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PJ Ejendomme Viborg ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2013
for PJ Ejendomme Viborg ApS.

Axrsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2013,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 22, maj 2014

Direktion

5~

Peter Kjeer Jacobsen
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P.J Ejendomme Viborg ApS
REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PJ Ejendomme Viborg ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PJ Ejendomme Viborg ApS for perioden 1. januar - 31. december 2013 pd
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornsden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af’ de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille irsregnskabet. Vi udirykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 22, maj 2014

Revisionsfirmaet Revicon Viborg A/S

Henriette Dahl
Registreret revisor
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P.J Ejendomme Viborg ApS
SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet PJ Ejendomme Viborg ApS
Petersmindevej 2
8800 Viborg

CVR-nr.: 32565239
Regnskabsér: 1. januar - 31, december

Direktion Peter Kjzr Jacobsen

Hovedakiivitet Selskabets formal er at eje og udleje ejendomme samt anden dermed beslzgtet
virksomhed.
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PJ Efendomme Viborg ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PJ Ejendomme Viborg ApS for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og afleegges i danske kroner.

Usikkerhed om fortsat drift
Selskabet har tabt over 50% af anpartskapitalen. Ledelsen forventer, at retablere egenkapitalen ved
fremtidig indtjening, og &rsregnskabet er derfor udarbejdet under forudseetning af selskabets fortsatte drift.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den fornedne
kapital til radighed samt at ¢jendommen salges eller udlejes pa tilfredsstillende vilkar.

Ovennzvnic punkier er ikke endelig afklaret pd tidspunktet for afholdelse af selskabets ordinzre
generalforsamling.

Indtxegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafier forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGURELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttoforijeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentreekning af regnskabsposterne ”nettoomsatning, sndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til radvarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte p egenkapitalen.
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PJ Ejendomme Viborg ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efier afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 15 mill

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssdvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reducercs med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede gmldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
gller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelie
udskudte nettoskatteaktiver males til netiorealisationsverdi.

Udskudt skat males p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af

andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeld er medtaget til den nominelle restgaeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer samt anden geeld males til restgzlden pa
balancedagen.
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P.J Ejendomme Viborg ApS

RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2013

2013 2012
BRUTTOFORTIJENESTE..........ccccooiniiiiiicncinnne 203.866 301.388
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ESAKLIVEL ... eveeeeeeeecereerissesnse e tan e snraessssaa s e e ssnenaes -10.367 -10.367
DRIFTSRESULTAT .......ccocoiiriiiiniiniicninsisssies s vennes 193.499 291.021
Andre finansielle indteegter.........ccocvievninvinerreceeene 150.000 0
Andre finansielle omKoStNINGEr.....ccccvcvvrverniiiencieisireiiereieen -795.822 -882.947
RESULTAT FOR EKSTRAORDINARE POSTER......... -452.323 -591.926
Ekstraordingere POStEr ......ocvvuvnerinienenisisicsinrcssessse s 0 -2.682.674
RESULTAT FAR SKAT ..o -452,323 -3.274.600
2 Skat af rets resultat.......occovcceenecnnce e 0 782.826
ARETS RESULTAT .......coovuirreeenriecreneeeesiessessessaeseessens -452.323 -2.491.774
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........ouii . -452.323 -2.491.774
DISPONERET ITALT ..ot -452.323 -2.491.774
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PJ Ejendomme Viborg ApS

BALANCE PR, 31. DECEMBER 2013

AKTIVER

2013 2012
Grunde 0g DYSNiNGeT .......coovviviriieinie it 15.476.888 15.487.255
Materielle anlaegsaktiver..........occovvveevivniciinni e 15.476.888 15.487.255
ANLAGSAKTIVER........ccooniirinniiicnierenniisise e 15.476.888 15.487.255
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser........ccovvvvrriennn. 40.625 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.........ccccvcruene. 0 0
Tilgodehavender ...........ccooovvniini o, 40.625 0
Likvide beholdninger ...........cccocvriivnirininnniecnnennnninisseinnns 340 0
OMSATNINGSAKTIVER ... 40,965 0
AKTIVER. ..ot sssessssens 15.517.853 15.487.255
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P.J Ejendomme Viborg ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

PASSIVER

2013 2012
Selskabskapital ........covcevercrinnnren e 125.000 125.000
Overkurs ved emiSSION 1v.vvvieiieciiiiiinnnrscreensressssrsssssrssseresns 879.299 879.299
Overfart resulfat..........cocooeiieeriierererier st aees -2.546.105 -2.093.781
EGENKAPITAL.........ccooieeerccerre e -1.541.806 -1.089.482
PrioritetSZald.. . oovireerienricn e e b 9.377.268 9.082.052
KreditinStitiELEr. . .c.coveevereeieneereessrrer e rer e e sreraessesansoveans 0.527.056 6.398.995
DIEPOSILA ...ttt s e 124.800 57.800
Langfristede geeldsforpligtelser...........coovvvvrniinirncnnnnn 16.029.124 15.538.847
KreditinStituter. ..o cocurcveierereescte s snrr e smr s e e e ranns 817.322 723215
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.......ccoovivicvcciiinnnenns 38.750 219912
Geeld til tilknyttede virksomheder ..o 64.162 64.161
Anden ZEld...... oo 110.301 30.602
Kortfristede geldsforpligtelser............ccoonnnnnininnininnnen 1.030.535 1.037.890
GALDSFORPLIGTELSER ..........oconviiccrncneencenen e 17.059.659 16.576.737
PASSIVER ...t cennresis st e resanencesrasiens 15.517.853 15.487.255

3  Ewventualposter mv.
4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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P.J Ejendomme Viborg ApS
NOTER

2013 2012

1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre ekstemme kreditgivere fortsat stiller den
fornedne kapital til ridighed samt at ejendommen selges eller udlejes pa tilfredsstillende vilkéar,

Ovennevnte punkter er ikke endelig afldaret pa tidspunktet for afholdelse af selskabets ordinre
generatforsamling.

2 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt sKat ......ccovvevrevrrrnrerrencerecn e 0 -782.826

Skat af Arets resultat i alt........cocovvvveiiiiiiiieeiiiriee e rsreeeeeenes 0 -782.826

3 Eveniualposter mv.
Selskabet kautionerer for Falkevej 9 ApS’ samt Peter Jacobsen Viborg Holding ApS” samlede geeld til
Sparekassen Kronjylland.

4 Pantsmininger og sikkerhedsstillelser
Realkreditlin til rest kr. 9.377.268 samt ejerpantebrev, kr. 11.000.000 i grunde og bygninger med en
bogfart veerdi pd kr. 15.476.888.
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