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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023
- 31. december 2023 for Asferg og Omegn Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Asferg den 26. marts 2024

Direktion:
Niels Rgnholt Toft Annette Mgller
Henning Dines Petersen Mikkel Poul Hansen

Michael Grendslev
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Asferg og Omegn Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Asferg og Omegn Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 -
31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og
de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som re-
aktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for-
arsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revi-
sionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggére opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transak-
tioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat
Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-

maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnska-

bet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Farup den 26. marts 2024

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr.: 31501741

Ole Vestergaard
Statsautoriseret revisor

mnell740
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Selskabsoplysninger

Selskabet
Asferg og Omegn Invest ApS
Vestergade 16
8990 Farup
Telefon: 24 25 54 48
CVR-nr.: 328952 39
Stiftelsesdato: 11. maj 2010
Hjemsted: Randers

Direktion
Niels Rgnholt Toft
Annette Mgller
Henning Dines Petersen
Mikkel Poul Hansen
Michael Grendslev

Pengeinstitut
Sparekassen Kronjylland

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Bakkeveenget 16
8990 Farup

Asferg og Omegn Invest ApS
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Ledelsesberetning
Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet bestar af udlejning af fast ejendom til brug for drift af dag-
ligvarehandel.

Selskabets formal er at vedligeholde og opretholde et lokalt handelsliv i Asferg og omegn
gennem selskabets investering.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatopggrelsen for regnskabsaret 2023 viser et underskud pa DKK 31.921.

Arets resultat anses af ledelsen for tilfredsstillende.

Selskabets butikslokaler er fuldt udlejet til en selvsteendig forpagter, der driver kebmandsbutik i
eget navn.

Selskabets beboelseslejemal er alle fuldt udlejet.

Selskabets tankanlaeg er fortsat bortforpagtet til en selvsteendig operatgr, der driver
tankanlaegget i eget navn.

Selskabets ledelse forventer at reetablere selskabets selskabskapital via driften.

Asferg og Omegn Invest ApS 8
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Resultatopggrelse
Noter

1 Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Driftsresultat fgr finansielle poster
Andre finansielle omkostninger
Arets resultat for skat
Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponereti alt

Asferg og Omegn Invest ApS

2023 2022
140.515 -15.432
-67.466 -63.470
73.049 -78.902
-41.127 -38.921
31.921 -117.824
0 0
31.921 -117.824
31.921 -117.824
31.921 -117.824
9
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Balance
Noter

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Asferg og Omegn Invest ApS

31/12 2023 31/12 2022
1.467.537 1.423.617
75.180 86.665
1.542.717 1.510.281
1.542.717 1.510.281
9.137 20.369
4.657 41.121
13.794 61.490
82.881 70.638
96.675 132.128
1.639.392 1.642.409
10
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Balance
Virksomhedskapital
Overfgrt til naeste ar

Egenkapital i alt

Geeld til kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Geeld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Periodeafgraensningsposter

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Asferg og Omegn Invest ApS

31/12 2023 31/12 2022
885.000 885.000
-225.803 -257.725
659.197 627.275
727.460 788.148
727.460 788.148
62.830 116.276
86.689 4.750
63.017 55.443
40.200 50.516
252.735 226.985
980.196 1.015.133
1.639.392 1.642.409
11
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Egenkapital primo
Forslag til resultatdisponering

Egenkapital ultimo

Asferg og Omegn Invest ApS
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Egenkapitalopggrelse

Registreret Overfart
kapital resultat
885.000 -257.725
0 31.921
885.000 -225.803

12
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1. Serlige poster

Indfrielse af kautionsforpligtelse

Statsautoriserede revisorer

Noter

Indgar i resultatopggrelsen som en anden driftsomkostninger

og saledes som en del af bruttotabet.

2. Langfristede gaeldsforpligtelser

DLR
Bankgeeld

3. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022

0 172.002

Geeld Afdrag Restgeeld
ultimo naeste ar efter 5 ar
540.812 37.830 348.600
249.479 25.000 124.000
790.290 62.830 472.600

Til sikkerhed for realkreditlan er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige

veerdi udggr DKK 1.467.537.

Der er desuden afgivet pant over for Sparekassen Kronjylland i form af ejerpantebreve i

ejendommen for i alt DKK 550.000.

Asferg og Omegn Invest ApS
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Noter
4. Anvendt regnskabspraksis
Generelt
Arsrapporten for Asferg og Omegn Invest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregn-skabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
regler fra Regnskabsklasse C.

De veaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uazendret i forhold til
foregaende ar, er fglgende:

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
Indtaegter omfatter primaert lejeindtaegter, der kan henfgres til regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ar 0
Driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0

Fortjeneste og/eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Asferg og Omegn Invest ApS 14
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Noter

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen, bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter forudbetalt indtaegter
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved an-
vendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.

Kundenr.: 65740
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Claus Sandersen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Claus Sandersen

Dirigent

ID: 3d6ef645-6736-44a6-92d5-e31e25a012d4
Tidspunkt for underskrift: 26-04-2024 kl.: 09:01:35
Underskrevet med MitID

Mitab

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.
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this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
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This document has esignatur Agreement-ID: e2fc5aPNJks251734423




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID e2fc5aPNJks251734423.
The document is part of the order with Reference ID 5359d4JYrHs251734423.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 EBA215119BD2FA989B1442E97D927COD -
D34237FC63B285CD3F54AA776CC6AFA8 —
8847FCE6DADAC5A178F996358686D3C3 -
F75BF3A168018C62C87BD582D3872A52

The document was sealed for changes: 2024-04-26T07:01:36.010Z
The date and time is given in UTC.

This is the only document in the order.
Signers

Claus Sandersen <c@claussandersen.dk>

Using MitID with ID 3d6ef645-6736-44a6-92d5-e31e25a012d4
As Dirigent

Signed 2024-04-26T07:01:35.707Z from 217.198.216.22:43248

Activitylog

When What Who Where

25-04- 2024 Created Dorte Mgl ler 95. 138. 209. 20
05:19: 17 dom@l! v. dk 8

26-04- 2024 Opened Cl aus Sander sen 217.198. 216.2
07:01: 16 c@l aussander sen. dk 2: 60893

26- 04- 2024 Si gned Cl aus Sander sen 217.198. 216. 2

07:01: 35 c@l aussander sen. dk 2: 25156
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{

  "at_hash": "so6rnS8kuB9FRS-kf9F42w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714114864",

  "birthdate": "1965-07-10",

  "exp": "1714118465",

  "iat": "1714114865",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d51d6b75-0be2-4d28-8d11-b4b0c42cc178",

  "name": "Claus Sandersen",

  "nonce": "638497116338720690.MzZjMGZhOWQtNjE5Zi00ZWRkLWI0YzgtNWQxMzRiODVhODc0MjQ0ZWFlMWUtYTY0MS00MDI2LTgzNzMtYmQzZmU4NTgyOGY3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3d6ef645-6736-44a6-92d5-e31e25a012d4",

  "rat": "1714114834",

  "sid": "c6cdffe8-3ea2-4376-b134-185661054336",

  "sub": "3d6ef645-6736-44a6-92d5-e31e25a012d4",

  "transaction_id": "f1bc2b3e-d946-4b4e-b169-39ba0be2e55e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2I0YWFjMDctYTMyZi00NmE5LWJlYzgtY2MyZmU2OGQ0YjI5fDAwMDAwMDAxfGM2MzgzNDliLWI2OGItNDg2My04NTVkLWU5MWZkMjk5MjJjNnwyNTE3MzQ0MjM=",

  "signedAtUtc": "2024-04-26T07:01:35.5501888Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/124.0.2478.50 Version/17.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251734423",

  "agreementId_e2fc5aPNJks251734423": "e2fc5aPNJks251734423 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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