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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025 for Ejendomsselskabet Jysk ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 15. december 2025

Direktion

Troels Mark Overgaard Niels Jorn Vestergérd Poulsen
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Jysk ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jysk ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 15. december 2025

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Tage Gamborg Holm

statsautoriseret revisor
mnel9674
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Jysk ApS
Winthersmollevej 3
7700 Thisted
CVR-nr.: 36 48 82 39
Hjemsted: Thisted
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Troels Mark Overgaard
Niels Jorn Vestergard Poulsen
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Thyparken 10
7700 Thisted
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Jysk ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste  indeholder lejeindteegter  fratrukket ombkostninger vedrerende  drift  af
udlejningsejendom.

Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendom samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendom indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom, re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende aktiver og forpligtelser, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvardien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivningen.

Der foretages linesre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 15-25 ar 1.000.000

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i1 anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af savel immaterielle som materielle anlaeegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmessige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsveardien er den hgjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfort emission fradrages i overkursbelabet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og daekning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

RSM

Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 208.288 215.006
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -75.891 -75.891
Driftsresultat 132.397 139.115
Andre finansielle indtegter 0 13
Ovrige finansielle omkostninger -87.899 -108.162
Resultat for skat 44.498 30.966
Skat af arets resultat -10.088 -7.083
Arets resultat 34.410 23.883
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 34.410 23.883
Disponeret i alt 34.410 23.883
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Balance 30. september

RSM

Aktiver

Note 2025 2024
Anlegsaktiver

3 Grunde og bygninger 2.615.020 2.690.911
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.615.020 2.690.911
Anlegsaktiver i alt 2.615.020 2.690.911
Omsetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 7.000 3.000
Periodeafgransningsposter 9.744 9.314
Tilgodehavender i alt 16.744 12.314
Likvide beholdninger 7.192 360
Omsztningsaktiver i alt 23.936 12.674
Aktiver i alt 2.638.956 2.703.585
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Balance 30. september
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Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overkurs ved emission 10.000 10.000
Overfort resultat 152.948 118.538
Egenkapital i alt 202.948 168.538
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 31.763 21.675
Hensatte forpligtelser i alt 31.763 21.675
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.411.868 1.480.109
Deposita 90.000 90.000
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.501.868 1.570.109
4 Kortfristet del af langfristet geeld 66.371 63.146
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Anden geeld 821.006 865.117
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 902.377 943.263
Geeldsforpligtelser i alt 2.404.245 2.513.372
Passiver i alt 2.638.956 2.703.585
1 Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
2 Medarbejderforhold
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

RSM

Virksomheds- Overkurs ved

kapital emission Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2023 40.000 10.000 94.655 144.655
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 23.883 23.883
Egenkapital 1. oktober 2024 40.000 10.000 118.538 168.538
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 34.410 34.410

40.000 10.000 152.948 202.948
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Noter

RSM

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet af investering i og udlejning af ejendomme

2.  Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 2024
Kostpris 30. september 2025

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2025

Regnskabsmeessig verdi 30. september 2025

4.  Geldsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter
Deposita

2024/25 2023/24

0 0

30/9 2025 30/9 2024

2.891.243 2.891.243

2.891.243 2.891.243

-200.332 -124.441

-75.891 -75.891

-276.223 -200.332

2.615.020 2.690.911

Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- geeld
30/9 2025 fristet geeld 30/9 2025
1.478.239 66.371 1.411.868
90.000 0 90.000
1.568.239 66.371 1.501.868

Af virksomhedens samlede gaeld forfalder 1.226 t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

Ejendomsselskabet Jysk ApS - Arsrapport for 2024/25

11



RSM

Noter

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.509 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi
pr. 30. september 2025 udger 2.615 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstiende
grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
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