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Selskabsoplysninger

Selskabet KLINIKEJENDOMMEN HOBRO ApS
Banegaardsvej 45
9500 Hobro
CVR-nr.: 29 6333 39
Stiftet: 19. juni 2006
Kommune: Mariagerfjord
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Sune Fuglsbjerg
Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jeppe Aakjaers Vej 10
9500 Hobro
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o 0
Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for KLINIKEJENDOMMEN HOBRO ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hobro, den 10. februar 2025

Direktion:

Sune Fuglsbjerg
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til kapitalejerne i KLINIKEJENDOMMEN HOBRO ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KLINIKEJENDOMMEN HOBRO ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfaert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hobro, den 10. februar 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Michael Graversen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34099
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende. Afkastkravet for ejendommen er uaendret, men huslejen er loftet til
markedsleje, hvorfor det giver en vaesentlig positiv vaerdiregulering for aret.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 402.856 376.098
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 580.000 50.000
Driftsresultat 982.856 426.098
Andre finansielle omkostninger -41.327 -9.738
Resultat for skat 941.529 416.360
Skat af arets resultat 1 -207.284 -91.762
Arets resultat 734.245 324.598
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 135.000 122.000
Overfert resultat 599.245 202.598
I alt 734.245 324.598
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 4.880.000 4,300.000
Materielle anlasgsaktiver 2 4.880.000 4.300.000
Anlaegsaktiver 4.880.000 4.300.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 34.344 0
Tilgodehavender 34.344 0
Likvide beholdninger 97.314 41.937
Omsaetningsaktiver 131.658 41,937
Aktiver 5.011.658 4,341,937
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfert resultat 2.693.161 2.093.917
Forslag til udbytte 135.000 122.000
Egenkapital 2.953.161 2.340.917
Hensaettelse til udskudt skat 507.442 379.842
Hensatte forpligtelser 507.442 379.842
Geeld til realkreditinstitutter 860.170 1.257.303
Depositum 235.297 171.881
Langfristede geeldsforpligtelser 3 1.095.467 1.429.184
Geeld til realkreditinstitutter 88.384 132.189
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Selskabsskat 41.684 44.762
Anden geeld 310.520 43
Kortfristede gaeldsforpligtelser 455,588 191.994
Geeldsforpligtelser 1.551.055 1.621.178
Passiver 5.011.658 4.341.937
Eventualposter mv. 4
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Medarbejderforhold 6

KLINIKEJENDOMMEN HOBRO ApS | Balance



Egenkapitalopggrelse

Overfart Forslag til

kr. Anpartskapital resultat udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2024 125.000 2.093.916 122.000 2.340.916
Forslag til resultatdisponering 599.245 135.000 734.245
Transaktioner med ejere

Ordinaert udbytte -122.000 -122.000
Egenkapital 31. december 2024 125.000 2.693.161 135.000 2.953.161
KLINIKEJENDOMMEN HOBRO ApS | Egenkapitalopggrelse 10



Noter

2024 2023
kr. kr.

1 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 79.684 80.762
Regulering af udskudt skat 127.600 11.000
207.284 91.762

2 | Materielle anlagsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 2.717.884
Kostpris 31. december 2024 2.717.884
Opskrivninger 1. januar 2024 1.582.116
Arets opskrivninger 580.000
Opskrivninger 31. december 2024 2.162.116
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 4.880.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Erhvervsudlejning,

kr. kontor/klinik
Dagsvaerdi 31. december 2024 4.880.000
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen 580.000

Investeringsejendom bestar af erhvervssejendom i Hobro med tandlaegeklinik. Ejendommens dagsvaerdi
vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Ved beregning er anvendt et afkast pa 8,75%, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed, tomgang mv. Afkastkravet
pa 8,75% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme i Hobro.

Det forventede arlige driftsafkast, i et normalar for erhvervslejemalet er 407 tkr. Ved vaerdiansaettelsen er
der anvendt et afkastkrav pa 8,75%.

Det forventede driftsafkast er vurderet under hensyntagen til ejers andel af omkostninger, vedligeholdelse og

administration. Ved vaerdiansaettelsen er der taget hensyn til ejendommenes beliggenhed, stand og
ejendomstype.
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Noter

3 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 948.554 88.384 494.272 1.389.492
Depositum 235.297 0 235.297 171.881

1.183.851 88.384 729.569 1.561.373
4 | Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
5 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 949 tkr., er der givet pant i investeringsejendom, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 4.880 tkr.

2024 2023

6 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KLINIKEJENDOMMEN HOBRO ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvardi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gskonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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