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REX EJENDOMME ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

REX EJENDOMME ApS
Radkildevej 45

3250 Gilleleje

Hjemsted: Gribskov
CVR-nr.: 3061 73 39
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Ole Rex Nielsen

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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REX EJENDOMME ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.24 - 31.12.24 for REX
EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.24 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 01.01.24 - 31.12.24.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gilleleje, den 15. april 2025

Direktionen

Ole Rex Nielsen
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REX EJENDOMME ApS

Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i REX EJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for REX EJENDOMME ApS for regnskabsaret 01.01.24 -
31.12.24 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
oplysning om anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til
opstillingen af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklseringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillered, den 15. april 2025

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Martin Beekgaard

Statsaut. revisor
MNE-nr. mneb51087
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REX EJENDOMME ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme til erhverv og beboelse.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.24 - 31.12.24 udviser et resultat pd DKK -1.196.941 mod
DKK -2.599.687 for tiden 01.01.23 - 31.12.23. Balancen viser en egenkapital pa DKK
20.267.994.

Ledelsen finder arets resultat mindre tilfredsstillende.
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REX EJENDOMME ApS

Note

Resultatopgorelse
2024 2023
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.161.969 1.400.815
1 Personaleomkostninger -332.290 -217.837
Resultat for af- og nedskrivninger 829.679 1.182.978
Af- og nedskrivninger af immaterielle anleegsaktiver -16.421 -16.421
Resultat for dagsvaerdireguleringer 813.258 1.166.557
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -1.747.828 -3.687.192
Resultat af primeer drift -934.570 -2.520.635
Finansielle indteegter 525.571 630.509
Finansielle omkostninger -496.744 -574.125
Resultat for skat -905.743 -2.414.251
Skat af arets resultat -291.198 -185.436
Arets resultat -1.196.941  -2.599.687
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 122.000
Overfert resultat -1.196.941 -2.721.687
Ialt -1.196.941 -2.599.687
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Note

REX EJENDOMME ApS

Balance

AKTIVER
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
Erhvervede rettigheder 1.527.155 1.643.576
Immaterielle anleegsaktiver i alt 1.527.155 1.543.576
Investeringsejendomme 31.353.045 31.336.818
Materielle anleegsaktiver i alt 31.353.045 31.336.818
Andre veerdipapirer og kapitalandele 55.000 0
Andre tilgodehavender 831.914 862.978
Finansielle anlaegsaktiver i alt 886.914 862.978
Anlaegsaktiver i alt 33.767.114 33.743.372
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 73.898 4.620
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.931 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 52.114
Andre tilgodehavender 0 3.095
Tilgodehavender i alt 82.829 59.829
Andre veerdipapirer og kapitalandele 3.186.934 4.829.851
Veaerdipapirer og kapitalandele i alt 3.186.934 4.829.851
Likvide beholdninger 2.039.453 888.531
Omseetningsaktiver i alt 5.309.216 5.778.211
Aktiver i alt 39.076.330 39.521.583
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Note

3
4
5

REX EJENDOMME ApS

Balance

PASSIVER
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 20.142.994 21.339.935
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 122.000
Egenkapital i alt 20.267.994 21.586.935
Hensaettelser til udskudt skat 2.741.461 2.585.345
Hensatte forpligtelser i alt 2.741.461 2.585.345
Geeld til realkreditinstitutter 12.680.880 13.395.885
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 12.680.880 13.395.885
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 715.000 709.554
Geeld til gvrige kreditinstitutter 2.530 473
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.035.908 68.475
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 469.707 452.667
Deposita 759.003 556.306
Selskabsskat 22.348 0
Anden geeld 381.499 165.943
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.385.995 1.953.418
Geaeldsforpligtelser i alt 16.066.875 15.349.303
Passiveri alt 39.076.330 39.521.583

Oplysninger om dagsvaerdi
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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REX EJENDOMME ApS

Egenkapitalopgerelse
Forslag til
Reserve for udbytte for
Selskabs- opskrivning Overfert regnskabséar
Belgb i DKK kapital er resultat et
Egenkapitalopgerelse for 01.01.23 -
31.12.23
Saldo pr. 01.01.23 125.000  7.924.744 15.420.668 117.800
Nettoeffekt ved eendring af
regnskabspraksis 0 -7.924744 8.640.954 0
Korrigeret saldo pr. 01.01.23 125.000 0 24.061.622 117.800
Betalt udbytte 0 0 0 -117.800
Forslag til resultatdisponering 0 0 -2.721.687 122.000
Saldo pr. 31.12.23 125.000 0 21.339.935 122.000
Egenkapitalopgerelse for 01.01.24 -
31.12.24
Saldo pr. 01.01.24 125.000 0 21.339.935 122.000
Betalt udbytte 0 0 0 -122.000
Forslag til resultatdisponering 0 0 -1.196.941 0
Saldo pr. 31.12.24 125.000 0 20.142.994 0
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REX EJENDOMME ApS

Noter
2024 2023
DKK DKK

1. Personaleomkostninger
Lenninger 332.000 216.911
Andre omkostninger til social sikring 290 926
Ialt 332.290 217.837
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 1 1

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt
Belob i DKK forste ar efter b ar 31.12.24 31.12.23
Geeld til realkreditinstitutter 715.000 9.820.882 13.395.880 14.105.439
I alt 715.000 9.820.882 13.395.8830 14.105.439
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REX EJENDOMME ApS

Noter
3. Oplysninger om dagsveerdi

Borsnoterede
Investerings- veerdipapirer og
Belgb i DKK ejendomme kapitalandele
Dagsveerdi pr. 31.12.24 31.353.045 3.186.934

Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen -1.747.830 38.280

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 fastsat ved anvendelse af
en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i den arlige
lejeindteegt fratrukket anslaet arlige omkostninger. Denne nomalindtjening kapitaliseres med
en individuelt fastsat afkastprocent.

Ved opgarelsen af dagsveerdi af investeringsejendommene er anvendt et individuelt fastsat
afkastkrab i niveauet 5,50-6,75%.

Investeringsejendommenes regnskabsmaeessige veerdi feor opskrivninger udger t.DKK 26.145
pé balancedagen.

Forudsaetninger ved opgerelsen af dagsveerdi af investeringsejendommene
Tomgangslejen er fastsat til 0% af lejeindteegterne.

Driftsomkostningerne udger 14% af lejeindteegterne.
Vedligeholdelsesomkostningerne udger 11% af lejeindteegterne.
Administrationsomkostningerne udger 2% af lejeindteegterne.

Felsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendomme

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veaerdireguleringen i resultatopgerelsen.
Aindring i gennemsnitlig afkastkrav med +/- 0,5% har felgende effekt:

+0,5% giver en dagsveerdi pé t.DKK 28.926, hvilket er en eendring i dagsveerdien pa t.DKK -
2.427.
-0,5% giver en dagsveerdi pd t.DKK 34.226, hvilket er en esendring i dagsveerdien pa t.DKK
2.873.

BeEleRHOLM

VI SKABER BALANCE 12



REX EJENDOMME ApS

Noter

4. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen og heefter forholdsmees-
sigt for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royal-
ties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Haeftelsen udger maksimalt et belgb svaren-
de til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den ultimative mo-
dervirksomhed. Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte
skatteforpligtelse som konsekvens af eendringer til sambeskatningsindkomsten m.v.

5. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 13.396 er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 31.353
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REX EJENDOMME ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har sendret regnskabspraksis pa felgende omrader:

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi via resultatopgerelsen

Investeringsejendomme er hidtil malt til dagsveerdi med opskrivninger over egenkapitalen.
Investeringsejendomme males fremover til dagsveerdi med indregning af veerdireguleringer i
resultatopgerelsen. Andringen skyldes en loveendring, som ikke leengere giver mulighed for
at indregne til dagsvaerdi med opskrivninger over egenkapitalen. Sammenligningstallene er
eendret i overensstemmelse med den nye praksis. Den eendrede regnskabspraksis har en
negativ pavirkning pa resultatet for 2024 med t.DKK 1.368 som felge af en negativ
dagsveerdiregulering. Andringen har pavirket egenkapitalen med t.DKK O.

Den eendrede regnskabspraksis har en negativ pavirkning pa resultatet for 2023 med t.DKK
3.265 som felge af en negativ dagsvaerdiregulering. Andringen har pavirket egenkapitalen
med t.DKK 0.

Bortset fra ovenneevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til sid-
ste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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REX EJENDOMME ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, administration og lo-
kaler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa immaterielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning
over aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Erhvervede rettigheder 50 50

Investeringsejendomme afskrives ikke.
Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.

Brugstiden og restvaerdien fastseaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af immaterielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis om-
talt i afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.
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REX EJENDOMME ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, gevinster og
tab pa andre veerdipapirer og kapitalandele m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
legbende som finansiel omkostning.

Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsasttelse af eget skattemaessigt over-
skud.

BALANCE

Immaterielle anleegsaktiver
Erhvervede rettigheder

Erhvervede rettigheder males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Erhvervede rettigheder afskrives linesert baseret pa brugstider, som fremgar af afsnittet "Af-
og nedskrivninger”.
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REX EJENDOMME ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Gevinster eller tab ved afhaendelse af immaterielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaeessige veer-
di pé salgstidspunktet.

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

BeEleRHOLM
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REX EJENDOMME ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, der ikke er Kklassificeret som tilknyttede virksomheder, associerede virksom-
heder eller kapitalinteresser, og som ikke handles pa et aktivt marked, males i balancen til
kostpris. Andre kapitalandele klassificeret som omseetningsaktiver nedskrives til nettoreali-
sationsveerdien, safremt denne er lavere.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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REX EJENDOMME ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. Uvrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisa-
tionsveerdi.
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