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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet:
Virksomhedens formadl er at drive handel, hdndverk og investering.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold 2013:

Arets resultat bliver et underskud pa kr. 28.573. Egenkapitalen er herefter kr. - 5.913.146.
Egenkapitalen er tabt jf. selskabslovens §119. Der er indgdet en aftale med banken vedr.
finansieringen, sdledes at renten vil blive tilpasset fremover, for at opnd et nul resultat.
Séfremt der kan skaffes 3,5 mio. kr. (evt. fra soster- eller moderselskab) overtager banken
alle aktiverne.

Resultatet er ikke tilfredsstillende.

Resultatfordeling:
Ledelsen foreslar, at underskuddet fordeles sdledes:

Udbytte 0
Overfort til egenkapitalen -28.573
-28.573

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er ikke indtrddt betydningsfulde handelser efter regnskabsérets afslutning, som
vasentlig vil kunne pévirke selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabséret 2014:
Der forventes ikke vasentlige @ndringer i det kommende regnskabsir i forhold til de
nuvarende aktiviteter.



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Seren @stergaard Invest
ApS for regnskabsperioden 1. januar 2013 til 31. december 2013.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2013 til 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erklarer, at selskabet opfylder betingelserne herfor.

Vi indstiller drsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

Grindsted, den 24. marts 2014

DIREKTION: Seren Pstergaard



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Seren Ostergaard Invest ApS

Erklzering om review af arsregnskabet

Vi har udfert review af &rsregnskabet for Seren @stergaard Invest ApS for regnskabséret 1.
januar 2013 til 31. december 2013. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse,  balance,  egenkapitalopgerelse og noter, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om é&rsregnskabet. Vi har udfert vores review 1
overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af
historiske regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi
skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os
grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraver ogsa,
at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrerende opgaver om
review af historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor
udferer handlinger, der primart bestdr af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og
vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en
revision udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at
konkludere, at &rsregnskabet ikke giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 til 31. december 2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.




Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmarksomheden pa afsnittet om anvendt
regnskabspraksis. Det fremgdr heraf, at selskabet har @ndret regnskabspraksis for
afskrivninger af ejendomme.

Udtalelse om ledelsesberetningen:

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende
redegorelse i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vores review har ikke omfattet ledelsesberetningen, men vi har gennemlast
ledelsesberetningen med henblik pd at konstatere, om der er overensstemmelse med

arsregnskabet.
Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er 1
overensstemmelse med arsregnskabet.

Grindsted, den 24. marts 2014

e (PR
Gt.rt §k_|9nne and
registreret revisor, H.A. FSR

RevisionPlus A/S

Registreret revisionsaktieselskab




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REGNSKABSGRUNDLAG:
Arsregnskabet for Seren @stergaard Invest ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har valgt at indregne ledelsens forslag til udbytte som geld i balancen i henhold til
arsregnskabslovens § 48.

ZANDRING I REGNSKABSPRAKSIS:
Praksis er @ndret vedr. afskrivninger pa bygninger. Der har tidligere ikke varet afskrevet pa
bygningeme, hvilket er @ndret til nu at afskrive linezrt p.a.

Der er ikke foretaget belobsmassig tilpasning af sammenligningstallene.

RESULTATOPGORELSE:

Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Indteegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de dakker perioden frem til
regnskabsérets udleb.

Bruttoresultat:

Nettoomsetningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen,
sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget
samt med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og renteomkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geld, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat:

Arets skat som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pé egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser.




BALANCEN:
Materielle anlzegsaktiver:
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider. Aktivernes skonnede restvardi efter afsluttet brugstid indgér ikke 1
afskrivningsgrundlaget.

Bygninger: 50 ar

Aktiver med en anskaffelsespris p& under kr. 12.300 pr. enhed, indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tab og gevinst ved athandelse af anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre drifts-indtagter eller -tab.

Periodeafgransningsposter:
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedr.
efterfolgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse eller et
tilgodehavende. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi og beregnes som 24,5% af alle
midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemessige verdier.

Gzldsforpligtelser:
Prioritetsgzeld og andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden
gald, méles til nominel vardi.




RESULTATOPGORELSE

FOR PERIODEN 1. JANUAR 2013 - 31. DECEMBER 2013

Bruttoresultat

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger
Finansiering netto

Ordinzrt resultat for skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabséret
Overfort resultat

I alt

-28.573

2012
kr. 1.000

514.458 506
77.620 0
436.838 506
465.411 515
465.411 515
-28.573 9
0 0
-28.573 -9
0 0
-28.573 9
-9
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

AKTIVER
2012
Noter kr. 1.000
ANLAGSAKTIVER:
Grunde og bygninger 596.062 603
Investeringsejendom 10.457.295 10.528
Materielle anlzegsaktiver i alt 11.053.357 11.131
ANLAGSAKTIVERI ALT 11.053.357 11.131
OMSATNINGSAKTIVER:
Andre tilgodehavender 23.890 21
Tilgodehavender i alt 23.890 21
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 23.890 21

AKTIVERIALT 11.077.247 11.152




Noter

W
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

PASSIVER

EGENKAPITAL:
Selskabskapital

Overkurs ved emission
Overfort resultat
EGENKAPITAL I ALT

GZALDSFORPLIGTELSER:
Kreditforeningsgeaeld

Bankgzld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kassekredit

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til ledelse og virksomhedsdeltagere
Skyldige omkostninger

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERIT ALT

Eventualposter m.v.
Sikkerheder og pantsatninger

2012

kr. 1.000

125.000 125

0 5
-6.038.146 -6.015
-5.913.146 -5.885
5.622.000 5.622
9.796.519 9.822
15.418.519 15.444
140.034 168
24811 13
17.070 63
1.389.959 1.349
1.571.874 1.593
16.990.393 17.037

11.077.247

11.152
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EGENKAPITALOPGORELSE

Bevagelserne i egenkapitalen specificeres siledes:

Praksis Forslag 31.
1. januar s¢endrin-  Udbetalt til arets december
2013 ger udbytte res. 2013
Selskabskapital 125.000 0 0 0 125.000
Opskrivningshenleggelser 0 0 0 0 0
Overkurs ved emission 5.000 -5.000 0 0 0
Forslag til udbytte 0 0 0 0 0
Overfort resultat -6.014.573 5.000 0 -28.573  -6.038.146
-5.884.573 0 0 -28.573  -5.913.146

Selskabskapitalen bestér af 125 andele 4 nominelt kr. 1.000.
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NOTER

2012
kr. 1.000

Finansielle omkostninger
Renter, Havrevaenget 14.463 18
Renter, Sjellandsgade 286.100 299
Renter, kreditforening 103.363 136
Renter, anden geld 35.355 32
Renter, tilknyttede virksomheder 0 2
Gebyrer 250 0
Renter, ledelse og virksomhedsdeltagere 1.339 3
Renter, kautionsforpligtelse 24.541 25

465.411 515

Selskabskapital

Arets resultat bliver et underskud pa kr. 28.573. Egenkapitalen er herefter kr. -
5.913.146. Egenkapitalen er tabt jf. selskabslovens §119. Der er indgéet en aftale
med banken vedr. finansieringen, sdledes at renten vil blive tilpasset fremover, for at
opnd et nul resultat. Safremt der kan skaffes 3,5 mio. kr. (evt. fra sester- eller
moderselskab) overtager banken alle aktiverne.

Resultatet er ikke tilfredsstillende.

Overkurs ved emission

Overkurs 5.000 5
Overfort til resultatdisponering -5.000 0
0 5

Overfort resultat

Ovf. resultat tidligere &r -6.014.573 -6.006

Overfort fra overkurs 5.000 0
-6.009.573 -6.006

Bankgald
Af selskabets samlede geldsforpligtelser forfalder kr. 5.622.000, mere end 5 &r efter

balancetidspunktet. Kursvardien af de samlede langfristede gacldsforpligtelser udger
kr. 15.397.230.
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NOTER

2012
kr. 1.000

6 Eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser:

Selskabet indgdr i en sambeskatning med moderselskabet SR Ostergaard Holding
ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Selskabet heefter
derfor solidarisk for den sambeskattede indkomst m.v. Skatten af den sambeskattede
indkomst udger for regnskabséret kr. 0.

Garantiforpligtelser:
Virksomhedens bankforbindelse har stillet garantier for i alt kr. 1.449.000 overfor

DLR.

Sikkerheder og pantsztninger
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor kr. 5.622.000, er der givet pant i

grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger kr. 10.306.738.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pd i alt kr. 8.000.000, der giver pant i
ovenstdende grund og bygninger.




