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PHL E State ApS

1

Selskabsoplysninger

Selskabet PHL E State ApS
Snogegårdsvej 38
2820 Gentofte

Hjemstedskommune: Gentofte

Direktion Peter Houmann Larsen

Bank Handelsbanken
Hovedgade 12-14
3460 Birkerød

Stiftelsesdato 4. juli 2008

Regnskabsår 1. januar - 31. december
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PHL E State ApS

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i året bestået af udlejning af fast ejendom.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.
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PHL E State ApS

3

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 2021 for PHL E
State ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Søborg, den 17. juni 2022

Direktion

Peter Houmann Larsen
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PHL E State ApS

4

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i PHL E State ApS:

Vi har opstillet årsregnskabet for PHL E State ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 på grund-
lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og no-
ter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Helsingør, den 18. maj 2022
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Niels Borum Madsen
statsautoriseret revisor
MNE32274
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PHL E State ApS

5

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for PHL E State ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning ved huslejeindtægter indregnes og periodiseret i henhold til indgåede lejekontrakter.

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

f7
2
8
8
7
U

U
s
M

X
2
4
7
8
0

4
6

1
2



PHL E State ApS

6

Regnskabspraksis
Lejeindtægter

Nettoomsætning ved huslejeindtægter indregnes og periodiseret i henhold til indgåede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt drift af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. PHL Group ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles på såvel overskud- som underskudsgiven-
de virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skatte-
mæssige underskud).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurderinger af aktivernes forventet brugstider samt
forventet scrapværdier:

Bygninger 20 - 40 år Forventet scrapværdi 20-80%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst ind-
regnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.

Forventede brugstider og scrapværdier revurderes årligt.
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PHL E State ApS

7

Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab PHL Group ApS. Selskabsskat indregnes i balancen under
'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgø-
relse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på
22%.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obliga-
tionslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på opta-
gelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 196.697 275.774

1 Afskrivninger 57.989 47.381

Resultat af primær drift 138.708 228.393

Finansielle omkostninger 134.871 123.324

Resultat før skat 3.837 105.069

2 Skat af årets resultat 845 23.113

Årets resultat 2.992 81.956

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 0 81.956
Overført til overført resultat 2.992 0

Disponeret 2.992 81.956

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

PHL Estate ApS

8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

f7
2
8
8
7
U

U
s
M

X
2
4
7
8
0

4
6

1
2



Note 2021 2020

Grunde og bygninger 3.781.759 3.839.748

3 Materielle anlægsaktiver 3.781.759 3.839.748

Anlægsaktiver 3.781.759 3.839.748

Andre tilgodehavender 1.181 121.572

Tilgodehavender 1.181 121.572

Likvide beholdninger 459.214 227.486

Omsætningsaktiver 460.395 349.058

Aktiver i alt 4.242.154 4.188.806

PHL Estate ApS

Balance 31. december

Aktiver

9

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

f7
2
8
8
7
U

U
s
M

X
2
4
7
8
0
4

6
1

2



PHL Estate ApS

Note 2021 2020

Anpartskapital 125.000 125.000
Overført resultat 469.021 466.029
Foreslået udbytte 0 81.956

Egenkapital 594.021 672.985

Hensættelse til udskudt skat 247.272 246.427

Hensatte forpligtelser 247.272 246.427

5 Langfristet gæld til realkreditinstitutter 668.426 783.594

Langfristet gæld 668.426 783.594

5 Kortfristet del af gæld til realkreditinstitutter 114.540 112.534
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.687.723 1.507.871
Skyldig selskabsskat 0 2.574
Anden gæld 930.172 862.821

Kortfristet gæld 2.732.435 2.485.800

Gæld i alt 3.400.861 3.269.394

Passiver i alt 4.242.154 4.188.806

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualforpligtelser

Passiver

Balance 31. december
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Selskabs- Overført Foreslået Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 466.029 114.001 705.030
Udbetalt udbytte 0 0 -114.001 -114.001
Årets resultat 0 0 81.956 81.956

Egenkapital 31. december 2020 125.000 466.029 81.956 672.985

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 466.029 81.956 672.985
Udbetalt udbytte 0 0 -81.956 -81.956
Årets resultat 0 2.992 0 2.992

Egenkapital 31. december 2021 125.000 469.021 0 594.021

PHL Estate ApS

Egenkapitalopgørelse
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2021 2020

1 Afskrivninger

Grunde og bygninger 57.989 47.381

57.989 47.381

2 Selskabsskat

Aktuel skat af årets resultat 0 2.574
Forøgelse af hensættelse til udskudt skat 845 20.539

845 23.113

3 Grunde og bygninger

Anskaffelsespris 1. januar 4.126.570 3.329.070
Årets tilgang 0 797.500
Årets afgang 0 0

Anskaffelsespris 31. december 4.126.570 4.126.570

Afskrivninger 1. januar 286.822 239.441
Årets afskrivninger 57.989 47.381
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0 0

Afskrivninger 31. december 344.811 286.822

Regnskabsmæssig værdi 31. december 3.781.759 3.839.748

Noter til årsregnskabet

PHL Estate ApS
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Noter til årsregnskabet

PHL Estate ApS

4 Langfristede gæld til realkreditinstitutter

Af den langfristede del af prioritetsgælden forfalder kr. 110.500 til betaling efter 5 år.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualforpligtelser

7 Personaleomkostninger

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PHL Group ApS som administrationsselskab samt
med øvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Selskabet har i regnskabsåret ikke haft ansatte ud over direktionen.

Selskabets prioritetsgæld på tkr. 783 er sikret ved pant i selskabets ejendom, til bogført værdi på
tkr. 3.782
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7BC765F3A6453B93883A1B0CC3B8B74A ¬
C2BDE80C1FF255DA529008BABD4D861F ¬
468B6000E0A18BA69ACBB7406809E6A7


Agreement ID Title


841094NTttQ247804612 GF_2021_PHL E State ApS.pdf


1f018dZkmyN247804612 Regnskabserklæring_2021_PHL E State ApS.pdf


385a76pTxUZ247804612 Selvangivelse_Estate_2021.pdf


ef1c7dZTskg247804612 Specifikationer_2021_PHL E State ApS.pdf


f72887UUsMX247804612 Årsrapport_2021_PHL E State ApS.pdf


When What Who Where


10-06-2022
11:48:18


Created Sanne Høst
sh@aaenco.dk


172.20.9.221


10-06-2022
11:49:49


Opened Peter Houmann Larsen
mester@elfirmaetphl.dk


213.32.245.63
:19294


10-06-2022
11:50:18


Signed Peter Houmann Larsen
mester@elfirmaetphl.dk


213.32.245.63
:20178


10-06-2022
11:58:19


Opened Niels Borum Madsen
nm@aaenco.dk


195.41.180.18
:33917


10-06-2022
11:58:39


Signed Niels Borum Madsen
nm@aaenco.dk


195.41.180.18
:34145
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 cs9Yz2Jwr7lWKIsij6lGnMwpISStErkXx8x9J1kpV5w=


 
b7arKNmFU1/6qHwFFPxweHwV5gSanjF+QCZGRLeVCqRkgJYxASqfrMFBY+ItZlj+IS+ypSrnt/LK
eDxO78VeNhVP3duAuYxcm7WFVmoDC5Mz6VjVlCMrSuPjh9yjPq3/EEQqYyb+AHHFy0cqZd2NiDEl
PAwrdK1JPnGL0yqkTZ4xwp4d4npJ9M8Lr3fKP0tjfGgpZI7wvxMEju2JTG4gcwOBVYK1eEN5kya6
b3K3RRv/5DbDd9+obbR+ohnhqM567b1hRng/eONkrUBfLe+XqgUOqP9H0kPvW7uPRq1/jF/HKEa0
xD25A5zeMz2MkKN3JL2j+QQFZ5X/lPBtS2737A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTI2
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge ODQxMDIxMTAzODgwOTczNDgzNA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD ZjcyODg3VVVzTVgyNDc4MDQ2MTIvU0hBNTEyLzY3MDVDODM2MDIyQTc2NUFCMkZGMEQxMDhBQjQ3RDcyN0JDNzY1RjNBNjQ1M0I5Mzg4M0ExQjBDQzNCOEI3NEFDMkJERTgwQzFGRjI1NURBNTI5MDA4QkFCRDREODYxRjQ2OEI2MDAwRTBBMThCQTY5QUNCQjc0MDY4MDlFNkE3
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAxMCAxMzo1OToxMyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC ZWYxYzdkWlRza2cyNDc4MDQ2MTIvU0hBNTEyL0I5OTZBMDc4Mjc4NEVBQjE2OTFENDU4MEY3REY1MDk4NTM5NDlBOTQ0NEU3OEUzNUI4Mjk0RjlCMjg0QTFGRjQ3OTZEQ0IwNzU2N0ZGNUE0MzFGQzk0MEYyQzgxODU4RjlFRTQwQ0Q3ODc2MTRFN0E4N0FENzUxRjczM0UzQzZG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ODQxMDk0TlR0dFEyNDc4MDQ2MTIvU0hBNTEyL0EyMEI3RDhBODNBMEZEMjA3RUNBNEVDQkU5RkY2QzY2QjhGNDI3QzQ4N0JDNDcyOEIzQkNBRkY0MTlDMzA2MDQzOTg1MUVGNUE2NTY3NDBFMkZBMjIwOUIwNDlGOThFRjRDN0EwQkVFRkE0QTY0NzIyQ0E1Mjg4MUIyM0U1MjY1




  
 
 
 
 
 
 CB3TKc5C9ng7nil/WBWnG8YKh287pb4GGkpUWjPKAiw=


 
RKGwONyJvBcFg5mGLSFN3DdoP4q/YuwT2m6O2cMLYVtCMQ4zTw/pcgktVpnaAZC+FeTbd3MCybu8
adTG7X2p608P2jY9fd6nmWQ8/Dch8mp+qXBIpgApaeQc1G+4neGNZxYAnQUlUnQ0TaNYegyaUS7f
eAPnIg+7wS51frKQZFLkqrYOFfgJ8H35yhGcZ7x7YxfGIrRphCiFjdOwROr4pu/8LD8P3bm2HIV8
Qo6VJ7nTOFwyFyoNxqyCKKYGplW9tuRgJRuxmPgjwGn3UWUopG2+dFJ8FLi6cJqqLD3VQ9uHcYjg
diDJqtF1swEdWE2/isYNw+cV4YNsMNZ0PlWs+w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 794495080754442560
  hashsumB 841094NTttQ247804612/SHA512/A20B7D8A83A0FD207ECA4ECBE9FF6C66B8F427C487BC4728B3BCAFF419C3060439851EF5A656740E2FA2209B049F98EF4C7A0BEEFA4A64722CA52881B23E5265
  hashsumC 1f018dZkmyN247804612/SHA512/3947999A5D5E5DAB334D45F9CDDBB9DE663869E9D4CB1890BA48C7BB7931341827801E19001FFE1E9C91762ADF91A1F58F0B6B0CE1028832AC25EFFD17DAE0EA
  hashsumD 385a76pTxUZ247804612/SHA512/748A60C3711D53381C9824EB0AD59AAF4806423620B9B965B8B03B07A3E4D8D219CA2F51CE85B1AD0102F244FFD209707FE48E19D765DAE94FF8C96CF80816FC
  hashsumE ef1c7dZTskg247804612/SHA512/B996A0782784EAB1691D4580F7DF509853949A9444E78E35B8294F9B284A1FF4796DCB07567FF5A431FC940F2C81858F9EE40CD787614E7A87AD751F733E3C6F
  hashsumF f72887UUsMX247804612/SHA512/6705C836022A765AB2FF0D108AB47D727BC765F3A6453B93883A1B0CC3B8B74AC2BDE80C1FF255DA529008BABD4D861F468B6000E0A18BA69ACBB7406809E6A7
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xMCAxMzo0OTo1MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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