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Selskabet

Direktion

Bank

Stiftelsesdato

Regnskabsar

Selskahsoplysninger

PHL E State ApS
Snogegardsvej 38
2820 Gentofte

Hjemstedskommune: Gentofte

Peter Houmann Larsen

Handelsbanken
Hovedgade 12-14
3460 Birkerad

4. juli 2008

1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i aret bestaet af udlejning af fast ejendom.

Vaesentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige &endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2021 for PHL E
State ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 17. juni 2022

Direktion

Peter Houmann Larsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i PHL E State ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for PHL E State ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa grund-
lag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise il at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinger, den 18. maj 2022
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Niels Borum Madsen
statsautoriseret revisor
MNE32274
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PHL E State ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for PHL E State ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-

skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjenesten
Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomseetning fratrukket andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning ved huslejeindteegter indregnes og periodiseret i henhold til indgéede lejekontrakter.
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Regnskabspraksis
Lejeindtaegter

Nettoomseetning ved huslejeindteegter indregnes og periodiseret i henhold til indgaede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt drift af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belob, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrarende veerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.
Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. PHL Group ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgiven-

de virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skatte-
maessige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa felgende vurderinger af aktivernes forventet brugstider samt
forventet scrapveerdier:

Bygninger 20-40 ar Forventet scrapveerdi 20-80%
Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst ind-

regnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Forventede brugstider og scrapveerdier revurderes arligt.
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PHL E State ApS

Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab PHL Group ApS. Selskabsskat indregnes i balancen under
'Skyldig selskabsskat' eller Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa opta-
gelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat af primaer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfort til overfart resultat

Disponeret

2021 2020
196.697 275.774
57.989 47.381
138.708 228.393
134.871 123.324
3.837 105.069
845 23.113
2.992 81.956
0 81.956
2.992 0
2.992 81.956
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Note

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver

Aktiver i alt

2021 2020
3.781.759 3.839.748
3.781.759 3.839.748
3.781.759 3.839.748

1.181 121.572
1.181 121.572
459.214 227.486
460.395 349.058
4.242.154 4.188.806
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Note

Balance 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet geeld til realkreditinstitutter

Langfristet gaeld

Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet geeld

Gald i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

2021 2020
125.000 125.000
469.021 466.029

0 81.956

594.021 672.985
247.272 246.427
247.272 246.427
668.426 783.594
668.426 783.594
114.540 112.534
1.687.723 1.507.871
0 2.574

930.172 862.821
2.732.435 2.485.800
3.400.861 3.269.394
4.242.154 4.188.806
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PHL Estate ApS

Egenkapital 1. januar 2020
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Egenkapital 1. januar 2021
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapitalopgorelse

Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt

125.000 466.029 114.001 705.030

0 0 -114.001 -114.001

0 0 81.956 81.956

125.000 466.029 81.956 672.985
125.000 466.029 81.956 672.985

0 0 -81.956 -81.956

0 2.992 0 2.992

125.000 469.021 0 594.021

1
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PHL Estate ApS

Noter til arsregnskabet

Afskrivninger

Grunde og bygninger

Selskabsskat

Aktuel skat af arets resultat
Foragelse af henseettelse til udskudt skat

Grunde og bygninger

Anskaffelsespris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsespris 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
Tilbageferte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

2021 2020
57.989 47.381
57.989 47.381

0 2.574

845 20.539

845 23.113
4.126.570 3.329.070
0 797.500

0 0
4.126.570 4.126.570
286.822 239.441
57.989 47.381

0 0

344.811 286.822
3.781.759 3.839.748
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PHL Estate ApS

Noter til arsregnskabet

Langfristede gaeld til realkreditinstitutter

Af den langfristede del af prioritetsgeelden forfalder kr. 110.500 til betaling efter 5 &r.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets prioritetsgeeld pa tkr. 783 er sikret ved pant i selskabets ejendom, til bogfert veerdi pa
tkr. 3.782

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PHL Group ApS som administrationsselskab samt
med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft ansatte ud over direktionen.

13
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  hashsumB ODQxMDk0TlR0dFEyNDc4MDQ2MTIvU0hBNTEyL0EyMEI3RDhBODNBMEZEMjA3RUNBNEVDQkU5RkY2QzY2QjhGNDI3QzQ4N0JDNDcyOEIzQkNBRkY0MTlDMzA2MDQzOTg1MUVGNUE2NTY3NDBFMkZBMjIwOUIwNDlGOThFRjRDN0EwQkVFRkE0QTY0NzIyQ0E1Mjg4MUIyM0U1MjY1




  
 
 
 
 
 
 CB3TKc5C9ng7nil/WBWnG8YKh287pb4GGkpUWjPKAiw=


 
RKGwONyJvBcFg5mGLSFN3DdoP4q/YuwT2m6O2cMLYVtCMQ4zTw/pcgktVpnaAZC+FeTbd3MCybu8
adTG7X2p608P2jY9fd6nmWQ8/Dch8mp+qXBIpgApaeQc1G+4neGNZxYAnQUlUnQ0TaNYegyaUS7f
eAPnIg+7wS51frKQZFLkqrYOFfgJ8H35yhGcZ7x7YxfGIrRphCiFjdOwROr4pu/8LD8P3bm2HIV8
Qo6VJ7nTOFwyFyoNxqyCKKYGplW9tuRgJRuxmPgjwGn3UWUopG2+dFJ8FLi6cJqqLD3VQ9uHcYjg
diDJqtF1swEdWE2/isYNw+cV4YNsMNZ0PlWs+w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 794495080754442560
  hashsumB 841094NTttQ247804612/SHA512/A20B7D8A83A0FD207ECA4ECBE9FF6C66B8F427C487BC4728B3BCAFF419C3060439851EF5A656740E2FA2209B049F98EF4C7A0BEEFA4A64722CA52881B23E5265
  hashsumC 1f018dZkmyN247804612/SHA512/3947999A5D5E5DAB334D45F9CDDBB9DE663869E9D4CB1890BA48C7BB7931341827801E19001FFE1E9C91762ADF91A1F58F0B6B0CE1028832AC25EFFD17DAE0EA
  hashsumD 385a76pTxUZ247804612/SHA512/748A60C3711D53381C9824EB0AD59AAF4806423620B9B965B8B03B07A3E4D8D219CA2F51CE85B1AD0102F244FFD209707FE48E19D765DAE94FF8C96CF80816FC
  hashsumE ef1c7dZTskg247804612/SHA512/B996A0782784EAB1691D4580F7DF509853949A9444E78E35B8294F9B284A1FF4796DCB07567FF5A431FC940F2C81858F9EE40CD787614E7A87AD751F733E3C6F
  hashsumF f72887UUsMX247804612/SHA512/6705C836022A765AB2FF0D108AB47D727BC765F3A6453B93883A1B0CC3B8B74AC2BDE80C1FF255DA529008BABD4D861F468B6000E0A18BA69ACBB7406809E6A7
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xMCAxMzo0OTo1MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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