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Statsautoriserede revisorer

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Allégarden Asferg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Revision af arsrapporten er fravalgt. Betingelserne for fravalg af revision er fortsat opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Asferg den 21. november 2021

Direktion:

Henrik Vangsted Hans Reinhold Vestergaard
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Allégarden Asferg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Allégarden Asferg ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021, pa grundlag af bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Farup den 21. november 2021

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 315017 41

Karsten Laursen
Statsautoriseret revisor

mne27785
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Selskabsoplysninger

Selskabet
Allégarden Asferg ApS
Ngrregade 28
8990 Farup
CVR-nr.: 40468439
Stiftelsesdato: 17. april 2019
Hjemsted: Randers

Ejere med ejerandel over 5%
HV Holding Farup ApS
HV Consult ApS

Direktion
Henrik Vangsted
Hans Reinhold Vestergaard

Pengeinstitut
Sparekassen Kronjylland, Spentrup

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Bakkevaenget 16
8990 Farup
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Statsautoriserede revisorer

Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er ejendomsudvikling, byggeri og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Resultatopgdrelse

Noter
Bruttofortjeneste

1 Personaleomkostninger
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Arets resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Dette foresldaes anvendt saledes:
Udbytte

Overfgrsel til naeste ar

Anvendti alt

Allégarden Asferg ApS

2020/21 2019/20
2.347.467 62.824
0 0
5.831.003 0
8.178.471 62.824
-295.625 -5.125
7.882.846 57.698
-1.734.226 -12.817
6.148.620 44.881
0 0
6.148.620 44.881
6.148.620 44.881
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Balance

Noter 30/9 2021 30/9 2020
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse 0 15.134.164

2 Investeringsejendomme 22.500.000 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 22.500.000 15.134.164
Anlaegsaktiver i alt 22.500.000 15.134.164
Aktiver bestemt for salg 1.949.102 2.525.667
Varebeholdninger i alt 1.949.102 2.525.667
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 97.146 30.576
Andre tilgodehavender 0 401.013
Periodeafgreensningsposter 48.923 32.761
Tilgodehavenderi alt 146.069 464.351
Likvide beholdninger 3.956.910 3.950.049
Omsaetningsaktiver i alt 6.052.082 6.940.067
Aktiveri alt 28.552.082 22.074.231
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Balance

Noter

Anpartskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Geeld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Allégarden Asferg ApS

30/9 2021 30/9 2020
50.000 50.000
6.193.501 44.881
6.243.501 94.881
1.306.280 12.817
1.306.280 12.817
13.531.186  13.668.740
13.531.186  13.668.740
130.000 118.000
1.106.611 2.505.303
440.763 0
473.141 360.365
5.320.600 5.314.125
7.471.115 8.297.793
22.308.582 21.979.350
28.552.082 22.074.231
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Egenkapital primo
Betalt udbytte
Forslag til resultatdisponering

Egenkapital ultimo

Allégarden Asferg ApS

Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Egenkapitalopggrelse

Selskabs- Overfert Forslag til
kapital resultat udbytte
50.000 44.881 0

0

6.148.620
50.000 6.193.501 0
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Noter

2020/21 2019/20
1. Personalomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit 1 1
2. Investeringsejendomme
Kostpris pr. 30/9 2020 0 0
Tilgang i aret 16.668.997 0
Afgang i aret 0 0
Kostpris pr. 30/9 2021 16.668.997 0
Dagsveerdireguleringer pr. 30/9 2020 0 0
Arets dagsveerdireguleringer 5.831.003 0
Dagsveerdireguleringer pr. 30/9 2021 5.831.003 0
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30/9 2021 22.500.000 0
Dagsveerdi fastseettes ud fra afkastbaseret model baseret pa forventning
til afkastkrav, beliggenhed, anvendelse og vedligeholdelsesstand
Forudsaetninger for veerdiansaettelse:
Beliggenhed og anvendelse: Afkast i %
Asferg, beboelse 5,00 22.500.000 0
| alt 22.500.000 0
Zndringer i dagsvaerdien pa investeringsejendomme
indregnet i resultatopg@relsen som urealiseret gevinst/tab 5.831.003 0
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3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Nykredit H. 3.460.000
Nykredit H. 10.380.000

Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.DKK 13.661, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2021 udggr t.DKK 22.500.

Allégarden Asferg ApS

Noter
Geeld Geeld Afdrag Restgzeld
30/9 2020 30/9 2021 naste ar efter 5 ar
3.449.810 3.324.256 130.000 2.758.000
10.336.930 10.336.930 0 10.336.930
13.786.740 13.661.186 130.000 13.094.930
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Allégarden Asferg ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
Regnskabsklasse C.

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uaendret i forhold til fore-
gaende ar, er fglgende:

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Indtegter ved salg af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i forbindelse med
risikoovergang.

Lejeindtaegter indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Dagsvardi af investeringsejendomme
Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdi-reguleringer
af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering
af realkreditlan samt tilleeg og godtgg@relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Eiendommenes dagsveaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som padlignes investeringsejendommene  divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme”".

Varebeholdninger
Ejendomme bestemt til salg males til kostpris. | tilfeelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for ejendomme bestemt til salg omfatter kgb af grunde og byggeomkostninger.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opg@res som salgspris med fradrag af feerdigggrel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes under
hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For inde-
vaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anven-
delse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Allégarden Asferg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Revision af arsrapporten er fravalgt. Betingelserne for fravalg af revision er fortsat opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Asferg den 21. november 2021

Direktion:

Henrik Vangsted Hans Reinhold Vestergaard
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Allégarden Asferg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Allégarden Asferg ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021, pa grundlag af bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Farup den 21. november 2021

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 315017 41

Karsten Laursen
Statsautoriseret revisor

mne27785
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Selskabsoplysninger

Selskabet
Allégarden Asferg ApS
Ngrregade 28
8990 Farup
CVR-nr.: 40468439
Stiftelsesdato: 17. april 2019
Hjemsted: Randers

Ejere med ejerandel over 5%
HV Holding Farup ApS
HV Consult ApS

Direktion
Henrik Vangsted
Hans Reinhold Vestergaard

Pengeinstitut
Sparekassen Kronjylland, Spentrup

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Bakkevaenget 16
8990 Farup
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er ejendomsudvikling, byggeri og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Resultatopgdrelse

Noter
Bruttofortjeneste

1 Personaleomkostninger
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Arets resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Dette foresldaes anvendt saledes:
Udbytte

Overfgrsel til naeste ar

Anvendti alt

Allégarden Asferg ApS

2020/21 2019/20
2.347.467 62.824
0 0
5.831.003 0
8.178.471 62.824
-295.625 -5.125
7.882.846 57.698
-1.734.226 -12.817
6.148.620 44.881
0 0
6.148.620 44.881
6.148.620 44.881
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Balance

Noter 30/9 2021 30/9 2020
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse 0 15.134.164

2 Investeringsejendomme 22.500.000 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 22.500.000 15.134.164
Anlaegsaktiver i alt 22.500.000 15.134.164
Aktiver bestemt for salg 1.949.102 2.525.667
Varebeholdninger i alt 1.949.102 2.525.667
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 97.146 30.576
Andre tilgodehavender 0 401.013
Periodeafgreensningsposter 48.923 32.761
Tilgodehavenderi alt 146.069 464.351
Likvide beholdninger 3.956.910 3.950.049
Omsaetningsaktiver i alt 6.052.082 6.940.067
Aktiveri alt 28.552.082 22.074.231

Allégarden Asferg ApS 8

This document has esignatur Agreement-1D: 4b630d07XmW246159499







Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Balance

Noter

Anpartskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Geeld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Allégarden Asferg ApS

30/9 2021 30/9 2020
50.000 50.000
6.193.501 44.881
6.243.501 94.881
1.306.280 12.817
1.306.280 12.817
13.531.186  13.668.740
13.531.186  13.668.740
130.000 118.000
1.106.611 2.505.303
440.763 0
473.141 360.365
5.320.600 5.314.125
7.471.115 8.297.793
22.308.582 21.979.350
28.552.082 22.074.231
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Egenkapital primo
Betalt udbytte
Forslag til resultatdisponering

Egenkapital ultimo

Allégarden Asferg ApS

Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Egenkapitalopggrelse

Selskabs- Overfert Forslag til
kapital resultat udbytte
50.000 44.881 0

0

6.148.620
50.000 6.193.501 0
10
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Noter

2020/21 2019/20
1. Personalomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit 1 1
2. Investeringsejendomme
Kostpris pr. 30/9 2020 0 0
Tilgang i aret 16.668.997 0
Afgang i aret 0 0
Kostpris pr. 30/9 2021 16.668.997 0
Dagsveerdireguleringer pr. 30/9 2020 0 0
Arets dagsveerdireguleringer 5.831.003 0
Dagsveerdireguleringer pr. 30/9 2021 5.831.003 0
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30/9 2021 22.500.000 0
Dagsveerdi fastseettes ud fra afkastbaseret model baseret pa forventning
til afkastkrav, beliggenhed, anvendelse og vedligeholdelsesstand
Forudsaetninger for veerdiansaettelse:
Beliggenhed og anvendelse: Afkast i %
Asferg, beboelse 5,00 22.500.000 0
| alt 22.500.000 0
Zndringer i dagsvaerdien pa investeringsejendomme
indregnet i resultatopg@relsen som urealiseret gevinst/tab 5.831.003 0
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3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Nykredit H. 3.460.000
Nykredit H. 10.380.000

Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.DKK 13.661, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2021 udggr t.DKK 22.500.

Allégarden Asferg ApS

Noter
Geeld Geeld Afdrag Restgzeld
30/9 2020 30/9 2021 naste ar efter 5 ar
3.449.810 3.324.256 130.000 2.758.000
10.336.930 10.336.930 0 10.336.930
13.786.740 13.661.186 130.000 13.094.930
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Allégarden Asferg ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
Regnskabsklasse C.

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uaendret i forhold til fore-
gaende ar, er fglgende:

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Indtegter ved salg af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i forbindelse med
risikoovergang.

Lejeindtaegter indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Dagsvardi af investeringsejendomme
Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdi-reguleringer
af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering
af realkreditlan samt tilleeg og godtgg@relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Eiendommenes dagsveaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som padlignes investeringsejendommene  divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme”".

Varebeholdninger
Ejendomme bestemt til salg males til kostpris. | tilfeelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for ejendomme bestemt til salg omfatter kgb af grunde og byggeomkostninger.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opg@res som salgspris med fradrag af feerdigggrel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes under
hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For inde-
vaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anven-
delse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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