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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Allégarden Asferg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Revision af arsrapporten er fravalgt. Betingelserne for fravalg af revision er fortsat opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Asferg den 16. november 2022

Direktion:

Henrik Vangsted Hans Reinhold Vestergaard
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Allégarden Asferg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Allégarden Asferg ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022, pa grundlag af bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Farup den 16. november 2022

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 315017 41

Jesper Pedersen
Statsautoriseret revisor

mne29495
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Selskabsoplysninger

Selskabet
Allégarden Asferg ApS
Ngrregade 28
8990 Farup
CVR-nr.: 40468439
Stiftelsesdato: 17. april 2019
Hjemsted: Randers

Ejere med ejerandel over 5%
HV Holding Farup ApS
HV Consult ApS

Direktion
Henrik Vangsted
Hans Reinhold Vestergaard

Pengeinstitut
Sparekassen Kronjylland, Spentrup

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Bakkevaenget 16
8990 Farup
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er ejendomsudvikling, byggeri og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Statsautoriserede revisorer

Resultatopggrelse

Noter
Bruttofortjeneste

1 Personaleomkostninger
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat fgr finansielle poster

Finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Dette foresldaes anvendt saledes:
Udbytte

Overfgrsel til naeste ar

Anvendti alt

Allégarden Asferg ApS

2021/22 2020/21
886.320 2.347.467
0 0
-156.582 5.831.003
729.738 8.178.471
1.508 0
-162.358 -295.625
568.888 7.882.846
-125.155  -1.734.226
443.733 6.148.620
0 0
443.733 6.148.620
443.733 6.148.620
7
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard
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Balance

Noter 30/9 2022 30/9 2021
2 Investeringsejendomme 22.500.000 22.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 22.500.000 22.500.000
Anlaegsaktiver i alt 22.500.000 22.500.000
Aktiver bestemt for salg 300.000 1.949.102
Varebeholdninger i alt 300.000 1.949.102
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 97.146
Periodeafgreensningsposter 60.067 48.923
Tilgodehavenderi alt 60.067 146.069
Likvide beholdninger 20.941 3.956.910
Omsaetningsaktiver i alt 381.008 6.052.082
Aktiveri alt 22.881.008 28.552.082
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Balance

Noter

Anpartskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Geeld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Allégarden Asferg ApS

30/9 2022 30/9 2021
50.000 50.000
6.637.233 6.193.501
6.687.233 6.243.501
1.274.284 1.306.280
1.274.284 1.306.280
13.411.415 13.531.186
13.411.415 13.531.186
130.000 130.000
497.000 1.106.611
156.915 440.763
403.761 473.141
320.400 5.320.600
1.508.076 7.471.115
16.193.775 22.308.582
22.881.008 28.552.082
9
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Egenkapital primo
Betalt udbytte
Forslag til resultatdisponering

Egenkapital ultimo

Allégarden Asferg ApS

Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Egenkapitalopggrelse

Selskabs- Overfgrt Forslag til
kapital resultat udbytte
50.000 6.193.501 0

0

443.733
50.000 6.637.233 0
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

1. Personalomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit

2. Investeringsejendomme

Kostpris pr. 30/9 2021
Tilgang i aret
Afgang i aret

Kostpris pr. 30/9 2022

Dagsveerdireguleringer pr. 30/9 2021
Arets dagsveerdireguleringer

Dagsveerdireguleringer pr. 30/9 2022

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30/9 2022

Statsautoriserede revisorer

Noter

Dagsveerdi fastseettes ud fra afkastbaseret model baseret pa forventning

til afkastkrav, beliggenhed, anvendelse og vedligeholdelsesstand

Forudsaetninger for veerdiansaettelse:

Beliggenhed og anvendelse:
Asferg, beboelse

| alt

Zndringer i dagsvaerdien pa investeringsejendomme

indregnet i resultatopg@relsen som urealiseret gevinst/tab

Allégarden Asferg ApS

2021/22 2020/21

0 1
16.668.997 0
156.582  16.668.997

0 0
16.825.578  16.668.997
5.831.003 0
-156.582 5.831.003
5.674.422 5.831.003
22.500.000 22.500.000
22.500.000 22.500.000
22.500.000 22.500.000
-156.582 5.831.003
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3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Nykredit H. 3.460.000
Nykredit H. 10.380.000

Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.DKK 13.541, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2022 udggr t.DKK 22.500.

Allégarden Asferg ApS

Noter
Geld Geeld Afdrag Restgeeld
30/9 2021 30/9 2022 naeste ar efter 5 ar
3.324.256 3.204.485 130.000 2.550.000
10.336.930 10.336.930 0 10.336.930
13.661.186  13.541.415 130.000 12.886.930
12
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Allégarden Asferg ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
Regnskabsklasse C.

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uaendret i forhold til fore-
gaende ar, er fglgende:

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Indtegter ved salg af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i forbindelse med
risikoovergang.

Lejeindtaegter indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Dagsvardi af investeringsejendomme
Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede vardi-reguleringer
af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering
af realkreditlan samt tilleeg og godtgg@relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Eiendommenes dagsveaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som padlignes investeringsejendommene  divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmaessige veaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme”".

Varebeholdninger
Ejendomme bestemt til salg males til kostpris. | tilfeelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for ejendomme bestemt til salg omfatter kgb af grunde og byggeomkostninger.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opg@res som salgspris med fradrag af feerdigggrel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes under
hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For inde-
vaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anven-
delse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "248743469",

  "agreementId_4aa849Wknrh248743469": "4aa849Wknrh248743469 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_93784byPHMH248743469": "93784byPHMH248743469 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "-vGcuTpBCQNJr5_lMnV1AA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1668751821",

  "birthdate": "1964-03-05",

  "exp": "1668755422",

  "iat": "1668751822",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "dec8faf1-1b22-4898-9701-d06fbfc55dc5",

  "name": "Henrik Vangsted",

  "nonce": "638043485979506065.M2Q0YTU5ZTMtZGYxMy00ZGNhLTlkYmEtZjNmYzk2NzJhNmYxYzQyMzhhOGYtYmIyMy00NWNlLWEwZmYtNmY2MWM2ZWNjNmQx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e7a10b28-2c80-4ecd-bcfc-0b3739af241e",

  "rat": "1668751798",

  "sid": "f97cd852-7209-4f37-8dd1-7b25b795c97e",

  "sub": "e7a10b28-2c80-4ecd-bcfc-0b3739af241e",

  "transaction_id": "8e677a50-e5e1-4eb7-8990-f3501a215c34",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmFiNTBjYWQtY2YyMC00YWUxLTk3OTUtYzAxZmQ5N2NlOWU0fDAwMDAwMDAxfDJlYzkzZDg1LTVjZWMtNDVhOS04MTFkLWRlMGQyMTViODhlZXwyNDg3NDM0Njk=",

  "signedAtUtc": "2022-11-18T06:11:09.6011279Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36 Edg/107.0.1418.42",

  "signOrderIds": "248743469",

  "agreementId_4aa849Wknrh248743469": "4aa849Wknrh248743469 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_005336WXpkp248743469": "005336WXpkp248743469 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_93784byPHMH248743469": "93784byPHMH248743469 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "UHSMbDB5-UgjI2mGjljz5Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1668754320",

  "birthdate": "1966-05-22",

  "exp": "1668757921",

  "iat": "1668754321",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "33771117-0eb6-4e41-9e89-574a1d75ebf0",

  "name": "Jesper Pedersen",

  "nonce": "638043510934429434.NWM2MmVmOWYtYmZlMC00MjlhLThmMmMtMDRhMmZhYjE1ZThjYzM2M2E3NTgtNjkzMi00NDIzLTlmODAtZWZhNjRkZTdhZDIw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "034ae70a-ce68-42ff-89a0-5b0ebca00676",

  "rat": "1668754293",

  "sid": "835ba755-7815-475b-83fe-fe917b1140c8",

  "sub": "034ae70a-ce68-42ff-89a0-5b0ebca00676",

  "transaction_id": "6d46d022-fcd0-4de9-b544-2fd9b3606d56",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmFiNTBjYWQtY2YyMC00YWUxLTk3OTUtYzAxZmQ5N2NlOWU0fDAwMDAwMDAzfDY4MjdlMTgyLWJlNTgtNGJiMi1hYjgwLWM1ZWJkYjAwYTJmN3wyNDg3NDM0Njk=",

  "signedAtUtc": "2022-11-18T06:55:35.2915819Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248743469",

  "agreementId_4aa849Wknrh248743469": "4aa849Wknrh248743469 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_93784byPHMH248743469": "93784byPHMH248743469 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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