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Ejendomsmaeglerfirmaet J. Steve & Co
@. Hurup ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsmaeglerfirmaet J. Steve & Co @. Hurup ApS
Kystvejen 55, @. Hurup

9560 Hadsund

Hjemstedskommune: Mariagerfjord

CVR-nummer: 17630539

Regnskabsperiode: 1. januar 2012 - 31. december 2012
Hovedaktivitet

Selskabets formal er ifglge vedtaegterne at drive ejendomsmaeglervirksomhed samt hermed beslaegtet virk-

somhed.

Direktion

Jorgen Steve

Ejerforhold

Ifglge arsregnskabsloven skal fglgende selskabsdeltagere oplyses:
Vekselererfirmaet Jgrgen Steve Christensen ApS

Storegade 20

9560 Hadsund

Revisor

Dansk Revision Mariagerfjord
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Aalborgvej 51

9560 Hadsund
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Ejendomsmaeglerfirmaet J. Steve & Co
@. Hurup ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt ars-
rapporten for 1. januar 2012 - 31. december 2012
for Ejendomsmaeglerfirmaet J. Steve & Co @. Hurup
ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

Hadsund, 5. juli 2013

Direktionen:
S // 2 —
” ¢ ’/-/

'J¢réen Steve

Revision af arsrapport
Selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabs-
lovens § 135 og har derved mulighed for at afleegge

en ikke revideret arsrapport.
Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlin-

den

\
\

~Igrgen Steve
Dirigent

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2012 - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattel-
se en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens

godkendelse.

gens godkendelse, at selskabets arsrapport frem-

over ikke revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og

godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.
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Ejendomsmaeglerfirmaet J. Steve & Co
@. Hurup ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsmaeglerfirmaet J. Steve
& Co @. Hurup ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsmaeg-
lerfirmaet J. Steve & Co @. Hurup ApS for regn-
skabsaret 1. januar 2012 - 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og yderligere krav
ifplge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at

arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om

effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En

revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt

den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores afkraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion
Arsregnskabet er aflagt med fortsat drift for gje.
Som omtalt i ledelsesberetningen forventer ledel-
sen en positiv udvikling af selskabets indtjening.
Selskabets driftsresultater og Igbende betalinger af
forfaldne poster fordrer efter vor opfattelse en
udvidelse af selskabets kreditfaciliteter. Ledelsen
har ikke kunnet sandsynligggre, at den ngdvendige
kapital kan fremskaffes.

Vi er derfor ikke enig i ledelsens valg af at aflaegge
arsregnskabet med fortsat drift for gje. Efter vores
opfattelse burde arsregnskabet aflaegges efter
realisationsprincippet, hvilket ville reducere arets

resultat og egenkapital vaesentligt.

Vi har ikke haft mulighed for at bekrzefte eller
afkraefte de i arsregnskabet anfgrte andre skyldige
omkostninger pa tkr. 116. Som fglge af disse forhold
har vi ikke veeret i stand til at fastlaegge, om even-
tuelle justeringer kunne veere anset for ngdvendige
i relation til registrerede eller ikke-registrerede
skyldige omkostninger samt mulig konsekvens pa

resultatopggrelsen og egenkapitalopggrelsen.

Vi tager forbehold for veerdianseettelsen af tilgode-
havende hos virksomhedsdeltagere, der i balancen
er malt til 37 tkr. Vi har ikke faet forelagt tilfredsstil-
lende dokumentation for veerdiansattelsen. Effek-
ten heraf er arets resultat og egenkapitalen opgjort
37 tkr for hgjt.
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Ejendomsmaeglerfirmaet J. Steve & Co
@. Hurup ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som fglge
af betydeligheden af de forhold, der er beskrevet i
grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2012 - 31. december 2012 i overensstem-

melse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at generalforsamlingen ikke

bgr godkende regnskabet.

Hadsund, 5. juli 2013

Dansk Revision Mariagerfjord

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Michael Carstens

Statsautoriseret revisor

Erkleering i henhold til anden lovgivning og
@vrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre for-
hold

Selskabet har i strid med selskabsloven har ydet [an
til en kapitalejer, hvorved ledelsen kan ifalde an-

svar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleg til den udfgrte revision af
arsregnskabet. Der er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen
er i overensstemmelse med arsregnskabet. Som det
fremgar af den afkraeftende konklusion, er det dog
vores opfattelse, at arsregnskabet ikke giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012.
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Ejendomsmaeglerfirmaet J. Steve & Co
@. Hurup ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere

ar veeret ejendomsmaeglervirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.
Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at

det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstil-
lende.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regn-
skabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen

af selskabets forhold vaesentligt.

Forventet udvikling

Selskabets ledelse arbejder pa en Igsning af selska-
bets fremtidige drift, herunder en Igsning af selska-
bets likviditetsmaessige situation. Z\rsrapporten er

derfor aflagt med fortsat drift for gje.
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Ejendomsmaeglerfirmaet J. Steve & Co
@. Hurup ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-

klasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-

praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males

palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost

nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret
kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold,

der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der
males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,

nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt

tilbagefgrsler som fglge af @endrede regnskabsmaes-
sige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i drets Igb om-
regnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, gald og andre poster i fremmed valuta, som
ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til

balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer
er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle

poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring
af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i
fremmed valuta samt fremtidige transaktioner i

fremmed valuta.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden regnskabsarets udgang. Netto-
omsatning indregnes excl. moms og med fradrag af

rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til
ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger er ssmmendraget i posten "Brutto-

fortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingom-

kostninger mv.
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Ejendomsmaeglerfirmaet J. Steve & Co
@. Hurup ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt
sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets

personale.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -
omkostningerrealiserede og urealiserede kursgevin-

ster og -tab vedrgrende vaerdipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenka-
pitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om
obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og

de danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved
afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses
skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil mod-
tager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har

kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foreta-
ges lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af
de enkelte aktivers forventede brugstider og rest-

veerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Indretning af lejede lokaler 5ar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ~ 3-54ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle
anlagsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen
under andre driftsindtaegter eller andre driftsom-

kostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle
som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa veaerdiforringelse, ud over det som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veaerdiforringelse,
foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages ned-
skrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne
er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveaerdi anvendes den hgjeste
veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaer-
dien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller

aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele males til
dagsveerdi pa balancedagen. Aktier i EDC Holding
A/S optaget til kursen vedtaget pa EDC Holding

A/S’s senest afholdt generalforsamling.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males i
balancen til palydende veerdi med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter

en vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Ejendomsmaeglerfirmaet J. Steve & Co
@. Hurup ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svaren-

de til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende
aktuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af
de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den
udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af aendringer i

skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Ejendomsmaeglerfirmaet J. Steve & Co

@. Hurup ApS
2012 2011
Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 604.231 483
1 Personaleomkostninger -758.049 -800
Afskrivninger, anlaegsaktiver -9.512 -39
Resultat fgr finansielle poster -163.331 -356
Finansielle indtaegter 113.500 80
Finansielle omkostninger -18.616 -14
Resultat fgr skat -68.447 -290
2 Skat af arets resultat 31.679 52
Arets resultat -36.768 -238
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat primo 520.038 758
Arets resultat -36.768 -238
Til disposition i alt 483.270 520
Overfgrt resultat ultimo 483.270 520
Resultatdisponering i alt 483.270 520
Dansk &BAKER TILLY
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Ejendomsmaeglerfirmaet J. Steve & Co
@. Hurup ApS

Revision

2012 2011

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Indretning af lejede lokaler 11.850 18

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 4

Materielle anlagsaktiver 11.850 21

Andre veaerdipapirer og kapitalandele 1.401.000 1.303

Finansielle anlaegsaktiver 1.401.000 1.303

Anlaegsaktiver i alt 1.412.850 1.324

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.736 14

Andre tilgodehavender 0 86

3 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere 37.350 346

Tilgodehavender 44.086 446

Likvide beholdninger 9 10

Omsatningsaktiver i alt 44.095 456

Aktiver i alt 1.456.945 1.780
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Ejendomsmaeglerfirmaet J. Steve & Co

Revision

@. Hurup ApS
2012 2011

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 200.000 200
Overfgrt resultat 483.270 520

4 Egenkapital i alt 683.270 720
Hensattelser til udskudt skat 0 32
Hensatte forpligtelser 32
Kreditinstitutter 14.725 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 326.177 499
Anden geeld 380.774 505
Periodeafgraensningsposter 52.000 24
Kortfristede gaeldsforpligtelser 773.676 1.028
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 773.676 1.060
Passiver i alt 1.456.945 1.780

5 Usikkerheder om going concern

6 Eventualforpligtelser

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsmaeglerfirmaet J. Steve & Co

@. Hurup ApS
2012 2011
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lgn og gager 750.000 787
Andre omkostninger til social sikring 8.049 13
Personaleomkostninger i alt 758.049 800
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 -86
Regulering af udskudt skat -31.679 34
Skat af arets resultat i alt -31.679 -52
3 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 37.350 346
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere i alt 37.350 346
Udlanet er formindsket i arets Igb med tkr. 309.
Tilgodehavende er forrentet med Nationalbankens udl&nsrente
med tillzeg af 9% hvilket ultimo aret svarer til 9,2%.
Der er ikke stillet saerskilt sikkerhed for lanet.
4 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 200 520 720
Arets resultat 0 -37 -37
Egenkapital ultimo 200 483 683
Virksomhedskapitalen er ssmmensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
5 Usikkerheder om going concern
Selskabets ledelse arbejder pa en Igsning af selskabets fremtidige drift, herunder en Igsning af
selskabets likviditetsmaessige situation. Arsrapporten er derfor aflagt med fortsat drift for gje.
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Ejendomsmaeglerfirmaet J. Steve & Co

@. Hurup ApS
2012 2011
Noter DKK 1.000 DKK
6 Eventualforpligtelser
Ingen.
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der pantsat aktier nom. DKK 50.000, der
i drsrapporten er indregnet med DKK 1.401.000. Aktierne er desuden stillet til sikkerhed for
moderselskabets engagement med pengeinstitut.

Der er sikkerhedsstillet ejerpantebrev nom DKK 200.000 i goodwill.

Der er afgivet virksomhedspant med nom. DKK 1.000.000 i goodwill, andre anlaeg, driftsmate-

riel og inventar, simple fordringer, lager m.m.
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