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Ledelsespétegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2013 for ApS Ejendomsselskabet K.L.A./KFI.

o . o
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2013 samt of resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 1. maj 2014
Direktion

Jesper Munck Loiborg
adm. direkter

Bestyrelse
Frits Rasmussen Michael Holm Johansen Peter Christian Hansen
formand naestformand

Lisbeth Dalgaard Svanholm



Den uafhzengige revisors pétegning pé arsregnskabet

Til kapitalejeren i ApS Ejendomsselskabet K.L.A./KFI

Vi har revideret arsregnskabet for ApS Ejendomsselskabet K.L.A./KFI for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udirykke en konklusion om @&rsregnskabet pd grundlag af vor revision. Vi har udfert re-
visionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opné haj grad of sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af ri-
sici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse of et
&rsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg aof regnskabspraksis
er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af &rs-
regnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opn&ede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. janu-
ar - 31. december 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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KPMG
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Statsautoriseret revisor
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Selskabets umiddelbare moderselskab, hvori selskabet indgér som dat-
tervirksomhed, er A/S KFl-Holding, Kebenhavn og selskabets ultimative
moderselskab, der udarbejder koncernregnskab, hvori selskabet indgér
som dattervirksomhed, er KFl Erhvervsdrivende Fond, Kabenhavn.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ApS Ejendomsselskabet K.L.A./KFI for 2013 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ér.
Arsroppon‘en for 2013 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og méling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdireguleringer
aof finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

| nettoomsaetningen indgér indteegt ved udlejning af fast ejendom samt hermed besleegtet virksomhed.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusiv moms.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgéet til at opnd &rets omsaetning. | driftsomkost-
ninger indgér udgifter til drift og vedligeholdelse af fast ejendom samt hermed beslaegtede omkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i for-
hold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.



Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter bidrag til koncernens feelles administrationsselskab samt kontor-

ombkostninger m.v., der vedrerer administrationsaktiviteten.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder &rets afskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver. Afskrivninger in-
dregnes under posten "Driftsomkostninger".

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat aof arets resultat

Skat af &rets resultat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast of den in-
vesterede kapital i form af labende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsgejendomme mdles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pé& l&n optaget til finansiering af opferelsen af investeringsejendomme indregnes i kost-
prisen i opfarelsesperioden. Alle indirekte henferbare ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdireguleringer aof anlaegsaktiver".

Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af en kapitaliseringsfaktor, der fastszettes p& grundlag af et markeds-
baseret forrentningskrav for den enkelte ejendom og dennes forventes fremtidige ind- og udbetalinger.

Materielle anlegsaktiver

Materielle anleegsaktiver maéles til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede aof-
og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte

omkostninger til lanforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer.

Renteomkostninger p& 18n optaget direkte til finansiering of fremstilling af materielle anlaegsaktiver ind-
regnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henferbare l&neomkostninger indregnes i
resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tilleeg of opskrivninger og reduceret med eventuel
restvaerdi, fordeles linesert over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-7 ér

Veardiforringelse af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi aof immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder vurderes &rligt for indikationer pé veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskriv-

ning.



Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pé& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opgeres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse aof aktivet eller aktivgruppen og forven-
tede pengestramme ved salg aof aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Hensaettelser

Hensaettelser indregnes, ndr selskabet som falge aof en begivenhed indiruffet senest pd balancedagen har en
retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der m& afgives skonomiske fordele for at indfri for-
pligtelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat of tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling of forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat méles p& grundlag of de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling of forpligtelsen.

Andring i udskudt skat, som felge af sendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevae-
rende &r er anvendt en skattesats pd 22% / 24,5%.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s@ledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.



10.

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er s@ledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til l&nets restgeeld. For obli-
gationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som l&nets underliggende kontantveerdi pé
l&neoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering
p& optagelsestidspunktet.

L&n der er bundet op p& investeringsaktiver méles il dagsveerdi.
Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgraeensningsposter (forudbetalte indtagter)

Periodeafgraensningsposter, opfart som forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrerende indtaegter i
efterfelgende regnskabsér.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til tfransaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pé& betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, geld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balancedag-
en, méles til balancedagens valutakurs. Forskellen, mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet
for tilgodehavendets eller gaeldens opstéen, indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteegter og
omkostninger.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaetning

Driftsomkostninger

Bruttoresultat

Administrationsomkostninger

Resultat af ordinaer primeer drift

Verdireguleringer af investeringsaktiver
Andre driftsindteegter

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat

Skat of &rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note

11.

2013 2012

DKK DKK
2.527.940 2.581.893
-878.589 -1.539.607
1.649.351 1.042.286
-64.360 -139.805
1.584.991 902.481
-35.421 -39.051.282
280.266 0
1.829.836 -38.148.801
0 6
-363.397 -629.822
1.466.439 -38.778.617
-318.683 9.687.565
1.147.756 -29.091.052
1.147.756  -29.091.052
1.147.756 -29.091.052




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Debitorer
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

12.

Note 2013 2012
DKK DKK
33.159.530 30.948.718
0 0
6 33.159.530 30.948.718
33.159.530 30.948.718
21.425 0
484.716 0
506.141 0
506.141 0
33.665.671 30.948.718




Balance 31. december

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer of varer og tienesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Medarbejderforhold

Hovedaktivitet

13.

Note 2013 2012
DKK DKK

130.000 125.000

1.312.491 -6.830.265

7 1.442.491 -6.705.265

8 331.938 1.254

331.938 1.254

23.516.300 23.480.879

1.370.590 1.370.590

9 24.886.890 24.851.469

4.761 270.634

6.987.591 12.501.239

12.000 29.387

7.004.352 12.801.260

31.891.242 37.652.729

33.665.671 30.948.718
10
11
12
13



Noter til &rsrapporten

Nettoomszetning

Lejeindteegt, egne ejendomme

Nettoomsaetning i alt

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsejendomme

Veerdiregulering investeringsejendomme

Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Dagsveerdireguleringer af geeld vedrerende investeringsejendomme

Finansielle indteegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat aof drets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af udskudt skat, sendring skatteprocent

14.

2013 2012
DKK DKK
2.527.940 2.581.893
2.527.940 2.581.893
0 -39.051.282
0 -39.051.282
-35.421 0
-35.421 0
-35.421 -39.051.282
0 6
0 6
181.786 319.089
181.611 310.733
363.397 629.822
-12.001 -335.581
332.762 -9.351.984
-2.078 0
318.683 -9.687.565




15.

Noter til &rsrapporten

6 Materielle anlegsaktiver

Andre anleeg,

Investerings-  driftsmateriel

ejendomme og inventar
Kostpris 1. januar 2013 43.991.871 739.074
Tilgang i @rets lab 2.210.812 0
Kostpris 31. december 2013 46.202.683 739.074
Veerdireguleringer 1. januar 2013 -13.043.153 0
Veerdireguleringer 31. december 2013 -13.043.153 0
Ned- og afskrivninger 1. januar 2013 0 739.074
Ned- og afskrivninger 31. december 2013 0 739.074
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2013 33.159.530 0
Afskrives over 3-76r

Selskabets investeringsejendomme er veerdiansat udfra et fastsat afkastkrav p& 7,25 %.

7 Egenkapital
Selskabskapi-  Overfort resul-

tal tat | alt
Egenkapital 1. januar 2013 125.000 -6.830.265 -6.705.265
Kontant kapitalforhgijelse 5.000 6.995.000 7.000.000
Arets resultat 0 1.147.756 1.147.756

Egenkapital 31. december 2013 130.000 1.312.491 1.442.491
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16.

Noter til &rsrapporten

2013 2012
DKK DKK
Henseettelse til udskudt skat
Materielle anleegsaktiver 331.938 1.254
331.938 1.254

Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 &r, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser
er indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenst@ende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 &r 23.516.300 23.480.879
Mellem 1 og 5 ér 0 0
Langfristet del 23.516.300 23.480.879
Inden for et &r 0 0

23.516.300  23.480.879

Eventualposter m.v.

Selskabet indgér i KFI koncernens sambeskatning, hvorfor selskabet haefter solidarisk for skat af koncer-
nens sambeskattede indkomst fra og med indkomstéret 2012. Der henvises til koncernregnskabet for
A/S KFI-Holding for oplysning omkring den samlede forpligtelse.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 23.516, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2013 udger t.kr. 33.160.

Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansatte i selskabet i regnskabséret.

Der er ikke udbetalt vederlag til ledelsen i regnskabséret.

Hovedaktivitet

Selskabets formél er at overtage og drive fast ejendom.



Noter til &rsrapporten
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