Q Grant Thornton

EJENDOMSSELSKABET
KLOKKESTOBERVEJ 35 ApS

Kanalvej 11, 5600 Faaborg

CVR-nr. 30 36 36 39
Arsrapport

1. januar - 31. december 2025

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé selskabets ordinare generalforsamling den 12. maj 2026.

Sebastian Billum-Jensen
Dirigent



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2025
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopgerelse 9
Balance 10
Noter 12

EJENDOMSSELSKABET KLOKKEST@BERVEJ 35 ApS - Arsrapport for 2025



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for EJENDOMSSELSKABET KLOKKESTOBERVEJ 35 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faaborg, den 12. maj 2026

Direktion

Jacob Koshaba Skovgéard Thordsen Sebastian Billum-Jensen

EJENDOMSSELSKABET KLOKKEST@BERVEJ 35 ApS - Arsrapport for 2025 1



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i EJENDOMSSELSKABET KLOKKESTOBERVEJ 35 ApS

Konklusion

Vi har udfert wudvidet gennemgang af A&rsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET
KLOKKESTWBERVE]J 35 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uathengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnska-
bet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méde synes at indeholde ve-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 12. maj 2026

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Jacob Rod Andersen
statsautoriseret revisor
mne47770
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet EJENDOMSSELSKABET KLOKKEST@BERVE] 35 ApS
Kanalvej 11
5600 Faaborg

CVR-nr.: 30363639
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Jacob Koshaba Skovgérd Thordsen
Sebastian Billum-Jensen

Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Lautrupsgade 11
2100 Kegbenhavn @
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Vasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 961.922 kr. mod 952.202 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
590.802 kr. mod 1.448.244 kr. sidste &r.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET KLOKKEST@BERVEJ 35 ApS er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter er periodiseret séledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udleb. Opkravede
bidrag til deekning af varme indgéar ikke i huslejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab pa debitorer.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pd balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pd den budgetterede
nettoindtjening for det kommende éar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita
Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

EJENDOMSSELSKABET KLOKKEST@BERVE] 35 ApS - Arsrapport for 2025 7



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 961.922 952.202
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 1.140.719
Driftsresultat 961.922 2.092.921
Ovrige finansielle omkostninger -193.547 -220.249
Resultat for skat 768.375 1.872.672
Skat af arets resultat -177.573 -424.428
Arets resultat 590.802 1.448.244
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 300.000 0
Overfores til overfort resultat 290.802 1.448.244
Disponeret i alt 590.802 1.448.244
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2025 2024
Note kr. kr.

Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 13.240.133 13.240.133
Materielle anlegsaktiver i alt 13.240.133 13.240.133
3 Deposita 3.125 3.125
Finansielle anlaegsaktiver i alt 3.125 3.125
Anlzegsaktiver i alt 13.243.258 13.243.258
Aktiver i alt 13.243.258 13.243.258
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overfort resultat 5.373.452 5.082.650
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 300.000 0
Egenkapital i alt 5.823.452 5.232.650
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 2.169.870 2.111.786
Hensatte forpligtelser i alt 2.169.870 2.111.786
Gezldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.011.888 1.304.570
Deposita 529.043 518.673
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.540.931 1.823.243
4 Kortfristet del af langfristet geeld 292.682 284.333
Geld til pengeinstitutter 3.248.979 3.529.146
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 27.416 33.581
Selskabsskat 10.946 102.938
Anden geld 128.982 125.581
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.709.005 4.075.579
Gezldsforpligtelser i alt 5.249.936 5.898.822
Passiver i alt 13.243.258 13.243.258

1 Medarbejderforhold
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
2025 2024
kr kr
1.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2025 8.075.877 8.075.877
Kostpris 31. december 2025 8.075.877 8.075.877
Regulering til dagsverdi 1. januar 2025 5.164.256 4.023.537
Arets regulering til dagsveerdi 0 1.140.719
Regulering til dagsveerdi 31. december 2025 5.164.256 5.164.256
Regnskabsmeassig verdi 31. december 2025 13.240.133 13.240.133

Investeringsejendomme bestar af 1 erhvervsejendom, beliggende i Odense. Ejendommen er fuldt
udlejet pa kontrakt til tredjemand.

Dagsvaerdi  af  investeringsejendomme  vurderes ved hjelp af en  afkastbaseret
vardiansettelsesmodel, hvor veardien opgeres pd baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et fastsat afkastningskrav.

Afkastkrav er fastlagt under hensyntagen til de geldende forhold pd ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.

Investeringsejendommen er erhvervsejendom, som anvendes til kontor, butik og lager. Der er
anvendt et afkastkrav pa 7,5%. Ejendommen er 100% udlejet og med en nuvarende leje pé i
gennemsnit 1.100 - 1.200 kr./m2., og en forventelig vedligeholdelsesomkostning pa kr. 50 pr. m2.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
3.  Deposita
Kostpris 1. januar 2025 3.125 3.125
Kostpris 31. december 2025 3.125 3.125
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2025 3.125 3.125
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2025 fristet gaeld 31/12 2025 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 1.304.570 292.682 1.011.888 0
Deposita 529.043 0 529.043 529.043
1.833.613 292.682 1.540.931 529.043

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut pa 1.304 tkr. er tinglyst pant i Grunde og Bygninger hvis regnskabsmassige veaerdi
udger 13.240 tkr.

Der er tinglyst ejerpantebreve pa 4.200 tkr. i Grunde og Bygninger hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31.12.2025 udger 13.240 tkr.
Ejerpantebreve er deponeret som sikkerhed for geeld til pengeinstitut.
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