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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Value Estate Projekt 04 - Frankfurt ApS
Carl Th. Zahles Gade 12, 5th

2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 30554639

Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.01.2013 - 31.12.2013

Direktion
Jesper Bruun J. @rnskov

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Frodesgade 125
6701 Esbjerg
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013 for
Value Estate Projekt 04 - Frankfurt ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 25.05.2014

Direktion

Jesper Bruun J. @rnskov
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Value Estate Projekt 04 - Frankfurt ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Value Estate Projekt 04 - Frankfurt ApS for regnskabsdret
01.01.2013 - 31.12.2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmass-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -
31.12.2013 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Esbjerg, den 25.05.2014
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jannick Kjersgaard Michael &. Larsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i investering i og udlgjning af tyske ekendomme anvendt til beboelse og erhverv.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud p& 341 tEUR, mod et underskud pd 937 tEUR sidste &r.

Resultatet er positivt pavirket af gevinst pa 556 tEUR, ved salg af sel skabets jendomme.
Selskabet har i regnskabsaret modtaget koncerntilskud pa 1.378 tEUR, som er indregnet pa egenkapitalen.
Sel skabets egenkapital udger pr. 31.12.2013 12 tEUR.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem il i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet aflasgges i EUR.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|gb, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerel sen som finansielle poster.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter |gjeindtaggter fra udlgningsejendomme, som indregnesi de perioder, de vedrarer.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsvaadi.

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtesgter omfatter indtesgter af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gadd til tilknyttede
virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til forventet dagsveadi pa balancedagen. Dagsveadien males &r-
ligt med udgangspunkt i budgettet for den enkelte jendom for de kommende driftsar, korrigeret for udsving,
der karakteriseres som vaarende enkeltstdende haandelser. Afkastprocenten fastsadtes arligt af selskabets ledel-
se dels pa grundlag af udviklingen i markedsforholdene for den paged dende ejendomstype og dels pa grundlag
af andringer i ggendommens forhold. Vazdireguleringer indregnesi resultatopgarel sen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1anoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi
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Resultatopgerelse for 2013

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Driftsresultat

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2013 2012
Note EUR EUR
926.091 223.771
(445.703) (790.973)
480.388 (567.202)
(139.762) (193.257)
340.626 (760.459)
0 (176.600)
340.626 (937.059)
340.626 (937.059)
340.626 (937.059)
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Balance pr. 31.12.2013

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2013 2012

Note EUR EUR
0 9.293.631

1 0 9.293.631

0 9.293.631

37.907 84.680

37.907 84.680

37.907 9.378.311




Value Estate Projekt 04 - Frankfurt ApS 10
Balance pr. 31.12.2013
2013 2012

Note EUR EUR
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfart overskud eller underskud (987.729) (2.706.225)
Egenkapital 12.271 (1.706.225)
Gadd til realkreditinstitutter 0 5.785.679
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 5.252.556
Langfristede gaddsfor pligtelser 0 11.038.235
Anden gadd 25.636 46.301
Kortfristede gaddsfor pligtelser 25.636 46.301
Gaddsforpligtelser 25.636 11.084.536
Passiver 37.907 9.378.311
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 2
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Egenkapitalopger else for 2013
Overfort
Virksom-  overskud eller
hedskapital under skud | alt
EUR EUR EUR
Egenkapital primo 1.000.000 (2.706.225) (1.706.225)
Koncerntilskud o.l. 0 1.377.870 1.377.870
Aretsresultat 0 340.626 340.626
Egenkapital ultimo 1.000.000 (987.729) 12.271
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Noter
Investerings-
g endomme
EUR

1. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 9.786.825
Afgange (9.786.825)
Kostprisultimo 0
Dagsvaadireguleringer primo (493.194)
Tilbageforsel ved afgange 493.194
Dagsvaar direguleringer ultimo 0
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 0

2. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Selskabet har tillet kaution for Vaue Estate A/S' bankgadd, der pr. 31.december 2013 udger 1.537 tEUR.



