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Virksomhedsoplysninger
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Bankforbindelse
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CVR-nr: 20910739
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PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Herredsve 32

7100 Vejle

DK Danmark

P-enhed: 1016976209
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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2013 for et godt HIEM A/S.

Arsrapporten aflaggges i overensstemmelse med &rsregnskabsioven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig og de udegvede regnskabsmaessige skan for forsvarlige.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 i overensstemmel se med den valgte regnskabspraksis.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Middelfart, den 11/02/2014

Direktion

Peter Maller

Bestyrelse

Martin Ngrholm Baltser Berit Kristiansen

Peter Mgller
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Pategning pa ar sregnskabet
Til kapitalgjernei Et Godt Hjem A/S

Vi har revideret arsregnskabet for et godt HJEM A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2013, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, og om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt en vurdering af den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Trekantomradet, 11/02/2014

Peter Hededam Christensen
statsautoriseret revisor
PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Middelfart Sparekasse abnede sin egen ejendomsmaaglerkaade i 1998, og kaaden har opereret indenfor
samme markedsomrade som sparekassen.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

| juni 2012 blev det i ledelsen af Middelfart Sparekasse og et Godt Hjem A/S bedluttet at sadge aktiviteterne
i et godt HJEM A/Stil Nybolig A/S. Virksomhedsoverdragelsen er sket med virkning fra den 1. oktober
2012, og der har derfor i regnskabsaret 2013 ikke vagret aktiviteter af betydning i selskabet.

Ved udgangen af regnskabsdret er der ingen bemaakninger til selskabets likviditets- og kapitalforhold.

Forventninger til 2014

Der forventesikke at vaare aktivitet af betydning i 2014.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabsgrundlag
Selskabet er pa koncernniveau gjet af Middelfart Sparekasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Koncerninter ne transaktioner

Koncerninterne ydelser, der leveres som led i den normale drift, afregnes pa markedsmaessige vilkar.

Generelt om indretning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sernes vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/-fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for at afgere,

om der er indikation af vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopger else

Indtaegtskriterium

Som indtaggtskriterium anvendes faktureringsbasis. Dog medtages sal aaindtaggter vedregrende
gjendomshandler, nér slutsedlen er underskrevet af begge parter uden forbehold.

Andre ekster ne omkostninger
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Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til kontorhold og administrationsomkostninger m.v.

Andredriftsindtasgter

Andre driftsindtaegter omfatter salg af aktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter.

Selskabsskat og udskudt skat
Sel skabet er sambeskattet med modersel skabet Middelfart Sparekasse.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskuds- som underskudsgivende virksomheder i
forhold til disses skattepligtige indkomster.

| resultatopgerel sen omkostningsfares den skat, som kan henfares il drets regnskabsmaessige resultat, uanset
tidspunktet for skatternes betaling samt eventuelle reguleringer fratidligere ars skatter.

Hensadtelse til udskudt skat er saledes udtryk for, at der ved opgarelsen af den skattepligtige indkomst er
foretaget skattemaessige af skrivninger og nedskrivninger, der afviger fra de regn-skabsmaessige, samt at der i
arsrapporten er foretaget regnskabsmasssige reservationer, der ferst far skattemasssig virkning pa et senere
tidspunkt.

Hensadtelsen til udskudt skat svarer til den skat, som efter ged dende skattesats vil udlases, séfremt
virksomhedens aktiver realiserestil regnskabsmaessig vaadi og skattemaessige henlagggel ser tilbagefares.

Udskudte skatteaktiver medtagesi balancen under langfristede tilgodehavender. I ndtaagtsfering af
skatteaktivet sker over resultatopgerel sen.

Balance

Immaterielle anlasgsaktiver

Goodwill afskrives lineaat over den vurderede gkonomiske brugstid, der udger 5 ar.

Tilgodehavender fra salg

Tilgodehavender fra salg vaardiansadtes til pdlydende vaardi med fradrag af hensaetel se til imadegael se af
tab. Hensadtel se til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte fordringers vaardi.
Periodeafgr eensningsposter

Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013 2012
kr. kr.
Bruttor@SUITAL ........ooeeeeeieeeeee s -15.757  7.849.956
Personal @0mKOSININGEr .......ccoveiieieee e -2.402 -6.345.609
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ...... 1 0 -114.974
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccceeeeeiieiciice e -18.159  1.389.373
Andrefinansielle INALaELEr ... 2 0 47.585
@vrige finansielle OMKOSININGEN ........covvririeiererere e 3 -17.499 -49.656
Ordinaert resultat far SKat .........ccocoveiririreeseee e -35.658  1.387.302
Ekstraordinaert resultat far skat .........cccooeeeienenineneeeeeeee -35.658 1.387.302
SKat af ArELSTESUILAE .....c.ceveeeereeeeeeeietceee ettt eeaeaas 4 257.344 -362.238
ATEESTESUITAL ...eoovvreicecieee ettt 221.686 1.025.064
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAT FESUITAL ......oveeveieeieee e 221.686 1.025.064
= TSRS 221.686 1.025.064
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Balance 31. december 2013

Aktiver

Andre anlag, driftsmateriel oginventar ..........cccccccevievvieiiieciiesiieciiens

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

Andre tilgodehavender ..........cccccveveeeeveee e
Udskudte SKAtEAKLIVES ........cceiiiiiiiriereriere e

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........cccocevvvevivccieciecienn,
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccooeiiiiiinennens
Andre tilgodehavender ..........ccccocveeeeieneee e

Tilgodehavender i alt ........ccoooveeeeiiciecce e

Likvide beholdninger ...

OMsaNINGSAKLIVEYN T @AlT ...oceececieeee e

AKTIVER I ALT

Note

2013
kr.
0

0

0
1.136.034

1.136.034

1.136.034

0
0
11.703

11.703
3.850.592
3.862.295

4.998.329
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2012
kr.
0

0

6.000
3.637.226

3.643.226

3.643.226

49.444
37.500
133.057

220.001
1.499.955
1.719.956

5.363.182
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Balance 31. december 2013

Passiver

Registreret kapital MV. .......cccooveiiiisce e
OVEITAIt rESUITAL .......ceeeeeeeee e e

Egenkapital 1 @lt .....c.oooeeeiiee

Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......covvvvenenienienienieniesieneens

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gaddsforpligtelser i alt ......coovevviieceeeeee e

PASSIVER T ALT s

Note

2013

Kr.
3.003.000
1.512.728

4.515.728

77.875
404.726

482.601

482.601

4.998.329
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2012

kr.
3.003.000
1.291.042

4.294.042

433.568
635.572

1.069.140

1.069.140

5.363.182
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Kontormgbler og maskiner
EDB-udstyr
Tab/gevinst ved salg af driftsmidler

2. Andrefinansielleindtaegter

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaggter, tilknyttede virksomheder

3. @vrigefinansielle omkostninger

Andre finansielle renteudgifter
Renteudgifter, tilknyttede virksomheder
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2013 2012
Kr. kr.

0 51.055

0 10.998

0 52.921

0 114.974

2013 2012

0 2.456

0 45.129

0 47.585

2013 2012
17.099 28.296
400 21.360
17.499 49.656
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4. Skat af aretsresultat
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2013 2012
Skat af arets skattepligtige indkomst 0 362.238
Andring i udskudt skat tidligere ar 2.486.922 0
Heraf kompenseret af koncernsel skaber (udnyttet i
underskud) 2.758.536 0
AEndring i udskudt skat som falge af aandret skattepct. 23.185 0
Arets andring i udskudt skat -8.915 0
-257.344 362.238
5. Registreret kapital mv.
. Overfert
Selskabskapital resultat lalt
kr. Kr. Kr.
Egenkapital 1. januar 3.003.000 1.291.042 4.294.042
Arets resultat 0 221.686 221.686
Egenkapital 31. december 3.003.000 1.512.728 4.515.728

Sel skabskapitalen bestar af 3.003 aktier & nominelt DKK 1.000. Ingen aktier er tillagt searlige

rettigheder.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Et godt Hjem A/Sindgar i en dansk sambeskatning med Middelfart Sparekasse som
administrationssel skab. Et godt Hjem A/S hadter derfor ifglge sel skabsskattel ovens regler herom
fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede sel skaber og fra og
med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat parenter, royalties og

udbytter for de sambeskattede sel skaber.
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7. Oplysning om gjerskab

Ejerforhold

Felgende aktionaaer er noteret i selskabets aktionaafortegnel se som gjende minimum 5 % af
stemmerne eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

Middelfart Sparekasse, Havnegade 21, 5500 Middelfart

K oncer nfor hold

Koncernregnskab udarbejdes af Middelfart Sparekasse, som er sel skabets ultimative
modersel skab.
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