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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Cafe K ApS
c/o Kim Vintersbglle
Sendre Kajgade 4, 1.

9500 Hobro

CVR-nr.: 3460 17 39
Stiftet: 25. juni 2012
Kommune: Mariagerfjord

Regnskabsar: 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Kim Vintersbelle

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jeppe Aakjeers Vej 10
9500 Hobro

Sparekassen Danmark
Adelgade 27
9500 Hobro
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for Ejendomsselskabet Cafe K ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hobro, den 10. december 2025

Direktion:

Kim Vintersbolle
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Cafe K ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Cafe K ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hobro, den 10. december 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Michael Graversen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34099
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendomme. Ejendommene omfatter
restaurationsejendom og beboelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Sammenligningstal omfatter 9 maneders drift for perioden 1. januar - 30. september 2024.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

2024/25 9 mdr. 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.084.555 682.960
Af- og nedskrivninger -147.616 -147.616
Driftsresultat 936.939 535.344
Andre finansielle indtaegter 1 0 8.159
Andre finansielle omkostninger 2 -594.330 -391.638
Resultat for skat 342.609 151.865
Skat af arets resultat 3 -116.860 -33.620
Arets resultat 225.749 118.245
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaert udbytte 0 5.700.000
Overfort resultat 225.749 -5.581.755
| alt 225.749 118.245
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Balance 30. september

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Grunde og bygninger 20.646.999 20.794.615
Materielle anlaegsaktiver 4 20.646.999 20.794.615
Anlaegsaktiver 20.646.999 20.794.615
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.825 3.825
Andre tilgodehavender 0 141.223
Tilgodehavender 3.825 145.048
Omsaetningsaktiver 3.825 145.048
Aktiver 20.650.824 20.939.663
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Balance 30. september

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Anpartskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort overskud 4.643.994 4.418.245
Egenkapital 5.643.994 5.418.245
Henseettelse til udskudt skat 1.006.720 889.860
Hensatte forpligtelser 1.006.720 889.860
Geeld til realkreditinstitutter 10.493.120 11.031.022
Geeld til pengeinstitutter 2.017.783 2.078.807
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 12.510.903 13.109.829
Prioritetsgaeld 534.180 506.931
Geeld til pengeinstitutter 167.997 128.534
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.000 52.751
Geeld til tilknyttede virksomheder 704.087 664.407
Selskabsskat 0 6.745
Anden geeld 70.943 162.361
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.489.207 1.521.729
Geeldsforpligtelser 14.000.110 14.631.558
Passiver 20.650.824 20.939.663
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Medarbejderforhold 8
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Egenkapitalopgarelse

kr. Anpartskapital g/‘;er;g; alt
Egenkapital 1. oktober 2024 1.000.000 4.418.245 5.418.245
Forslag til resultatdisponering 225.749 225.749
Egenkapital 30. september 2025 1.000.000 4.643.994 5.643.994
Ejendomsselskabet Cafe K ApS | Egenkapitalopgerelse 10



Noter

2024/25 9 mdr. 2024
kr. kr.
1 | Andre finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 8.159
0 8.159
2 | Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i gvrigt 594.330 391.638
594.330 391.638
3 | Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 116.860 33.620
116.860 33.620
4 | Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. oktober 2024 21.988.467
Kostpris 30. september 2025 21.988.467
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024 1.193.852
Arets afskrivninger 147.616
Af- og nedskrivninger 30. september 2025 1.341.468
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025 20.646.999
5 | Langfristede geeldsforpligtelser
30/9 2025 Afdrag Restgaeld 30/9 2024
kr. gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 11.027.300 534.180 5.620.020 11.537.953
Geeld til pengeinstitutter 2.077.191 59.408 1.739.492 2.132.907
13.104.491 593.588 7.359.512 13.670.860

Ejendomsselskabet Cafe K ApS | Noter



Noter

6 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for KP Invest Hobro Holding ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.

7 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til Sparekassen Danmark er der stillet ejerpantebrev nominelt pa 6.200 tkr. og til
sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa 11.027 tkr. er der givet pant i selskabets grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 20.647 tkr.

2024/25 9 mdr. 2024

8 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Cafe K ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i aconto-
skatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen herunder renter
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
eller andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastseettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsatningsaktiver
og gaeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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