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Virksomhedsoplysninger
Virksomheden KMF Invest A/S

Ambolten 35
6000 Kolding

CVR-nr.: 25452739
Regnskabsår: 01/01/2025 - 31/12/2025
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2025 - 31.
december 2025 for KMF Invest A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Kolding, den 04/03/2026

Direktion

Michael Steen Lavilla

Bestyrelse

Michael Steen Lavilla Melanie Steen Lavilla

Henrik Agersnap Thomsen
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Ledelsesberetning
Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme samt dertilhørende beslægtet aktivitet.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Huslejeindtægter
Huslejeindtægter er periodiseret således, at de dækker perioden frem til regnskabsårets udløb. Opkrævede
bidrag til dækning af varme indgår ikke i huslejeindtægter.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter øvrige ejendoms- og administrationsomkostninger, herunder
omkostninger til vedligeholdelse, ejendomsskat, regnskab, gebyr mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninge måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skønnede restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdi: Bygninger afskrives over 50 år med en restværdi på 0%.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
 
Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
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gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdien fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra fortsat
anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri markedsrente og ejernes
afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vækstraten i terminalperioden fastsættes i overensstemmelse med
branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation
på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt niveau,
vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres primært på
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsætningsaktiver
og gæld.

Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
låneomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gældsforpligtelser svarer normalt til nominel værdi.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle
leasingkontrakter.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025
Note 2025 2024

kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab 2.154.707 1.995.509

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver -277.094 -277.094

Resultat af ordinær primær drift 1.877.613 1.718.415

Andre finansielle indtægter 1.609 5.167
Øvrige finansielle omkostninger 1 -260.204 -310.154

Ordinært resultat før skat 1.619.018 1.413.428

Skat af årets resultat 2 -356.184 -310.954

Årets resultat 1.262.834 1.102.474

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 1.262.834 1.102.474

I alt 1.262.834 1.102.474
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Balance 31. december 2025
Aktiver

Note 2025 2024
kr. kr.

Grunde og bygninger 7.870.083 8.147.178

Materielle anlægsaktiver i alt 7.870.083 8.147.178

Anlægsaktiver i alt 7.870.083 8.147.178

Andre tilgodehavender 1.173 1.173

Tilgodehavender i alt 1.173 1.173

Likvide beholdninger 375.880 1.151.531

Omsætningsaktiver i alt 377.053 1.152.704

AKTIVER I ALT 8.247.136 9.299.882



Side 12 af 14

Balance 31. december 2025
Passiver

Note 2025 2024
kr. kr.

Registreret kapital mv. 500.000 500.000
Forslag til udbytte 1.262.834 1.102.474

Egenkapital i alt 1.762.834 1.602.474

Hensættelse til udskudt skat 1.148.418 1.166.042

Hensatte forpligtelser i alt 1.148.418 1.166.042

Gæld til realkreditinstitutter 3.576.570 4.024.620

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3 3.576.570 4.024.620

Gæld til realkreditinstitutter 456.000 450.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 605.123 1.449.262
Skyldig selskabsskat 373.808 303.124
Skyldig moms og afgifter 304.383 284.360

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.759.314 2.506.746

Gældsforpligtelser i alt 5.335.884 6.531.366

PASSIVER I ALT 8.247.136 9.299.882
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Noter

1. Øvrige finansielle omkostninger

  2025 2024
  kr. kr.

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 80.633 85.240
Finansielle omkostninger i øvrigt 179.571 224.914
  260.204 310.154

2. Skat af årets resultat

  2025 2024
  kr. kr.

Aktuel skat 373.808 303.124
Ændring af udskudt skat -17.624 7.830
  356.184 310.954

3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag
næste år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 4.032.570 456.000 3.576.570 1.681.500
  4.032.570 456.000 3.576.570 1.681.500

 

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Hæftelse i sambeskatningen
Selskabet hæfter solidarisk sammen med moderselskabet og de øvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter såsom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgår af årsrapporten for Lavilla ApS, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.
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5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Virksomheden har følgende sikkerhedsstillelser og pantsætninger.

Nom. tkr. 7.420 ejerpantebrev i ejd. Bramdrupvej 33, Gravens.
Nom. tkr. 8.875 pantebrev i ejd. Ambolten 35, Kolding.

Den regnskabsmæssige værdi af grunde og bygninger udgør pr. 31. december 2025 tkr. 7.870.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2025
Gennemsnitligt antal ansatte 1

Der er en direktør tilknyttet selskabet, som ikke modtager vederlag.
 


