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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 for Torben
Roll ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense N, den 15. maj 2013

Direktion

Torben Roll
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til anpartshaveren i Torben Roll ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Torben Roll ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Torben Roll ApS - Arsrapport for 2012 2



Census Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 15. maj 2013

Census

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Per Therkelsen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Torben Roll ApS
Tanggardsvej 7
5270 Odense N
CVR-nr.: 2578 27 39
Stiftet: 30. november 2010
Hjemsted: Odense N
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Torben Roll
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af gartneriejendom og
driftsmidler, samt ejerskab af kapitalandele i tilknyttede virksomheder.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.424 t.kr. mod 2.457 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
1.546 t.kr. mod 1.495 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Torben Roll ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden éarsregnska-
bet aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger, realiserede og u-
realiserede kursgevinster og kurstab vedrerende gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt rentetilleeg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle
indteegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrerer regnskabséret.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktions-

omkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Vaksthus 20 ér
Produktionsanleg og maskiner 5-10 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Aktiver med en kostpris pa under 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i re-
sultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedens
regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende veer-
di af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmassig indre vaerdi indregnes uden verdi, og et eventuelt til-
godehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
veerdi 1 det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative
indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke disse virksomheders un-
derbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmassige verdi overstiger an-
skaffelsesverdien med fradrag af afskrivninger pa koncerngoodwill og udloddet udbytte.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem afstéelses-
summen og den regnskabsmassige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye dattervirksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte virksomhe-
ders aktiver og forpligtelser males til dagsvardi pa erhvervelsestidspunktet. Der henszattes til dekning af
omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomheder i forbindelse med kebet.
Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger, jeevnfer beskrivelse af goodwill ne-
denfor.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesvardi og dagsveerdi af overtagne aktiver og for-
pligtelser inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
dattervirksomheder. Forskelsbelgbet afskrives over den vurderede ekonomiske brugstid, der fastleegges
pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger
maksimalt 20 ar og er leengst for strategisk erhvervede virksomheder med en sterk markedsposition og
lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmaessige verdi af goodwill vurderes labende og nedskrives over re-
sultatopgerelsen i de tilfelde, hvor den regnskabsmassige vaerdi overstiger de forventede fremtidige net-
toindtaegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Efter sambeskatningsreglerne overtager Torben Roll ApS som administrationsselskab heftelsen for dat-
tervirksomhedernes selskabsskatter over for skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes beta-
ling af sambeskatningsbidrag. Selskabet heefter solidarisk og ubegraenset overfor skattemyndighederne
for kildeskatter opstéet indenfor sambeskatningskredsen. Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbi-
drag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabsskat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferelsesberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og tab.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2012 2011
Bruttofortjeneste 2.424.402 2.457.275
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -1.633.940 -1.627.699
Resultat for finansielle poster 790.462 829.576
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder efter skat 1.578.044 1.514.816
Andre finansielle omkostninger -766.603 -855.669
Resultat for skat 1.601.903 1.488.723

1 Skat af arets resultat -56.082 6.253
Arets resultat 1.545.821 1.494.976

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 1.578.044 1.514.816
Udbytte for regnskabsaret 96.600 96.600
Disponeret fra overfort resultat -128.823 -116.440
Disponeret i alt 1.545.821 1.494.976
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger
2 Produktionsanleg og maskiner

Materielle anlaegsaktiver i alt

3 Kapitalandele i dattervirksomheder

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender i alt

Andre vardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2012 2011
14.747.846 15.982.969
948.016 1.279.834
15.695.862 17.262.803
8.065.837 6.487.793
8.065.837 6.487.793
23.761.699 23.750.596
1.887.010 1.882.368
76.050 0
1.963.060 1.882.368
24.000 24.000
24.000 24.000

500 500
1.987.560 1.906.868
25.749.259 25.657.464
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Balance 31. december

Passiver
Note 2012 2011
Egenkapital
4 Anpartskapital 125.000 125.000
4  Overfort resultat 3.053.530 3.182.353
4 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 96.600 96.600
4 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 7.440.837 5.862.793
Egenkapital i alt 10.715.967 9.266.746
Hensatte forpligtelser
5 Hensettelser til udskudt skat 1.337.500 797.189
Hensatte forpligtelser i alt 1.337.500 797.189
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 10.505.204 12.094.086
Deposita 1.387.500 1.387.500
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.892.704 13.481.586
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.562.385 1.562.385
Selskabsskat 0 220.787
Anden geeld 152.401 240.469
Periodeafgraensningsposter 88.302 88.302
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.803.088 2.111.943
Geldsforpligtelser i alt 13.695.792 15.593.529
Passiver i alt 25.749.259 25.657.464
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
9 Nertstiende parter
Torben Roll ApS - Arsrapport for 2012 12



Census Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Noter
2012 2011
1.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat -76.050 0
Arets regulering af udskudt skat 114.651 -6.253
Regulering af tidligere ars skat 17.481 0
56.082 -6.253
2.  Materielle anlaegsaktiver
Produktions-
Grunde og anlzeg og
bygninger maskiner
Kostpris 1. januar 2012 24.785.668 3.318.184
Tilgang 67.000 0
Kostpris 31. december 2012 24.852.668 3.318.184
Af- og nedskrivninger 1. januar 2012 8.802.700 2.038.350
Arets af- og nedskrivninger 1.302.122 331.818
Af- og nedskrivninger 31. december 2012 10.104.822 2.370.168
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2012 14.747.846 948.016
Torben Roll ApS - Arsrapport for 2012 13
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Noter

31/12 2012 31/12 2011
3. Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 1. januar 2012 625.000 375.000
Tilgang i érets lab 0 250.000
Kostpris 31. december 2012 625.000 625.000
Opskrivninger 1. januar 2012 5.862.793 4.347.977
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 1.578.044 1.514.816
Opskrivninger 31. december 2012 7.440.837 5.862.793
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2012 8.065.837 6.487.793

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte drsrapporter
Regnskabs-
maessig veerdi
hos Torben
Ejerandel Egenkapital Arets resultat Roll ApS
Topia by Roll ApS 100 % 7.592.568 1.559.072 7.592.568
Roll Ejendomme ApS 100 % 142.082 -116.764 142.082
Roll Ejendomme nr. 20 ApS 100 % 331.187 135.736 331.187
8.065.837 1.578.044 8.065.837

4. Egenkapital
Reserve for net-
Foreslaet toopskrivning
Overfort udbytte for  efter den indre
Anpartskapital resultat regnskabsiret  vzerdis metode
Egenkapital 1. januar 2012 125.000 3.182.353 96.600 5.862.793
Arets bevaegelser 0 -128.823 -96.600 1.578.044
Udbytte for regnskabséret 0 0 96.600 0
Egenkapital 31. december

2012 125.000 3.053.530 96.600 7.440.837
Torben Roll ApS - Arsrapport for 2012 14
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Noter

31/12 2012 31/12 2011

5. Hensaettelser til udskudt skat

Hensattelser til udskudt skat 1. januar 2012 797.189 803.442
Udskudt skat af arets resultat 114.651 -6.253
Regulering af udskudt skat primo 425.660 0

1.337.500 797.189

6. Gealdsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Gzld i alt Gzld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2012 31/12 2011

Geld til
realkreditinstitutter 1.562.385 4.255.664 12.067.589 13.656.471
1.562.385 4.255.664 12.067.589 13.656.471

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 12.068 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2012 udger 14.748 t.kr.

Til sikkerhed for Torben Roll ApS' og Topia By Roll ApS gezld til pengeinstitutter, henholdsvis
929 tkr. og 21.364 tkr. pr. 31. december 2012 har selskabet deponeret ejerpantebrev, nom. 7.000
t.kr. med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2012 udger
14.748 t.kr.

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution over for pengeinstitut for alt mellemverende med Topia
by Roll ApS. Gzld til pengeinstitut udger 21.364 tkr. pr. 31. december 2012. Herudover hafter
selskabet solidarisk for leasinggazld i Topia by Roll ApS. Leasinggelden udger 2.627 tkr. pr. 31.
december 2012.

Selskabet har, som forbruger af fjernvarme forpligtet sig til at afregne den pa ejendommen pélagte
ledningsafgift, ifelge kontrakt med Gartnernes Varmeforsyning i Odense N ApS
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Census Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Noter

9. Nertstiaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Torben Roll , Tanggéardsvej 7, 5270 Odense N
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