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K/S Svanningevej 8, Aalborg
Arsrapport 2021

Ledelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for K/S
Svanningevej 8, Aalborg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 13. juni 2022

Bestyrelsen

Joan Larsen Jan S. Hove
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K/S Svanningevej 8, Aalborg
Arsrapport 2021

Den uafh@ngige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i K/S Svanningevej 8, Aalborg

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af asregnskabet for K/S Svanningevej 8, Aalborg for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er

tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse
om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften

eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer handlinger
med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt

kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

This document has esignatur Agreement-1D: 9829b3ZrYxT247824777
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Den uafh@ngige revisors erklering om udvidet gennemgang

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang (fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med

sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved

den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.
Seborg, den 13. juni 2022

2talRevision
Registreret revisionsfirma
CVR-nr. 29091331

Morten Thornberg
Registreret revisor
MNE.nr.: mne30101
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Ledelsesberetning

K/S Svanningevej 8, Aalborg
Arsrapport 2021

Selskabsoplysninger

K/S Svanningevej 8, Aalborg
Bolbroveenge 23A
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.
Stiftelsesdato:
Hjemstedskommune:

Regnskabsar:

Bestyrelse
Joan Larsen

Jan S. Hove
Direktion
Revisor

2talRevision

Registreret revisionsfirma

Medlem af FSR e danske revisorer

Generatorvej 37
2860 Seborg

Generalforsamling

30203739

20. december 2006
Horsholm

1. januar - 31. december 2021

Ordineer generalforsamling afholdes 13. juni 2022 pa selskabets adresse.
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K/S Svanningevej 8, Aalborg
Arsrapport 2021

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Kommanditselskabets aktivitet bestér i at eje og udleje erhvervsejendommen, der er erhvervet den 31. december 2006 og
beliggende:

Svanningevej 8, Aalborg

Der er i kommanditselskabet tegnet 400 andele fordelt pa 3 kommanditister.

Ejendommen er fuldt udlejet.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der vurderes ikke at knytte sig seerlige usikkerheder ved indregning og maling i forbindelse med arsrapporten for 2021,
og det er ledelsens vurdering, at der ikke knytter sig seerlige risici til selskabets virksomhed ud over, hvad der folger af

den generelle branche- og samfundsmeessige udvikling.

Beskrivelse af udviklingen i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
Det regnskabsmeessige resultat udger et overskud pa 736 t.kr., hvilket er et tilfredsstillende resultat.
Investeringsejendommen er vurderet til en dagspris pa 6.200 tkr., svarer til et afkast pa ca. 6,25 %, beregnet pa

baggrund af normalindtjeningen. I 2006 blev ejendommen anskaffet til et afkastkrav pa 6,2 % p.a.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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K/S Svanningevej 8, Aalborg

Arsrapport 2021
Resultatopgorelse
2021 2020
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 412.891 422.974
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 401.000 99.000
Resultat af ordinzer drift 813.891 521.974
Finansielle indteegter 7.865 0
Finansielle omkostninger -85.728 -94.369
Resultat for skat 736.028 427.605
1  Skat af arets resultat 0 0
ARETS RESULTAT 736.028 427.605
Der foreslas fordelt saledes:
Overfort resultat til neeste ar 736.028
Resultatdisponering i alt 736.028
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K/S Svanningevej 8, Aalborg

Arsrapport 2021
Balance
Aktiver
2021 2020
Note kr. kr.

2 Grunde og bygninger 6.200.000 5.799.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.200.000 5.799.000
ANLAGSAKTIVERI ALT 6.200.000 5.799.000
AKTIVERIALT 6.200.000 5.799.000
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K/S Svanningevej 8, Aalborg

Arsrapport 2021
Balance
Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 759.250 759.250
Overfort resultat 1.795.679 1.059.651
EGENKAPITALIALT 2.554.929 1.818.901
3 Langfristet geeld til realkreditinstitutter 1.781.398 2.004.864
3 Geeld til tilknyttede virksomheder (langfristede) 156.773 150.123
3 Langfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse 947.204 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.885.375 2.154.987
Kortfristet geeld til banker 258.582 1.267.102
Anden geeld 285.513 338.231
4  Kortfristet del af langfristet gaeld 215.601 219.779
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 759.696 1.825.112
GZALDSFORPLIGTELSERI ALT 3.645.071 3.980.099
PASSIVER I ALT 6.200.000 5.799.000

5 Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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K/S Svanningevej 8, Aalborg

Arsrapport 2021
Egenkapitalopgorelse

2021 2020

kr. kr.
Virksomhedskapital
Saldo primo 759.250 759.250
Saldo ultimo 759.250 759.250
Overfort resultat
Saldo primo 1.059.651 632.046
Arets resultat 736.028 427.605
Saldo ultimo 1.795.679 1.059.651
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K/S Svanningevej 8, Aalborg

Arsrapport 2021
Noter
2021 2020
kr. kr.
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeeftigede 0 0
1 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Arets regulering af udskudt skat 0 0
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 0

0 0

Grunde og
bygninger
kr.
2 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo 6.397.595
Arets tilgang 0
Arets afgang 0
Kostpris ultimo 6.397.595
Afskrivninger primo -598.595
Arets veerdiregulering 401.000
Afskrivninger ultimo -197.595
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 6.200.000

Selskabets investeringsejendom er en industri-ejendom pa 1.238 m2 beliggende i Aalborg.
Investeringsejendommen er , jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model og folgende veesentlige forudseetninger:

e Normaliseret dritsafkast 388 t.kr.

¢ Fradrag for nuveerende tomgang 0 tkr.

¢ Forventet renoveringsomkostninger i 2022 er fastsat til 27 tkr.

o Afkastkrav 6,25 % pr. 31. december 2021 (6,25 % pr. 31. december 2020)

e En forogelse af afkastkravet med 0,5% - point vil reducere dagsveerdian med 459 t.kr.

Ejendommen er veerdiansat til 5 tkr./ m”

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdien.
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K/S Svanningevej 8, Aalborg

Arsrapport 2021
Noter
Galdialt Afdrag Langfristet Restgeeld
31.12.2021 2022 del efter 5 ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.996.999 215.601 1.781.398 918.477
Geeld til tilknyttede virksomheder 156.773 0 156.773 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 947.204 0 947.204 0
3.100.976 215.601 2.885.375 918.477

5 Eventualforpligtelser

Ingen

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er der givet pant i selskabets ejendom for nom. 3.232 tkr. Restgeeld pr.

31. december 2021 udger 1.997 tkr. Ejendommens veerdi udger pr. 31. december 2021 i alt 6.200 tkr.
Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der givet pant i selskabets ejendom for nom. 2.600 tkr. Geelden til

banken udger pr. 31. december 2021 i alt 259 tkr. Ejendommens veerdi udger pr. 31. december 2021 i alt 6.200
tkr.
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K/S Svanningevej 8, Aalborg
Arsrapport 2021

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Svanningevej 8, Aalborg for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af eendrede regnskabsmaessige skeon af beleb, der

tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets

veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens

veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste / Bruttotab

Under henvisning til arsregnskabslovens § 32 har selskabet valgt ikke at vise nettoomseetningen og valgt at
sammendrage visse poster i resultatopgerelsen i posten "Bruttofortjeneste" eller "Bruttotab".

Bruttofortjeneste omfatter lejeindtaegter fra udlejningsejendommen, direkte omkostninger forbundet med ejendommen

samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indtegter omfatter lejeindteegter fra udlejningsejendommen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Der er ikke afsat skat i &rsregnskabet, da skatteforpligtelsen pahviler de enkelte kommanditister.
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K/S Svanningevej 8, Aalborg
Arsrapport 2021

Anvendt regnskabspraksis

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Dagsveerdien for investeringsejendomme pr. balancedagen er opgjort ved anvendelse af afkastveerdiberegninger, hvor
de forventede pengestromme tilbagediskonteres til nutidsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes
budgetter for de kommende ar. Der er taget hejde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og
administration m.v. De enkelte budgetterede pengestremme tilbagediskonteres med en individuelt fastsat.

diskonteringssats og tilleegges en terminalveerdi.

De anvendte skeon er baseret pa oplysninger samt forudseetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens
natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenhder eller omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
vurderingerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere

vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendt forudseetninger.

Egenkapital — udbytte
Foresladet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordineere generalforsamling

(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets wunderliggende kontantveerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til

amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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4GvcZAvbpFq8KoMmfIUpyXmFR6XZoDiDLxSx3yEeUC8lCbVxcC5/CjwcF+sLeZwud555UaQi85MG
UXxTUi4RWZ5Vkcju7u/xgXmodUgghjkSeSeCNW9q/XHbKeVjQmyAR5e6dU4t/hMocbmnuPf0AA9w
4XksQBLYw7SLxX1Vnyrn9uN1id4WDcoR2x+3gg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zOQ==
  challenge 2133748784351948541
  hashsumB 07ddd0TPzQH247824777/SHA512/CBFF93545448DF78B62DDD2EB1D1D898AEE476BF41F0528D5BAA30314C734CACCAF3158E93681604E6ECF33203A6D804E431AE55960CD7E47D5B181B43C3F234
  hashsumC 8e55canpjQm247824777/SHA512/3687D693291F7DB89357B214F94138CB6F7B7D73B9267E212C8415C4C05A60101DE44D89CACE03F9646B162B8180954A50BE44BF5EDCFF2643E751D8F15F5ACB
  hashsumD 9829b3ZrYxT247824777/SHA512/50F03EF52B9765ABBC8CBF16092BEE33335DA88ED76D2F245A5D53B25F9277376D4961B07B4CA021B16E5082A9EEF5E1914AF8BAA331DFD2C39E06DE4AF2541D
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNCAwOToxMzoxMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 YxMe7QIz8uoRVaqFVRXp9xX9jnnIcu6zdbYG/yCZPT0=


 
rjZvP0f3mA1IOtL8iNV0bbSihrz+znIxjNWzcZZP4CWoJiVUVaOv6A+4yczhZKBx7cuS821VKdWA
OX6ZjPVAvlmvPd+SBRl0HPRhIJm8v7Vtj8HOZQX3TI0KVJmn24HOLwe4i7wB4ucnkL4Pkha8JoxL
TYiVrMruHDwo6Jkwj2LlU4ga+zne0paiPz0AYw8q2mX8ONw2EaDslp02mwjhSRaiNWRCQ2azV1J6
WfNsO69woH6DeyDrM013dIpcOOCEWORcF4CDTOPm9xGf0/5uF3YV/k4BFCJ2lCTm/WCRLmqZ5BDj
QFfkzw3CocX7QvX1oqA3tF1E3W2T8txN9krZmQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEyOyBTTS1UOTc2QikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzYgT1BSLzY5LjIuMzYwNi42NTE3NQ==
  challenge -2486371234200813262
  hashsumB 07ddd0TPzQH247824777/SHA512/CBFF93545448DF78B62DDD2EB1D1D898AEE476BF41F0528D5BAA30314C734CACCAF3158E93681604E6ECF33203A6D804E431AE55960CD7E47D5B181B43C3F234
  hashsumC 9829b3ZrYxT247824777/SHA512/50F03EF52B9765ABBC8CBF16092BEE33335DA88ED76D2F245A5D53B25F9277376D4961B07B4CA021B16E5082A9EEF5E1914AF8BAA331DFD2C39E06DE4AF2541D
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNCAxNTo1MjowMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 OLU3jzfr5a7Rgke6DKwdsXT8TJxkp3xndxGHXpJOSFU=


 
GhkrqBlE5aIoeizYo0IYJGFjlp2D1eVGU8WOrKhA36KbG4Gp3y2CELQ7OmJXbV5TVmmPIRqnLApB
aqyIPQsosQjzHQ2t/teOqqR2+zwzEkj7zkQG1bpA6FqV3tozEB4UoAhmSm2i5BGmUegG4+H/CvFH
G9R6RBxXIqk0tkIotJvLU8vLLcjo7wPMTtvQLBmH6JyJoFxvX0uWHnZ2izGQ1hb/KHYYvVAH3wCd
envaZF0zqw+WccLHalNx16UqJl128NA7QE04mt5bdpqrS1Op0ho1C+Xds8Re192lgfLhAZy74nez
+kr+0I9+34s2HTsKAm5mXiPWUOEWx3BlFVMtOQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzM2
  openoces_opensign_layout_size_width Mjg2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NzcxNDg1OTkyMDU0MjY5NjIzNQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAxNCAxNTo1Mzo1NSBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OTgyOWIzWnJZeFQyNDc4MjQ3NzcvU0hBNTEyLzUwRjAzRUY1MkI5NzY1QUJCQzhDQkYxNjA5MkJFRTMzMzM1REE4OEVENzZEMkYyNDVBNUQ1M0IyNUY5Mjc3Mzc2RDQ5NjFCMDdCNENBMDIxQjE2RTUwODJBOUVFRjVFMTkxNEFGOEJBQTMzMURGRDJDMzlFMDZERTRBRjI1NDFE
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