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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Mana Invest af 2004 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 30. september 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 -

30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbzk, den 31. januar 2022

Direktion

Claus Sgrensen Jakob Ngrrekjeer Andersson
adm. direktgr direktor
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Mana Invest af 2004 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Mana Invest af 2004 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i ov-
erensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-
erligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyld-
es besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til da-
toen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 31. januar 2022

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3754 3128

Michael Mortensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34108



Mana Invest af 2004 ApS 6

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve samt besidde kapitalandele og andre vaerdipapirer, investering i fast
ejendom, udlejning samt anden hermed beslzaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 1.698.949, og selskabets balance pr. 30.
september 2021 udviser en egenkapital pa kr. 20.095.311.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Mana Invest af 2004 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindtaegter samt andre driftsindteegter med fradrag af
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Periodiserede huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, hvis indtaegten kan opggres palideligt og
forventes modtaget. Huslejeindtaegten indregnes eksklusive moms.

Ejendommes driftsomkostninger

Ejendommes driftsudgifter indeholder forbrug, ejendomsskatter, forsikringer samt
vedligeholdelsesomkostninger der relatere sig til eiendommenes drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedseaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
f@res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige
sken.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjzalp
af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2021 fastsat ved anvendelse af en afkastbase-
ret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfrem-
mede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved
dagsveerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabs-
maessige veaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
se af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen ef-
ter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en ob-
jektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt
niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier, males til dagsveerdi pa balancedagen,
svarende til bgrskursen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Dagsvardireserve

| dagsveerdireserven indregnes arets arets aendring i veerdiregulering af sikringsinstrumenter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapita-
len.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svar-
ende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenu-
et og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne beta-
linger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden geeld. Dagsvaerdien er opgjort ud fra observerbare
markedsinformationer.

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen
sammen med andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.
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Resultatopggrelse 1. oktober 2020 - 30. september 2021
2020/21 2019/20
kr. kr.
Bruttofortjeneste 3.625.678 3.977.762
Finansielle indteegter 19.774 7.129
Finansielle omkostninger (1.467.202) (1.111.478)
Resultat for skat 2.178.250 2.873.413
Skat af arets resultat (479.301) (632.321)
Arets resultat 1.698.949 2.241.092
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 1.698.949 2.241.092
1.698.949 2.241.092
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Balance pr. 30. september 2021
Note 2021 2020

kr. kr.
Aktiver
Investeringsejendomme 3 83.198.753 67.997.907
Materielle anlaegsaktiver 83.198.753 67.997.907
Andre tilgodehavender 544.232 612.194
Finansielle anlzegsaktiver 544.232 612.194
Anlaegsaktiver i alt 83.742.985 68.610.101
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.644.571 3.584.264
Andre tilgodehavender 266.163 135.886
Periodeafgransningsposter 68.049 49.001
Tilgodehavender 2.978.783 3.769.151
Veerdipapirer 1 34.125 20.050
Vardipapirer 34.125 20.050
Likvide beholdninger 1.010.176 828.133
Omsaetningsaktiver i alt 4.023.084 4.617.334
Aktiver i alt 87.766.069 73.227.435
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Balance pr. 30. september 2021

Note 2021 2020

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for dagsveerdi af sikring (160.758) (210.942)
Overfgrt resultat 20.131.069 18.432.120
Egenkapital 20.095.311 18.346.178
Hensaettelse til udskudt skat 4 2.555.000 2.386.000
Hensatte forpligtelser i alt 2.555.000 2.386.000
Geeld til realkreditinstitutter 54.572.916 44.872.091
Deposita 1.234.695 1.179.572
Langfristede galdsforpligtelser 5 55.807.611 46.051.663
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 1.680.000 1.487.000
Banker 4.008.898 3.203.898
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.505.000 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 324.456 539.693
Anden geeld 1 740.893 1.148.303
Periodeafgraensningsposter 48.900 64.700
Kortfristede geeldsforpligtelser 9.308.147 6.443.594
Geaeldsforpligtelser i alt 65.115.758 52.495.257
Passiver i alt 87.766.069 73.227.435
Eventualforpligtelser 6
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital 1. oktober 2020

Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi

Arets resultat
Skat af egenkapitalbevaegelser

Egenkapital 30. september 2021

Reserve for

Virksomheds- dagsvaerdi af Overfegrt
kapital sikring resultat lalt
125.000 (210.942) 18.432.120 18.346.178
0 64.339 0 64.339
0 0 1.698.949 1.698.949
0 (14.155) 0 (14.155)
125.000 (160.758) 20.131.069 20.095.311
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2020/21
kr.
1 Oplysning om dagsveerdi
Indtaegter af bgrsnoterede aktier
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, primo 20.050
Zndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 14.075
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo 34.125
Indtaegter af sikringsinstrumenter til dagsveerdi
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, primo (270.439)
Zndringer der er indregnet i dagsvaerdireserven under egenkapitalen 64.339
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo (206.100)
2020/21 2019/20
kr. kr.
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 310.301 521.321
Arets udskudte skat 169.000 111.000

479.301 632.321
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3  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. oktober 2020 61.574.475
Tilgang i arets lgb 15.200.846
Kostpris 30. september 2021 76.775.321
Verdireguleringer 1. oktober 2020 6.423.432
Verdireguleringer 30. september 2021 6.423.432
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 83.198.753

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til mellem 1 % og 3 % af lejeindtaegterne.
Driftsomkostningerne udggr mellem 5 % og 30 % af lejeindtaegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udgar mellem 5 % og 12 % af lejeindtaegterne.
Administrationsomkostningerne udggr mellem 0 % og 8 % af lejeindtaegterne.

Beboelsesejendomme i Holbaek

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat
og et afkastkrav. Boligejendommenes gennemsnitlige driftsresultater de seneste 3-5 ar forventes
at kunne fastholdes de kommende 10-20 ar, da disse bade tager hensyn til risiko for tomgang og
vedligeholdelse mv. Desuden forventer ledelsen at kunne opna et afkast pa 6,4 %, svarende til det
generelle afkastkrav for standard beliggende boligejendomme i Holbak ifglge gennemsnittet af
Colliers markedspuls for 3. kvartal 2021, korrigeret for risikotillaeg. Afkastkravet er fastlagt pa
baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan primaert henfgres til beliggenhed.
Ejendommene forventes ikke at have alternative anvendelsesmuligheder.
Investeringsejendommene er sdledes indregnet til en dagsveerdi pa (100/6,4% = 15,6 x 1.636 t.kr.)
25.437 t.kr.
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3  Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Erhvervsejendomme i Holbak

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat
og et afkastkrav. Erhvervsejendommenes gennemsnitlige driftsresultater de seneste 3-5 ar
forventes at kunne fastholdes de kommende 10-20 ar, da disse bade tager hensyn til risiko for
tomgang og vedligeholdelse mv. Desuden forventer ledelsen at kunne opna et afkast pa 7,1 %,
svarende til det generelle afkastkrav for standard beliggende erhvervsejendomme i Holbaek ifglge
gennemsnittet af Colliers markedspuls for 3. kvartal 2021, korrigeret for risikotilleeg. Afkastkravet
er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan primeert henfgres til
beliggenhed.

Ejendommene forventes ikke at have alternative anvendelsesmuligheder.
Investeringsejendommene er sdledes indregnet til en dagsveerdi pa (100/7,1% = 14,1 x 1.132 t.kr.)
15.877 t.kr.

Blandede ejendomme i Holbaek

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat
og et afkastkrav. Ejendommenes gennemsnitlige driftsresultater de seneste 3-5 ar forventes at
kunne fastholdes de kommende 10-20 ar, da disse bade tager hensyn til risiko for tomgang og
vedligeholdelse mv. Desuden forventer ledelsen at kunne opna et afkast pa 6,4 %, svarende til det
generelle afkastkrav for standard beliggende bolig- og erhvervsejendomme i Holbak
ifglgegennemsnittet af Colliers markedspuls for 3. kvartal 2021, korrigeret for risikotillaeg.
Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan primaert
henfgres til beliggenhed.

Ejendommene forventes ikke at have alternative anvendelsesmuligheder.
Investeringsejendommene er sdledes indregnet til en dagsveerdi pa (100/6,4% = 15,6 x 1.537 t.kr.)
24.023 t.kr.

Blandede ejendomme i Kalundborg

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat
og et afkastkrav. Ejendommenes gennemsnitlige driftsresultater de seneste 3-5 ar forventes at
kunne fastholdes de kommende 10-20 ar, da disse bade tager hensyn til risiko for tomgang og
vedligeholdelse mv. Desuden forventer ledelsen at kunne opna et afkast pa 5,7 %, svarende til det
generelle afkastkrav for standard beliggende bolig- og erhvervsejendomme i Holbak ifglge
gennemsnittet af Colliers markedspuls for 3. kvartal 2021, korrigeret for risikotilleeg. Afkastkravet
er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan primeert henfgres til
beliggenhed.

Ejendommene forventes ikke at have alternative anvendelsesmuligheder.
Investeringsejendommene er sdledes indregnet til en dagsveerdi pa (100/5,7% = 17,5 x 1.011 t.kr.)
17.861 t.kr.
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3

Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30. september 2021 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-

krav iintervallet 4,0 % - 8,8%. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opggres til 5,9 %.

Zndringer i skegn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af

investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav (0,5)% Basis 0,5%
kr. kr. kr.

Afkastprocent 5,4 5,9 6,4

Dagsveerdi 84.322.456 83.198.753 72.551.728

Z&ndring i dagsveerdi 1.123.703 0

(10.647.025)
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2021 2020
kr. kr.
4 Hensattelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. oktober 2020 2.386.000 2.275.000
Udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen 169.000 111.000
Hensaettelse til udskudt skat 30. september 2021 2.555.000 2.386.000
Materielle anlaegsaktiver 2.555.000 2.386.000
2.555.000 2.386.000
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 30.
1. oktober september Afdrag Restgeeld
2020 2021 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 46.359.091 56.252.916 1.680.000 49.020.000
Deposita 1.179.572 1.234.695 0 0
47.538.663 57.487.611 1.680.000 49.020.000
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6 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne
hafterubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og
royaltiesinden for sambeskatningskredsen. Koncernen som helhed haefter ikke over for andre.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for alt mellemveerende med kreditinstitut for sa vidt angar
selskabernes kassekredit og arbejdsgarantier. Kautionen omfatter selskaberne HM Gruppen Holding ApS,
Datoselskabet af 2019 ApS, HM Gruppen A/S og Sofievej 4 ApS.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, t.kr. 56.253, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvisregnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2021 udger t.kr. 83.199.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 18.947 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for t.kr. 18.947 til sikkerhed for bankgeald, hvoraf ejerpantebreve for t.kr.
4.000 er stillet som sikkerhed for Sofievej 4 ApS
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