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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 for LEJE-INVEST ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stevring, den 29. december 2022

Direktion
Jesper Bjorn Larsen Leon Hellum Coltau
direktor direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i LEJE-INVEST ApS

Vi har opstillet arsrapporten for LEJE-INVEST ApS for regnskabséaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re darsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Randers, den 29. december 2022

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Henrik Nordentoft Jensen

statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34493
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

LEJE-INVEST ApS
Kronhjorten 15
9530 Stevring

CVR-nr.: 4090 58 39
Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 30. oktober 2019
Regnskabsar: 3. regnskabsér

Hjemsted: Rebild

Jesper Bjorn Larsen, direktor
Leon Hellum Coltau, direktor

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers SO

NR
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med byggeri af ejendomme og udlejning af samme,
samt enhver i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pé kr. 15.920, og selskabets balance
pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pa kr. 13.535.

Selskabet har 1 regnskabsaret faerdiggjort opferelse af 4 rekkehuse samt renovering af en tilkebt
ejendom. Rakkehusene og den tilkebte ejendom er pad balancedagen fuldt udlejet, og ledelsen
forventer en positiv drift for det kommende regnskabsér. Selskabets kapitalejere og ultimative
kapitalejere har for det kommende regnskabsir afgivet stotteerklering om, at deres
mellemvarende med selskabet ikke skal nedbringes.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LEJE-INVEST ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse
bestemmelser fra hgjere regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et ssmmendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Lejeindteegter indregnes i takt med forfald, og periodiseres frem til balancedagen.

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkree-
vet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, reklame, administra-
tion mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af 1&n
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgoerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anleegsakti-
ver indregnes i kostprisen over fremstillingsperioden.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 40 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til selskabsdeltagere og ledelse samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

NR

National Revision

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
195.518 -31.792
-45.078 0
150.440 -31.792
-128.544 0
21.896 -31.792
-5.976 6.103
15.920 -25.689
15.920 -25.689
15.920 -25.689
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver under udforelse

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

National Revision

NR

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.
5.800.842 0
0 3.056.797
5.800.842 3.056.797
5.800.842 3.056.797
1.117 3.750
4.836 10.812
5.953 14.562
4.560 4.460
10.513 19.022
5.811.355 3.075.819
9
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

R
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Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

40.000 40.000

-26.465 -42.385

13.535 -2.385

3.894.025 0

649.944 0

919.874 0

1 5.463.843 0

1 168.500 0

468 2.762.324

5.000 175.966

160.009 139.914

333.977 3.078.204

5.797.820 3.078.204

5.811.355 3.075.819
2
3
4
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Noter

1

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Selskabsdeltagere og ledelse

Geld Geld Afdrag Restgeeld
1. juli 2021 30. juni 2022 naste ar efter 5 ar
0 4.039.525 145.500 3.353.625
0 649.944 23.000 524.944
0 919.874 0 0
0 5.609.343 168.500 3.878.569

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har i1 regnskabsaret feerdiggjort opforelse af 4 rekkehuse samt renovering af en
tilkebt ejendom. Rackkehusene og den tilkebte ejendom er pa balancedagen fuldt udlejet, og
ledelsen forventer en positiv drift for det kommende regnskabsar. Selskabets kapitalejere og
ultimative kapitalejere har for det kommende regnskabsar afgivet stotteerklaering om, at deres
mellemvarende med selskabet ikke skal nedbringes.

Eventualforpligtelser

Arets indregnede renter i materielle anleegsaktiver under udferelse udger kr. 30.637.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 4.185.025 kr., er der givet pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige verdi pd balancedagen udger 5.800.842 kr.

Til sikkerhed for gald til kreditinstitut pa 673.412 kr., er der givet ejerpantebreve pa 420.000
kr. 1 investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessig verdi pa balancedagen udger 5.800.842

kr.
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  "agreementId_50051dmwsHy249001651": "50051dmwsHy249001651 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "0Fb8vDpeEriP71Uv5b-KIg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1672318573",

  "birthdate": "1985-08-10",

  "exp": "1672322173",

  "iat": "1672318573",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d2750220-2bbb-4b07-b183-0ee1d8dcd508",

  "name": "Jesper Bjørn Larsen",

  "nonce": "638079153473660074.ZTJkNDAzMzEtMDEwMy00ZTcwLTlhNDItNmI5YjNjN2Q5NDc3YmUxZmEyMzEtZDZkZi00ZDIyLWI1OGUtODg5OTg4MmFhOTQ4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1ba0d10a-129d-4782-a36f-49b359e68719",

  "rat": "1672318547",

  "sid": "5826c2de-751d-47fc-a6fa-562280622827",

  "sub": "1ba0d10a-129d-4782-a36f-49b359e68719",

  "transaction_id": "31401a0f-4cbe-4716-a5c7-5f7efa777709",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTg1MWMzNTYtODM2NS00MDAxLWE2ODctMDMxNzNhOTdhNGEyfDAwMDAwMDA2fGNiMDg4YzgxLWU0MjMtNGUyMC1iYTRlLTg2ZjI1NGJmNGM2ZnwyNDkwMDE2NTE=",

  "signedAtUtc": "2022-12-29T12:57:35.0456446Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249001651",

  "agreementId_476dd0zpKSh249001651": "476dd0zpKSh249001651 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_dc79c6Ytqnh249001651": "dc79c6Ytqnh249001651 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "4Of-jOTr9S1Wwco02l76Pw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1672318011",

  "birthdate": "1985-08-10",

  "exp": "1672321612",

  "iat": "1672318012",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "eded5b36-0935-43e4-b99e-355db39f59a7",

  "name": "Jesper Bjørn Larsen",

  "nonce": "638079147823354096.YWRmNTU2YTgtZDliZi00YzBiLWI3YjMtOTE1MTc5ZjkzYTc3ZmRkNjYzMWItMzYyNi00OTg1LTgxYWMtNzNiMDVlZjU4NjY0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1ba0d10a-129d-4782-a36f-49b359e68719",

  "rat": "1672317982",

  "sid": "8adca880-c13e-4c66-9cb3-d5556022a457",

  "sub": "1ba0d10a-129d-4782-a36f-49b359e68719",

  "transaction_id": "7c6bfc4d-5b58-4387-b62a-47e915df2251",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTg1MWMzNTYtODM2NS00MDAxLWE2ODctMDMxNzNhOTdhNGEyfDAwMDAwMDA0fDlmNmY2MWQ5LWZlNDktNDlhZi05YWViLTdkNjg3Mjc3N2ExMXwyNDkwMDE2NTE=",

  "signedAtUtc": "2022-12-29T12:47:06.843394Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249001651",

  "agreementId_476dd0zpKSh249001651": "476dd0zpKSh249001651 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_20c9c1ZWtyK249001651": "20c9c1ZWtyK249001651 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_62be06zpqZr249001651": "62be06zpqZr249001651 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_50051dmwsHy249001651": "50051dmwsHy249001651 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "GCJM1H0Rt_lQPftGldy22Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1672318441",

  "exp": "1672322042",

  "iat": "1672318442",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8f802746-08dc-4b4a-9e0e-818351fccc79",

  "name": "Henrik Nordentoft Jensen",

  "nonce": "638079152324257143.YzZhZTZjZTMtNWY1Yi00Yzk2LThiNjUtODU5YjkzNTdjOTE3YTY4OWZkYmMtZDJjNy00YzFiLTk1OTQtYTBmMjAyOTE3Mjk4",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "64335849",

  "rat": "1672318432",

  "sid": "c1253e3c-f8d7-4ad4-93bd-7ffbb1a3a91f",

  "ssn": "25635868",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:25635868-RID:64335849",

  "transaction_id": "d1045b05-3169-4046-b06e-97249a631a85",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTg1MWMzNTYtODM2NS00MDAxLWE2ODctMDMxNzNhOTdhNGEyfDAwMDAwMDA1fDUzOTk5Y2IyLTA0MDEtNDAyNi1iNzIwLWJjYjk2NTBmOWQ5MnwyNDkwMDE2NTE=",

  "signedAtUtc": "2022-12-29T12:54:15.0917367Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249001651",

  "agreementId_476dd0zpKSh249001651": "476dd0zpKSh249001651 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_20c9c1ZWtyK249001651": "20c9c1ZWtyK249001651 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_62be06zpqZr249001651": "62be06zpqZr249001651 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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