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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 for LEJE-INVEST ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stgvring, den 1. oktober 2021

Direktion
Jesper Bjgrn Larsen Leon Hellum Coltau
direktgr direktgr
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i LEJE-INVEST ApS

Vi har opstillet arsrapporten for LEJE-INVEST ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Randers, den 1. oktober 2021

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Henrik Nordentoft Jensen

statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34493
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

LEJE-INVEST ApS
Kronhjorten 15

9530 Stgvring

CVR-nr.: 4090 58 39
Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 30. oktober 2019
Regnskabsar: 2. regnskabsar

Hjemsted: Rebild

Jesper Bjgrn Larsen, direktgr
Leon Hellum Coltau, direktgr

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers SO

NR

National Revision
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med byggeri af ejendomme og udlejning af samme,
samt enhver i forbindelse hermed staende virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020/21 udviser et underskud pa kr. 25.689, og selskabets
balance pr. 30. juni 2021 udviser en negativ egenkapital pa kr. 2.385.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Rakkehusene forventes fardiggjort inden udgangen af 2021. Selskabet har efter balancedagen
kgbt en naboejendom, der er fuldt udlejet. Selskabet har pt. udlejet 1 ud af de 4 rekkehuse, og
forventer fuld udlejning efter endt opfgrelse. Selskabet har modtaget tilsagn om slutfinansiering
fra kredit- og realkreditinstitut.

Ledelsen aflegger derfor arsregnskabet ud fra en forudsetning om fortsat drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LEJE-INVEST ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse
bestemmelser fra hgjere regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Sidste ar var selskabets fgrste regnskabsar. Sammenligningstal for resultatopggrelse og
tilhgrende noter vedrgrer en periode pa 8 maneder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af lan
samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring 1 udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme under udfgrelse indregnes og males til kostpris frem til tidspunktet, hvor
aktivet er feerdiggjort og klar til at blive taget i brug.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anleegsakti-
ver indregnes 1 kostprisen over fremstillingsperioden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Avrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer af varer og tjenesteydelser samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

NR

National Revision 7

This document has esignatur Agreement-ID: 41c37497tzY243413768



Resultatopggarelse 1. juli - 30. juni

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

NR
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Note 2020/21 2019/20

kr. kr.
-31.792 -21.288
-31.792 -21.288
0 -117
-31.792 -21.405
6.103 4.709
-25.689 -16.696
-25.689 -16.696
-25.689 -16.696
8
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Balance 30. juni

Aktiver

Materielle anlegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2020/21 2019/20

kr. kr.
3.056.797 649.480
3.056.797 649.480
3.056.797 649.480
3.750 3.750
10.812 4.709
14.562 8.459
4.460 0
19.022 8.459
3.075.819 657.939
9
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Balance 30. juni

Note 2020721 2019/20
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat -42.385 -16.696
Egenkapital -2.385 23.304
Kreditinstitutter 2.762.324 409.595
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 193.310 0
Anden gald 122.570 225.040
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.078.204 634.635
Gealdsforpligtelser i alt 3.078.204 634.635
Passiver i alt 3.075.819 657.939
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1
Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 3
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Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Arets resultat og egenkapital er negativ.

Rakkehusene forventes ferdiggjort inden udgangen af 2021. Selskabet har efter
balancedagen k@bt en naboejendom, der er fuldt udlejet. Selskabet har pt. udlejet 1 ud af de 4
rekkehuse, og forventer fuld udlejning efter endt opfgrelse. Selskabet har modtaget tilsagn
om slutfinansiering fra kredit- og realkreditinstitut.

Ledelsen aflegger derfor arsregnskabet ud fra en forudsatning om fortsat drift.

2 Eventualforpligtelser

Arets indregnede renter i materielle anlegsaktiver under udfgrelse udger kr. 41.731.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til kreditinstitut pa 2.762.324 kr., er der givet ejerpantebrev pa
3.200.000 kr. i materielle anlegsaktiver under udfgrelse, hvis regnskabsmeessig veerdi pa
balancedagen udggr 3.056.797 kr.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 for LEJE-INVEST ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stgvring, den 1. oktober 2021

Direktion
Jesper Bjgrn Larsen Leon Hellum Coltau
direktgr direktgr
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i LEJE-INVEST ApS

Vi har opstillet arsrapporten for LEJE-INVEST ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Randers, den 1. oktober 2021

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Henrik Nordentoft Jensen

statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34493
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

LEJE-INVEST ApS
Kronhjorten 15

9530 Stgvring

CVR-nr.: 4090 58 39
Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 30. oktober 2019
Regnskabsar: 2. regnskabsar

Hjemsted: Rebild

Jesper Bjgrn Larsen, direktgr
Leon Hellum Coltau, direktgr
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Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med byggeri af ejendomme og udlejning af samme,
samt enhver i forbindelse hermed staende virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020/21 udviser et underskud pa kr. 25.689, og selskabets
balance pr. 30. juni 2021 udviser en negativ egenkapital pa kr. 2.385.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Rakkehusene forventes fardiggjort inden udgangen af 2021. Selskabet har efter balancedagen
kgbt en naboejendom, der er fuldt udlejet. Selskabet har pt. udlejet 1 ud af de 4 rekkehuse, og
forventer fuld udlejning efter endt opfgrelse. Selskabet har modtaget tilsagn om slutfinansiering
fra kredit- og realkreditinstitut.

Ledelsen aflegger derfor arsregnskabet ud fra en forudsetning om fortsat drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LEJE-INVEST ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse
bestemmelser fra hgjere regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Sidste ar var selskabets fgrste regnskabsar. Sammenligningstal for resultatopggrelse og
tilhgrende noter vedrgrer en periode pa 8 maneder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af lan
samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring 1 udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme under udfgrelse indregnes og males til kostpris frem til tidspunktet, hvor
aktivet er feerdiggjort og klar til at blive taget i brug.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anleegsakti-
ver indregnes 1 kostprisen over fremstillingsperioden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Avrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer af varer og tjenesteydelser samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggarelse 1. juli - 30. juni

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat
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Note 2020/21 2019/20

kr. kr.
-31.792 -21.288
-31.792 -21.288
0 -117
-31.792 -21.405
6.103 4.709
-25.689 -16.696
-25.689 -16.696
-25.689 -16.696
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Balance 30. juni

Aktiver

Materielle anlegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2020/21 2019/20

kr. kr.
3.056.797 649.480
3.056.797 649.480
3.056.797 649.480
3.750 3.750
10.812 4.709
14.562 8.459
4.460 0
19.022 8.459
3.075.819 657.939
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Balance 30. juni

Note 2020721 2019/20
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat -42.385 -16.696
Egenkapital -2.385 23.304
Kreditinstitutter 2.762.324 409.595
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 193.310 0
Anden gald 122.570 225.040
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.078.204 634.635
Gealdsforpligtelser i alt 3.078.204 634.635
Passiver i alt 3.075.819 657.939
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1
Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 3
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Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Arets resultat og egenkapital er negativ.

Rakkehusene forventes ferdiggjort inden udgangen af 2021. Selskabet har efter
balancedagen k@bt en naboejendom, der er fuldt udlejet. Selskabet har pt. udlejet 1 ud af de 4
rekkehuse, og forventer fuld udlejning efter endt opfgrelse. Selskabet har modtaget tilsagn
om slutfinansiering fra kredit- og realkreditinstitut.

Ledelsen aflegger derfor arsregnskabet ud fra en forudsatning om fortsat drift.

2 Eventualforpligtelser

Arets indregnede renter i materielle anlegsaktiver under udfgrelse udger kr. 41.731.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til kreditinstitut pa 2.762.324 kr., er der givet ejerpantebrev pa
3.200.000 kr. i materielle anlegsaktiver under udfgrelse, hvis regnskabsmeessig veerdi pa
balancedagen udggr 3.056.797 kr.
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