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 Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for Kirkeby Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 18. marts 2024

Direktion

Henrik Kirkeby
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 Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Kirkeby Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Kirkeby Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilveje-
bragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retnings-
linjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af årsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, le-
delsen har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-
loven.

Herning, den 18. marts 2024

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Ulrik ALminde
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34088
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 Selskabsoplysninger

Selskabet Kirkeby Ejendomme ApS
Norgesgade 10
6700 Esbjerg

CVR-nr.: 42 27 89 39

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 6. april 2021
Regnskabsår: 3. regnskabsår

Hjemsted: Esbjerg

Direktion Henrik Kirkeby 

Revisor Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nygade 4, 1.
7400  Herning
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 Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at investere i fast ejendom og udlejning heraf samt hermed beslægtet virk-
somhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et underskud på DKK 51.246, og selskabets balan-
ce pr. 31. december 2023 udviser en negativ egenkapital på DKK 29.062.

Der er væsentlig usikkerhed om selskabets evne til at forsætte driften med de nuværende likvide
midler selskabet har til rådighed. Ledelsen vil forsøge at skaffe yderligere likviditet.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kirkeby Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden års-
rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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 Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-
lejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipa-
pirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
går i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolide-
ringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Udlejningsejendomme samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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 Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Ejendom

Ejendommen måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivnings-
grundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ik-
ke på grunden.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering:

Brugstid: 50 år

Restværdi: 20%

Ejendommen nedskrives til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssi-
ge værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, fore-
tages nedskrivning på individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til netto-
realisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.
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 Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

8

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

fb
c
a
7
e
u
z
W

q
u

2
5
1
6
3
9

8
1

1



 Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 11.908 -6.250

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsak-
tiver -15.060 0

Resultat før finansielle poster -3.152 -6.250

Finansielle indtægter 4 0
Finansielle omkostninger 1 -62.552 -823

Resultat før skat -65.700 -7.073

Skat af årets resultat 2 14.454 1.556

Årets resultat -51.246 -5.517

Overført resultat -51.246 -5.517

-51.246 -5.517
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 Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Investeringsejendomme 3 1.485.109 0

Materielle anlægsaktiver 1.485.109 0

Anlægsaktiver i alt 1.485.109 0

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.976
Andre tilgodehavender 18.000 1.556
Selskabsskat 16.446 0

Tilgodehavender 34.446 3.532

Likvide beholdninger 0 39.556

Omsætningsaktiver i alt 34.446 43.088

Aktiver i alt 1.519.555 43.088
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 Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat -69.062 -17.816

Egenkapital -29.062 22.184

Hensættelse til udskudt skat 1.992 0

Hensatte forpligtelser i alt 1.992 0

Gæld til realkreditinstitutter 978.909 0

Langfristede gældsforpligtelser 4 978.909 0

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 17.740 0
Banker 2.434 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 521.542 12.904
Anden gæld 8.000 8.000
Deposita 18.000 0

Kortfristede gældsforpligtelser 567.716 20.904

Gældsforpligtelser i alt 1.546.625 20.904

Passiver i alt 1.519.555 43.088

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 5
Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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 Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført re-

sultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 -17.816 22.184
Årets resultat 0 -51.246 -51.246

Egenkapital 31. december 2023 40.000 -69.062 -29.062
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 Noter

2023
DKK

2022
DKK

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 1.236 525
Andre finansielle omkostninger 61.316 298

 62.552 823

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat -16.446 -1.556
Årets udskudte skat 1.992 0

-14.454 -1.556

3 Materielle anlægsaktiver

Investe-
ringsejendom-

me

Kostpris 1. januar 2023 0
Tilgang i årets løb 1.500.169

Kostpris 31. december 2023 1.500.169

Opskrivninger 1. januar 2023 0

Opskrivninger 31. december 2023 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 0
Årets afskrivninger 15.060

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 15.060

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 1.485.109

13

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

fb
c
a
7
e
u
z
W

q
u

2
5
1
6
3
9

8
1

1



 Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2023

Gæld
31. december

2023
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 0 996.649 17.740 915.993

0 996.649 17.740 915.993

5 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Der er væsentlig usikkerhed om selskabets evne til at forsætte driften med de nuværende likvi-
de midler selskabet har til rådighed. Ledelsen vil forsøge at skaffe yderligere likviditet.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kirkeby Holding ApS (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, er der givet pant på t.kr. 1.025. i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december  udgør t.kr. 1.485.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Underskrevet med MitID

Henrik Kirkeby

Navnet returneret af dansk MitID var:
Henrik Kirkeby
Dirigent
ID: 288067f6-ad35-4960-adf3-c383169172b6
CPR-match med dansk MitID
Tidspunkt for underskrift: 18-03-2024 kl.: 16:52:42
Underskrevet med MitID

Henrik Kirkeby

Navnet returneret af dansk MitID var:
Henrik Kirkeby
Direktør
ID: 288067f6-ad35-4960-adf3-c383169172b6
CPR-match med dansk MitID
Tidspunkt for underskrift: 18-03-2024 kl.: 16:52:42
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID fbca7euzWqu251639811.
The document is part of the order with Reference ID 25ed83hmHhp251639811.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-03-18T15:52:45.501Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Ulrik Alminde <ual@krestonsr.dk> 
Using MitID with ID 0df0a36b-15dc-48fe-8f1b-108476b0fe5d 
As Revisor 
Signed 2024-03-18T10:27:23.484Z from 2.105.16.100:11230
 
Henrik Kirkeby <esbjerg@infotand.dk> 
Using MitID with ID 288067f6-ad35-4960-adf3-c383169172b6 
As Dirigent and Direktør 
Signed 2024-03-18T15:52:42.548Z from 80.161.106.117:2507
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 48D4B7A174F2ED128904776E22FF9C0A ¬
8CD57200DA478F0E685E47778EE4D659 ¬
4EBD4988DD26B73AA765C2C94356B9B4 ¬
D7522C923458C969C2B710249A05C650


Agreement ID Title


cd8603JTMpQ251639811 1441_Generalforsamlingsreferat_2023.pdf


3fb844nQpwS251639811 1441_Skattebilag_2023.pdf


fbca7euzWqu251639811 1441_Årsrapport_2023.pdf


When What Who Where


18-03-2024
09:29:49


Created Frederik Dahl Holck
fdh@krestonsr.dk


78.156.98.133


18-03-2024
10:25:21


Opened Ulrik Alminde
ual@krestonsr.dk


2.105.16.100:
10418


18-03-2024
10:27:23


Signed Ulrik Alminde
ual@krestonsr.dk


2.105.16.100:
30849


18-03-2024
15:50:33


Opened Henrik Kirkeby
esbjerg@infotand.dk


80.161.106.11
7:12019


18-03-2024
15:52:42


Signed Henrik Kirkeby
esbjerg@infotand.dk


80.161.106.11
7:19923
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{

  "at_hash": "7jtDS5xKxSN_PAxyby6npQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710776969",

  "birthdate": "1975-07-04",

  "exp": "1710780570",

  "iat": "1710776970",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b5ce7f2d-c0d6-453a-b0d1-42f96c68691c",

  "name": "Henrik Kirkeby",

  "nonce": "638463737498453646.NGUxYTcxN2ItYTNjOC00MDZlLWIxMDUtZmFlOTk1ODlkMDFjYjdiNDFiNzItOTlmZS00NDA5LTllNjQtZjE2NWMwYTY5NzVh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "288067f6-ad35-4960-adf3-c383169172b6",

  "rat": "1710776951",

  "sid": "42fc2524-dfa6-4eca-bd49-94c915216fe7",

  "sub": "288067f6-ad35-4960-adf3-c383169172b6",

  "transaction_id": "c5470cdb-ca4e-473f-8313-843906c61554",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTJjMmYyM2MtZGQxMC00MWEwLWFkZjUtNzVlM2Y1NGMyZTk3fDAwMDAwMDAyfDU4NmVlOWE1LTc4ZjAtNDFkYS1hMWY5LWNiZTE1MWMzMjg2OXwyNTE2Mzk4MTE=",

  "signedAtUtc": "2024-03-18T15:52:42.2599999Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251639811",

  "agreementId_cd8603JTMpQ251639811": "cd8603JTMpQ251639811 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_3fb844nQpwS251639811": "3fb844nQpwS251639811 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fbca7euzWqu251639811": "fbca7euzWqu251639811 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "LxIfdy24N4CkgGLVc3BYzw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710757511",

  "birthdate": "1976-06-02",

  "exp": "1710761112",

  "iat": "1710757512",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e90912f7-d95e-47a8-b4f2-4715e997a1f4",

  "name": "Ulrik Kølbæk Alminde",

  "nonce": "638463542751883606.N2ZmOGUwMGItNTE2NS00YWM4LTllMmYtM2E4ZmZmYmQ5NzU5YzBmZjk5NWQtYjY1ZS00MDE5LWIxYjctMGNlZDZhNDZhNWYy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0df0a36b-15dc-48fe-8f1b-108476b0fe5d",

  "rat": "1710757476",

  "sid": "4943f32f-4189-49b8-9de9-f02d0ddc6963",

  "ssn": "33948794",

  "sub": "0df0a36b-15dc-48fe-8f1b-108476b0fe5d",

  "transaction_id": "0e160082-d113-4a56-94cd-b3374f3cb96c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTJjMmYyM2MtZGQxMC00MWEwLWFkZjUtNzVlM2Y1NGMyZTk3fDAwMDAwMDAxfDNhZDg4NjMzLTgxN2QtNGQ3Ny05MjI4LTcwMzc0MjQ5YzM3N3wyNTE2Mzk4MTE=",

  "signedAtUtc": "2024-03-18T10:27:23.3623211Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251639811",

  "agreementId_3fb844nQpwS251639811": "3fb844nQpwS251639811 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_fbca7euzWqu251639811": "fbca7euzWqu251639811 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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