'KRESTON
SR

Kirkeby Ejendomme ApS

Norgesgade 10
6700 Esbjerg

CVR-nr. 42 27 89 39

Arsrapport for 2024
(4. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa sel skabets ordinazre generalforsam-
ling den 28. februar 2025

Henrik Kirkeby
dirigent

Kreston SR Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Herning | Kolind | Randers | Brande | Tilst | Silkeborg

cvr. nr. 3394 8794 | www.krestonsr.dk

A member of Kreston International | A global network of independent accounting firms

This document has esignatur Agreement-ID: 503d9aHHutp252379211



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
L edel sespategning 1
Revisors erklaaing om opstilling af arsrapport 2
L edelsesberetning
Sel skabsoplysninger 3
L edel sesberetning 4
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgarelse 1. januar - 31. december 9
Balance 31. december 10
Egenkapital opgarel se 12

Noter 13

This document has esignatur Agreement-1D: 503d9aHHutp252379211



L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Kirkeby Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmel se med érsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2024.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklager, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Esbjerg, den 28. februar 2025

Direktion

Henrik Kirkeby
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til kapitalgieren i Kirkeby Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for Kirkeby Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapital opgearel-
Se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertisetil at assistere virksomheden med at udarbejde og prassente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfaard (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og fornagden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eler reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Herning, den 28. februar 2025

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 3394 8794

Jesper Graakjaa
Statsautoriseret revisor
mne49051
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Sel skabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Kirkeby Ejendomme ApS

Norgesgade 10

6700 Esbjerg

CVR-nr.: 42 27 89 39
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Stiftet: 6. april 2021

Regnskabsar: 4. regnskabsar

Hjemsted: Esbjerg

Henrik Kirkeby

Kreston SR

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Nygade 4. 1. sal
7400 Herning
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets forma er at investere i fast giendom og udligjning heraf samt hermed beslaggtet virk-
somhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for 2024 udviser et underskud pa kr. 40.148, og selskabets balance
pr. 31. december 2024 udviser en negativ egenkapital pakr. 69.210.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt egenkapitalen. Selskabets ledelse vurderer at sel skabets kapital beredskab er til-
strackkeligt til at fortsadte driften frem til aflaeggelse af arsrapporten for 2025.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kirkeby Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méles paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter sel skabets omsagning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsagning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ggendomme, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle |easingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte g endomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlgining af g endomme, som indgar i nettoomsagtni ngen.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt tillasg og
godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolide-
ringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og sandring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerel sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfarestil posteringer direktei egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlasgsaktiver
Udlejningsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og | an.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaadier:

Brugstid Restvar di
Udlgjningsejendom 50 &r 20 %

Ejendom

Ejendommen nedskrives til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige vagdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare indtruffet en objek-
tiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede sel skaber
indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgiv-
ning vil vaae gaddende, n&r den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i ud-
skudt skat som fglge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der feres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveardien af fremferselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaddsforpligtel ser

Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagys-
aktiver
Resultat fer finansielle poster

Finansielle indtaggter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat

Overfart resultat

Note 2024 2023
kr. kr.
50.877 11.908
-20.296 -15.060
30.581 -3.152
48 4
2 -82.077 -62.552
-51.448 -65.700
3 11.300 14.454
-40.148 -51.246
-40.148 -51.246
-40.148 -51.246
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

M aterielle anlasgsaktiver

Anlaggsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Sel skabsskat

Tilgodehavender

Omsagtningsaktiver i alt

Aktiver i alt

10

Note 2024 2023
kr. kr.

4 1.464.813 1.485.109
1.464.813 1.485.109
1.464.813 1.485.109

18.000 18.000
2.531 0
6.777 16.446

27.308 34.446

27.308 34.446

1.492.121 1.519.555
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensatel se til udskudt skat

Hensatteforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
L angfristede gaddsfor pligtel ser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Banker

Gadd til tilknyttede virksomheder

Anden gadd

Deposita

Kortfristede gaddsforpligtel ser

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventuaforpligtel ser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2024 2023
kr. kr.

40.000 40.000

-109.210 -69.062

-69.210 -29.062

0 1.992

0 1.992

956.346 978.909

5 956.346 978.909

5 22.787 17.740

945 2.434

553.352 521.542

9.901 8.000

18.000 18.000

604.985 567.716

1.561.331 1.546.625

1.492.121 1.519.555
1
6
7

11
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Egenkapitalopger else

Virksomheds- Overfort re-

kapital sultat | alt
Egenkapital 1. januar 2024 40.000 -69.062 -29.062
Arets resultat 0 -40.148 -40.148
Egenkapital 31. december 2024 40.000 -109.210 -69.210

12
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Noter

1 Uskkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt egenkapitalen. Selskabets |edel se vurderer at sel skabets kapital beredskab er
tilstraskkeligt til at fortsadte driften frem til aflasggelse af arsrapporten for 2025.

2024 2023
kr. kr.

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 26.500 1.236
Andre finansielle omkostninger 55.577 61.316
82.077 62.552

3 Skat af aretsresultat

Arets aktuelle skat -6.777 -16.446
Arets udskudte skat -4.523 1.992
-11.300 -14.454

4 Materielle anlaegsaktiver

Investe-
ringsejendom-
me

Kostpris 1. januar 2024 1.500.169
Kostpris 31. december 2024 1.500.169
Opskrivninger 1. januar 2024 0
Opskrivninger 31. december 2024 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 15.060
Arets afskrivninger 20.296
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 35.356
Regnskabsmaessig vaar di 31. december 2024 1.464.813

13
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Noter

5 Langfristede gaddsforpligtelser

Gadd
Gadd 31. december Afdrag Restgadd
1. januar 2024 2024 naeste ar efter 5 ar
Gadd til reakreditinstitutter 996.649 979.133 22.787 873.173
996.649 979.133 22.787 873.173

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Kirkeby Holding ApS (Administrationssel -
skab) og haedter solidarisk med gvrige sambeskattede sel skaber for betaling af sel skabsskat.

7 Pantsagtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, er der givet pant pat.kr. 1.025. i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december udger t.kr. 1.465.

14
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  "agreementId_f56ce4gppzu252379211": "f56ce4gppzu252379211 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_12b58cxpRuH252379211": "12b58cxpRuH252379211 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_503d9aHHutp252379211": "503d9aHHutp252379211 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "x__PaLDSPjUbIMYPdKSXJg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1740901400",

  "birthdate": "1982-07-10",

  "exp": "1740905001",

  "iat": "1740901401",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4ffc89dd-6bcd-4320-ab00-79945055f866",

  "name": "Jesper Graakjær",

  "nonce": "638764981400064941.YzQ5ZGJlZWEtNDRmZi00OTFkLWExZjAtMGNlNWY3MWVlYmNjZDZkYjM1ZWQtOWIxZi00ZGVjLWE2YjctNzJkM2Q2NWM4NDgw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1cdcb45e-14d6-49ac-bf1e-cbdb0591caf7",

  "rat": "1740901342",

  "sid": "c4d36a51-1228-406a-88a6-95ddcef6897a",

  "ssn": "33948794",

  "sub": "1cdcb45e-14d6-49ac-bf1e-cbdb0591caf7",

  "transaction_id": "391bc428-f49e-4888-a54d-7a90c65bbe26",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGMzNWMxMGEtYWNlMy00OWMxLTkxZTUtODNkYjc2MGYxMTAzfDAwMDAwMDAxfDQ1MGNiNmRjLTlmZDQtNGYwZC05MGQxLTQxYmQ0ODE0NzE5M3wyNTIzNzkyMTE=",

  "signedAtUtc": "2025-03-02T07:43:58.0981221Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252379211",

  "agreementId_12b58cxpRuH252379211": "12b58cxpRuH252379211 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_503d9aHHutp252379211": "503d9aHHutp252379211 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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