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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2024 -
30. juni 2025 for DK-Estate Erhvervsmaglere ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen og bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 1. oktober 2025

Direktion

Nicolas Lund Madsen
Direktor

Bestyrelse

Kari Munch-Christiansen Sissel Marie Brandt Madsen
Bestyrelsesformand Bestyrelsesmedlem



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i DK-Estate Erhvervsmaglere ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DK-Estate Erhvervsmaglere ApS for perioden 1. juli 2024 - 30.
juni 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
0g noter.

V1 har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Tonder, den 1. oktober 2025

W. Kragh A/S Statsautoriserede Revisorer
CVR nr.: 16206407

Thomas Kragh
Statsautoriseret revisor
mne3 1483



LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér 1 at drive ejendomsmaglervirskomhed samt dermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder 1
perioden, som er af s& vasentlig karakter, at det kreever omtale 1 ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



RESULTATOPGORELSE
1. juli 2024 - 30. juni 2025

Bruttofortjeneste

1 Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Forslag til resultatdisponering

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
2.020.625 1.465.760
-1.441.519 -754.575
-74.687 -44.687
504.419 666.498
7.139 222
-8.379 -10.753
503.179 655.967
-114.711 -138.323
388.468 517.644
388.468 517.644
388.468 517.644




BALANCE PR. 30. juni 2025

AKTIVER

2024/2025 2023/2024

DKK DKK

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 108.853 138.540
Indretning af lejede lokaler 0 45.000
Materielle anlegsaktiver 108.853 183.540
Deposita 22.804 91.529
Finansielle anleegsaktiver 22.804 91.529
Anlaegsaktiver 131.657 275.069
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 334.654 421.176
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 36.525
Tilgodehavender 334.654 457.701
Likvide beholdninger 1.602.995 677.265
Omsatningsaktiver 1.937.649 1.134.966
Aktiver 2.069.306 1.410.035




BALANCE PR. 30. juni 2025

PASSIVER

2024/2025 2023/2024

DKK DKK

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 850.049 461.580
Egenkapital 890.049 501.580
Hensattelser til udskudt skat 23.948 30.479
Hensatte forpligtigelser 23.948 30.479
Deposita 0 6.000
Langfristede gaeldsforpligtigelser 0 6.000
Selskabsskat 121.242 82.844
Anden geld 1.034.067 789.132
Kortfristede gaeldsforpligtigelser 1.155.309 871.976
Passiver 2.069.306 1.410.035

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser



EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Overfort overskud eller tab, primo
Arets resultat

Overfort overskud eller tab, ultimo

Egenkapital

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
40.000 40.000
40.000 40.000
461.581 -56.064
388.468 517.644
850.049 461.580
890.049 501.580




NOTER

2024/2025 2023/2024
DKK DKK

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit 3 2
Lenninger 1.424.561 737.316
Andre omkostninger til social sikring 16.958 17.259
Personaleomkostninger 1.441.519 754.575

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har indgaet huslejekontrakt med érlig forpligelse pa kr. 91.212.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for DK-Estate Erhvervsmaglere ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méiling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes 1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af ®@ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, &ndring 1 lagre
af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til
ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatningen ved salg af tjeneste ydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores 1 det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfoeres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring 1 udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til drest resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner, driftsmateriel og inventar méles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon samt
laneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte vedrerer opferelsen af det enkelte
aktiv.

Renteomkostninger pa 1an til finansiering af fremstilling af materielle aktiver, og som vedrerer
fremstillingsperioden, indregnes i kostprisen. Alle gvrige ldneomkostninger indregnes 1
resultatopgerelsen.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles 1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives
lineaert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Indretning lejede lokaler

Sér
Andre anlag, driftsmateriel og inventar
1-10ar
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvardi og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige
veerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Finansielle anlaegsaktiver

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres péd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indlanskonti 1 pengeinstitutter, herunder
valutakonti og sikringskonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méiles
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder, kapitalinteresser samt anden geald, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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