HEDELUND

revision & radgivning

Boligudlejning Fyn ApS

Sgndervej 62
5672 Broby

CVR-nr. 43 37 21 49

Arsrapport for 2024

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere gene-
ralforsamling den 25. juni 2025

Michael Egeberg Rasmussen
dirigent

HEDELUND revision & radgivning | @sterbro 4 - 5690 Tommerup | CVR 36762454
TIf. 4017 2253 | kontakt@hedelund.dk | www.hedelund.dk



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december
Egenkapitalopggrelse

Noter

Side

10
12
13



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
for Boligudlejning Fyn ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Broby, den 25. juni 2025

Direktion

Michael Egeberg Rasmussen
direktor



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Boligudlejning Fyn ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Boligudlejning Fyn ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa grund-
lag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balan-
ce, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrapporten i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Et-
hics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzaerd (IESBA Code) her-
under principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsrap-
porten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tommerup, den 25. juni 2025

HEDELUND revision & radgivning
Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr.36 76 24 54

Carsten Hedelund
Statsautoriseret revisor
mnel19849



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Boligudlejning Fyn ApS
Spndervej 62

5672 Broby

CVR-nr.: 43372149
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Hjemsted: Faaborg-Midtfyn kommune

Michael Egeberg Rasmussen, direktgr

HEDELUND revision & radgivning
Godkendt revisionsvirksomhed
@sterbro 4

5690 Tommerup



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af beboelsesejendomme.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Boligudlejning Fyn ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegge-
s, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning fradrag af andre eksterne omkostninger og ejendomsom-
kostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til kgber, har fundet sted, og
hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af
tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse,
forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som indgar
i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-

vet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til material-
er, komponenter, underleverandgrer og lgn.



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaer-
dier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ved salg af materielle
anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe af ak-
tiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelse af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver males til nettorealisationsvaerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligations-
lan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveaerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestids-
punktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, gaeld til selskabsdeltagere og ledelse samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2024 2023
kr. t.kr.
311.531 217
-36.982 -28
274.549 189
244 0
-234.511 -186
40.282 3
1 -9.204 -2
31.078 1
31.078 1
31.078 1




Balance 31. december

Note 2024 2023
kr. t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 3.915.189 3.473
Materielle anlaegsaktiver 3.915.189 3.473
Anlaegsaktiver i alt 3.915.189 3.473
Udskudt skatteaktiv 15.078 6
Tilgodehavender 15.078 6
Likvide beholdninger 21.151 22
Omsatningsaktiver i alt 36.229 28
Aktiver i alt 3.951.418 3.501
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Balance 31. december

Note 2024 2023
kr. t.kr.

Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40
Overfgrt resultat 37.310 6
Egenkapital 77.310 46
Banker 714.694 389
Geeld til realkreditinstitutter 2.051.432 2.127
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 2.766.126 2.516
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 139.089 107
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 81.837 747
Selskabsskat 19.299 9
Anden geeld 852.757 61
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.107.982 939
Gealdsforpligtelser i alt 3.874.108 3.455
Passiver i alt 3.951.418 3.501
Personaleomkostninger
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024
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Virksomhedska-

pital Overfgrt resultat I alt
40.000 6.232 46.232
0 31.078 31.078
40.000 37.310 77.310




Noter

1  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2  Materielle anlaegsaktiver

2024 2023
kr. t.kr.
17.820 8
-8.616 -6
9.204 2

Investeringsejen-

domme
Kostpris 1. januar 2024 3.500.879
Tilgang i arets Igb 479.750
Kostpris 31. december 2024 3.980.629
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 28.458
Arets afskrivninger 36.982
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 65.440
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 3.915.189
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld

Geald 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2024 2024 naeste ar efter 5 ar
Banker 418.756 773.611 58.917 452.748
Geeld til realkreditinstitutter 2.203.884 2.131.604 80.172 1.774.352
2.622.640 2.905.215 139.089 2.227.100

13




Noter

2024 2023

kr. t.kr.
4  Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1

5 Eventualforpligtelser

Ingen.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.132, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udggr t.kr. 3.437.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa t.kr. 450 og t.kr. 400, der giver pant i grunde og bygninger med bog-
fert veerdi pr. 31. december 2024 pa t.kr 2.075. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 850 deponeret til sikker-
hed for bankgzeld.
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