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Ecomentor

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
Ejendomsselskabet af 10. august 2017 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-sultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretningen om

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 26. juni 2023

Direktion

Peter Thomsen
Administrerende Direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet af 10. august 2017 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 10. august 2017 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code),

herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-

regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet

i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 26. juni 2023

Ecomentor
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 32 21

Christian Agerholm
statsautoriseret revisor
mne34367
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 10. august 2017 ApS
Valdegardsvej 57
2820 Gentofte
CVR-nr.: 38858149
Stiftet: 10. august 2017
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 1. januar 2022 - 31. december 2022
Direktion Peter Thomsen, Administrerende Direktar
Revisor Ecomentor Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Engelsborgvej 31
2800 Kgs. Lyngby
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af at erhverve og udvikle ejendomme og byggegrunde i

Danmark til videresalg.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttotab udger -61.841 kr. mod 8.191 kr. sidste &r. Det ordinaere resultat efter skat udger -307.291 kr. mod
-1.634.891 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Fortsat drift

Der henvises til note 1.

Begivenheder efter regnskabsérets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets

finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttotab -61.841 8.191

3 Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -69.171 -165.651

5  Andre driftsomkostninger -50.702 -1.250.807
Driftsresultat -181.714 -1.408.267
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.641 0

6 Qvrige finansielle omkostninger -199.398 -372.569
Resultat for skat -379.471 -1.780.836

7  Skat af drets resultat 72.180 145.945
Arets resultat -307.291 -1.634.891

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -307.291 -1.634.891

Disponeret i alt -307.291 -1.634.891
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 4.330.425 3.882.123
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.330.425 3.882.123
Anlaegsaktiver i alt 4.330.425 3.882.123
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 11.641 0
Udskudte skatteaktiver 86.096 13.910
Tilgodehavende selskabsskat 0 35.096
Periodeafgraensningsposter 5.152 0
Tilgodehavender i alt 102.889 49.006
Likvide beholdninger 818 5.000.792
Omszatningsaktiver i alt 103.707 5.049.798
Aktiver i alt 4.434.132 8.931.921
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Balance 31. december

Ecomentor

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -254.405 52.886
Egenkapital i alt -204.405 102.886
Galdsforpligtelser
Deposita 0 86.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.611.895 7.317.148
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.611.895 7.403.148
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 1.363.440
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 26.000 62.447
Anden geeld 642 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 26.642 1.425.887
Geeldsforpligtelser i alt 4.638.537 8.829.035
Passiver i alt 4.434.132 8.931.921
1 Usikkerhed om going concern
2 Seerlige poster
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-

Overfort resul-

pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 52.886 102.886
Arets overforte overskud eller underskud 0 -307.291 -307.291
50.000 -254.405 -204.405
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Noter

2022 2021

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. | den forbindelse har moderselskabet forpligtet sig til at tilfare
tilstraekkelig likviditet til, at selskabet til enhver tid kan opfylde sine forpligtelser over for sine kreditorer.
Det er samtidig ledelsens vurdering, at de nuvaerende kreditfaciliteter hos leveranderer og kreditorer i evrigt
kan og vil blive opretholdt. P& baggrund af finansiel stotte fra moderselskabet og de nuveerende

kreditfaciliteter er det ledelsens vurdering, at selskabet vil vaere i stand til at fortseette driften.

2. Seerlige poster

Seerlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der har en szerlig karakter i forhold til virk-
somhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sasom omkostninger til omfattende strukturering af pro-
cesser og grundlaeggende strukturmaessige tilpasninger samt eventuelle afhaendelsesgevinster og -tab i til-
knytning hertil, og som over tid har vaesentlig betydning. | seerlige poster indgar ogsa andre vaesentlige beleb

af engangskarakter.

Seerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerelsen.

Indtaegter:
Stejkompensation 264.369 0
264.369 0
Seerlige poster indgar pa felgende linjer i arsregnskabet:
Bruttotab (andre driftsindtaegter) 264.369 0
Resultat af szerlige poster netto 264.369 0
3. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
4.  Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 69.171 165.651
69.171 165.651
5. Andre driftsomkostninger
Tab ved salg af materielle anlaegsaktiver 50.702 1.250.807
50.702 1.250.807
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Noter

6.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

7. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars skat
Regulering af udskudt sambeskatning

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt 3,750 t.kr. i ejendommen Nordre Farimagsvej 1B.

9. Eventualposter

Sambeskatning

2022 2021
195.080 367.391
4.318 5.178
199.398 372.569
0 -35.096
-72.186 -13.910
6 0

0 -96.939
-72.180 -145.945

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Emmapenajo Holding ApS, CVR-nr. 37792187, som er

administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den

samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtel-

ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets haef-

telse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 10. august 2017 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-

virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af eendrede regnskabsmaessige skan af belab,

der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti

vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som be

skrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Herved fordeles

kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges,

og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis va-
lutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapita-

len i en dagsveerdireserve.
Tilgodehavender, gzeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valutakurs. For-

skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gzeldsforpligtelsens opstaen

eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen males til
dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivite-
ter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger
samt modtagne lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, ndr det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil

modtage erstatningen.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal ansatte er beregnet efter ATP-metoden.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedakti

viteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordnin-

gen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-fares til posteringer

direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambe-

skatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-

sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskrivninger

og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdi-

er:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 20 %

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud

over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessi-

ge veerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsveaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af akti

vet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pd at imedega forventede tab. Virksomheden har valgt at
anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at
der skal foretages nedskrivning til imedegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv in-

dikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfal

gende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedreren-

de skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos tilknyttede
virksomheder" eller "Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet af 10. august 2017 ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-

skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-

holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-

ver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser
Dvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, males

til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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