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SEIERHOLM

Ejendomsselskabet Baldersbuen 31 ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Ejendomsselskabet Baldersbuen 31 ApS
c/o Thomas Jansteen

Jessensvej 7

2630 Taastrup

Hjemsted: Taastrup

CVR-nr.: 44 25 03 49

Regnskabsér: 01.01 - 31.12

Direktion

Direkter Jan Bech
Direkter Martin Brink
Direkter Thomas Jansteen

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab



- BelerRHOLM

Ejendomsselskabet Baldersbuen 31 ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.25 - 31.12.25 for
Ejendomsselskabet Baldersbuen 31 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.25 - 31.12.25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 24. marts 2026

Direktionen
Jan Bech Martin Brink Thomas Jansteen
Direktor Direktor Direktar
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Ejendomsselskabet Baldersbuen 31 ApS

Revisors erklzering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Baldersbuen 31 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Baldersbuen 31 ApS for regnskabsaret
01.01.25 - 31.12.25 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den dag-
lige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
oplysning om anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
og preesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder
principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysnin-
ger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 24. marts 2026

Beierholm
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Anders Sgding Paulsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne34326



Note

Ejendomsselskabet Baldersbuen 31 ApS

Resultatopgorelse

21.08.23

2025 31.12.24

DKK DKK

Bruttofortjeneste 550.571 372.062

Personaleomkostninger -9.924 -16.437

Resultat for af- og nedskrivninger 540.647 355.625

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -119.544 -119.544

Resultat af primeaer drift 421.103 236.081

Finansielle indteegter 53 803

Finansielle omkostninger -364.946 -580.997

Resultat for skat 56.210 -344.113

Skat af arets resultat -12.393 69.383

Arets resultat 43.817 -274.730
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 43.817 -274.730

I alt 43.817 -274.730
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Note

Ejendomsselskabet Baldersbuen 31 ApS

Balance

AKTIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Investeringsejendomme 9.522.256 9.641.800
Materielle anleegsaktiver i alt 9.522.256 9.641.800
Anleegsaktiver i alt 9.522.256 9.641.800
Udskudt skatteaktiv 56.991 69.383
Periodeafgreensningsposter 18.588 14.578
Tilgodehavender i alt 75.579 83.961
Likvide beholdninger 14.089 164.732
Omseaetningsaktiver i alt 89.668 248.693
Aktiver i alt 9.611.924 9.890.493
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Note

Ejendomsselskabet Baldersbuen 31 ApS

Balance

PASSIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Selskabskapital 40.002 40.002
Overfort resultat -230.913 -274.730
Egenkapital i alt -190.911 -234.728
Geeld til realkreditinstitutter 5.642.481 5.921.397
Anden gald 3.455.618 3.404.899
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9.098.099 9.326.296
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 273.628 256.230
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.923 165.075
Deposita 370.950 343.393
Anden gald 32.457 34.227
Periodeafgreensningsposter 5.778 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 704.736 798.925
Geaeldsforpligtelser i alt 9.802.835 10.125.221
Passiver i alt 9.611.924 9.890.493

6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Baldersbuen 31 ApS

Egenkapitalopgorelse

Selskabs- Overfert Elgenkapital
Beleb i DKK kapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.25- 31.12.25
Saldo pr. 01.01.25 40.002 -274.730 -234.728
Forslag til resultatdisponering 0 43.817 43.817
Saldo pr. 31.12.25 40.002 -230.913 -190.911

SEIERHOLM
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Ejendomsselskabet Baldersbuen 31 ApS

Noter

1. Oplysninger om fortsat drift

Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen og er som folge heraf omfattet af
kapitalbestemmelserne iht. selskabslovens § 119. Det er ledelsens forventning, at
selskabskapitalen kan reetableres via egen indtjening i de kommende ér.

Ledelsen har ved regnskabsafleeggelse forudsat, at selskabets kapitalberedskab, herunder den
finansielle stilling og selskabets fremtidsudsigter understotter, at going concern
forudseetningen er opfyldt og har derfor aflagt arsregnskabet under forudssetning af

virksomhedens fortsatte drift. Selskabets geeld til aktioneererne forventes alene indfriet i det
omfang der er likviditet hertil.

2. Veasentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i og udlejning af fast ejendom.
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Ejendomsselskabet Baldersbuen 31 ApS

Noter
21.08.23
2025 31.12.24
DKK DKK
3. Personaleomkostninger

Lenninger 9.788 16.359
Andre omkostninger til social sikring 136 78
I alt 9.924 16.437
Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 1 1

4. Materielle anleegsaktiver
Investerings-
Beleb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 01.01.25 9.761.344
Kostpris pr. 31.12.25 9.761.344
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.25 -119.544
Afskrivninger i aret -119.544
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.25 -239.088
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.25 9.522.256

SEIERHOLM
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Ejendomsselskabet Baldersbuen 31 ApS

Noter

5. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Belob i DKK forste ar efter b ar 31.12.25 31.12.24
Geeld til realkreditinstitutter 273.628 4514.085 5.916.109 6.177.627
Anden geeld 0 0 3.455.618 3.404.899
I alt 273.628 4514.085 9.371.727 9.582.526

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 5.957 er der givet pant i investeringsejen-
domme, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 9.552.

SEIERHOLM 12



SEIERHOLM

Ejendomsselskabet Baldersbuen 31 ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar
det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veer-
di kan males pélideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efter-
folgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindteegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.
Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.
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Ejendomsselskabet Baldersbuen 31 ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pé debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linessre afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi

ar DKK

Bygninger 50 0

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restvaerdi ved afsluttet brugs-
tid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden
og restveerdien fastsaettes, nar aktivet er Klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Andre finansielle poster
Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.

B = E ! E I}".l:—l. oLum 14



SEIERHOLM

Ejendomsselskabet Baldersbuen 31 ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital 1 form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Renter af 1an til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende i balancen til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Kostprisen for investeringsejendomme opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet,
anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.
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SEIERHOLM

Ejendomsselskabet Baldersbuen 31 ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedregrende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, de efter vurdering forventes at kunne reali-
seres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

16



SEIERHOLM

Ejendomsselskabet Baldersbuen 31 ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pad tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(I&noptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pélydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisations-
veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende regnskabsar.
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