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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for Ejendomsselskabet Ericavej 161 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 30. juni 2014

Direktion

Torben Sejersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Ericavej 161 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ericavej 161 ApS for regnskabsdret 1. januar -
31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-
tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold
Selskabet har i strid med &rsregnskabsloven ikke udarbejdet &rsrapporten rettidigt, hvorved
selskabets ledelse kan ifalde ansvar.

Selskabet har i strid med momsloven i arets Igb ikke afregnet skyldig moms, hvorved ledelsen kan

ifalde ansvar.

Kgbenhavn, den 30. juni 2014

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Aage Brink Thomsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Ericavej 161 ApS
Ericavej 161
2820 Gentofte
CVR-nr.: 33151349
Stiftet: 7. september 2010
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
3. regnskabsar
Direktion Torben Sejersen
Revision Martinsen, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@ster Allé 42
2100 Kgbenhavn @
Telefon: 35 38 48 88
www.martinsen.dk
Dattervirksomhed Torben Sejersen Ragivende Ingenigrfirma A/S, Gentofte
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ericavej 161 ApS er aflagt i overensstemmelse med &arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtaegter, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, reparations- og ved-
ligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de dan-
ske dattervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som
fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid, der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:
Bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris pa under 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i
resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunk-

tet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heaefter Ejendomsselskabet Ericavej 161 ApS som administrationssel-
skab solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa
renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskatningskredsen. Skyldige og tilgodehavende
sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat” eller "Skyldig sel-
skabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pdvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
Bruttotab -157.961 100.400
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -111.231 -111.231
Resultat fgr finansielle poster -269.192 -10.831
Resultat af kapitalandel i tilknyttet virksomhed efter skat -675.579 0
Andre finansielle indtaegter 2.588.951 0
Andre finansielle omkostninger -189.539 -244.204
Resultat fgr skat 1.454.641 -255.035
Arets resultat 1.454.641 -255.035
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfgrt resultat 1.454.641 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -255.035
Disponereti alt 1.454.641 -255.035
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2013 2012

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 5.227.874 5.339.105
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.227.874 5.339.105
Kapitalandel i dattervirksomhed 943.013
Finansielle anlaegsaktiver i alt 943.013 0
Anlaegsaktiver i alt 6.170.887 5.339.105
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 289.994 115.949
Andre tilgodehavender 0 10.408
Tilgodehavender i alt 289.994 126.357
Likvide beholdninger 0 132.431
Omsaetningsaktiver i alt 289.994 258.788
Aktiver i alt 6.460.881 5.597.893
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Balance 31. december

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver
Note 2013 2012
Egenkapital
Anpartskapital 80.000 80.000
5 Overfgrt resultat 721.972 -732.669
Egenkapital i alt 801.972 -652.669
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.549.836 0
Deposita 134.047 94.725
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.683.883 94.725
Geaeld til pengeinstitutter 1.236.761 4.793.366
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 225.380 3.914
Gaeld til tilknyttede virksomheder 2.172.705 0
Anden gaeld 340.180 1.358.557
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.975.026 6.155.837
Gaeldsforpligtelser i alt 5.658.909 6.250.562
Passiver i alt 6.460.881 5.597.893
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
7 Neertstiende parter
Ejendomsselskabet Ericavej 161 ApS - Arsrapport for 2013 10
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Noter

1. Hovedaktivitet

At drive ejendommen Ericavej 161, Gentofte.

2. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Kostpris 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Ejendomsvurdering 1. oktober 2013

3. Kapitalandel i dattervirksomhed

Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Grunde og
bygninger

5.561.567
5.561.567

222.462
111.231

333.693

5.227.874

5.700.000

31/12 2013 31/12 2012

Arets resultat Torben Sejersen R&dgivende Ingenigrfirma A/S

Nedskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Dattervirksomhed:

Torben Sejersen Ragivende Ingenigrfirma A/S

4. Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar

1.618.592 0

1.618.592 0

-675.579 0

-675.579 0

943.013 0
Hjemsted Ejerandel
Gentofte 100 %

80.000 80.000

80.000 80.000
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Noter

31/12 2013 31/12 2012

5. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. januar -732.669 -477.634
Arets overfgrte overskud eller underskud 1.454.641 -255.035
721.972 -732.669

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut, 1.550 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2013 udggr 5.228 t.kr.

Til sikkerhed for gzeld til leverandgrer er der givet pant i grunde og bygninger pd 325 t. kr.

7. Neertstdende parter
Ejerforhold

Fglgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Torben Sejersen,
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