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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 for
Ejendomsselskabet Ericavej 161 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 3. juli 2015

Direktion

Torben Sejersen
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Ericavej 161 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ericavej 161 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til til note 1, som omtaler at selskabet har mistet sit
indteegtsgrundlag og at selskabskapitalen er tabt, hvorfor arsregnskabet er aflagt efter
realisationsprincippet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 3. juli 2015

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anders Holmgaard Christiansen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Ericavej 161 ApS
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2820 Gentofte
CVR-nr. 33151349
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Direktion Torben Sejersen
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendommen Ericavej 161, Gentofte.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -121.631 kr. mod -159.461 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
-1.355.185 kr. mod 1.454.641 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Der henvises til note 1 1 arsregnskabet vedrerende selskabets finansielle stilling og underbalance.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Selskabet har indgéet betinget kobsaftale om salg af sin ejendom pr. 1. juli 2015. P4 tidspunktet for
afleeggelsen af arsrapporten er alle betingelser endnu ikke opfyldt, men ledelsen forventer at dette vil ske
snarest.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ericavej 161 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Da selskabet ikke forventer at kunne fortsette sin drift er posterne i balancen optaget til forventede
realisationsvardier.

Arsrapporten er, bortset fra ovenstdende modifikationer, aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste
ar og aflaegges 1 danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindteegter, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrerende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Indtzegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 24,5 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskud-
te skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2014 2013
Note kr. kr.
Bruttotab -121.631 -159.461
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -188.874 -111.231
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -943.013 -675.579
Andre finansielle indtaegter 0 2.588.951
Ovrige finansielle omkostninger -101.667 -188.039
Resultat for skat -1.355.185 1.454.641
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -1.355.185 1.454.641
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 1.454.641
Disponeret fra overfort resultat -1.355.185 0
Disponeret i alt -1.355.185 1.454.641
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Balance 31. december

Aktiver
2014 2013
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
2 Grunde og bygninger 5.039.000 5.227.874
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.039.000 5.227.874
3 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 943.013
Finansielle anlaegsaktiver i alt 943.013
Anlzegsaktiver i alt 5.039.000 6.170.887
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 289.994
Tilgodehavender i alt 289.994
Oms=tningsaktiver i alt 0 289.994
Aktiver i alt 5.039.000 6.460.881
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Balance 31. december
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Passiver

Note
Egenkapital

4  Virksomhedskapital
5 Overfort resultat
Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2014 2013

kr. kr.
80.000 80.000
-633.213 721.972
-553.213 801.972
1.617.365 1.550.128
108.172 134.047
1.725.537 1.684.175
1.239.342 1.236.469
22.214 0
269.663 225.380
1.955.376 2.172.705
380.081 340.180
3.866.676 3.974.734
5.592.213 5.658.909
5.039.000 6.460.881

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2014 2013
kr. kr.

1. Fortsat drift
Selskabet har efter regnskabsarets udlgb indgéet betinget kebsaftale om salg af selskabets
ejendom. Herefter vil selskabet ikke have yderlige erhvervsmaessig aktivitet og kan dermed ikke

anses som varende 1 fortsat drift.

Ejendommen er i arsregnskabet optaget til nettorealisationsveaerdi jf. underskrevet kebsaftale med
fradrag for forventede salgsomkostninger.

Selskabet har en negativ egenkapital pa 553 t.kr. pa balancetidspunktet.

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2014 5.561.567 5.561.567
Kostpris 31. december 2014 5.561.567 5.561.567
Af- og nedskrivninger 1. januar 2014 -333.693 -222.462
Arets afskrivninger -111.231 -111.231
Arets nedskrivninger -77.643 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2014 -522.567 -333.693
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2014 5.039.000 5.227.874

3.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 2014 1.618.592 1.618.592
Kostpris 31. december 2014 1.618.592 1.618.592
Nedskrivninger 1. januar 2014 -675.579 0
Arets nedskrivning -943.013 -675.579
Nedskrivninger 31. december 2014 -1.618.592 -675.579
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 2014 0 943.013
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Noter

31/12 2014 31/12 2013
kr. kr.
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2014 80.000 80.000
80.000 80.000
5. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2014 721.972 -732.669
Arets overforte overskud eller underskud -1.355.185 1.454.641
-633.213 721.972
6. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2014 31/12 2013
Kkr. Kkr. Kkr. Kkr.
Geald til
realkreditinstitutter 0 0 1.617.365 1.550.128
Deposita 0 0 108.172 134.047
0 0 1.725.537 1.684.175

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 1.617 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2014 udger 5.039 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 1.237 t.kr., har selskabet givet underpant i ejerpantebrev pa

3.436. t.kr.

Til sikkerhed for mellemverende med ejerforening er der givet pant i grunde og bygninger for 116

t.kr.

Til sikkerhed for leveranderer er der givet pant i grunde og bygninger for 325 t.kr.
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