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Selskabsoplysninger

Selskab

M. Nissen ejendomme ApS
Hjorslevvej 20

5440 Otterup

Hjemstedskommune: Nordfyn
CVR-nr.: 30 58 23 49
Regnskabsperiode: 1. januar 2022 — 31. december 2022

Direktion
Michael Nissen

Revisor

Selskabet har fravalgt revisionspligten



Ledelsespategning
Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 2022 for M. Nissen Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revisionen for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle

stilling samt resultatet.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Selskabet fravelger revisionspligten for regnskabsaret 2023.

Odense, den 9. juni 2023
Direktionen -

A

Michael Nissen



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er handel med ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i regnskabsaret, som er af s& vasentlig karakter, at det kraever

omtale i ledelsesberetningen.
Selskabet har 1 2022 haft et tilfredsstillende resultat.
Revision

Nomia Odense ApS har assisteret selskabets ledelse med opstillingen af &rsrapporten i henhold til drsregnskabs-

lovens bestemmelser.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Andringer i anvendt i regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt

Selskabet har valgt at opstille resultatopgerelsen med sammendragne poster, jevnfer drsregnskabslovens § 32.

Resultatopgerelsen
Nettoomsatning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Netto-

omsetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsetningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger er

sammendraget i posten “Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pé debitorer mv.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtzegter og renteomkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende vardipapirer og transaktioner i fremmed valuta, amortiseringstilleeg vedrerende prioritetsgaeld

mv. samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Avrets skat, som bestar af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen opgjort som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige vardier af

aktiver og forpligtelser.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske datter-
virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virkomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger og fradrag af forventet restvardi efter afsluttet

brugstid. Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Der indgér forventede brugstider og restvaerdier som felger: Brugstid Restverdi
Grunde og bygninger 50 ar 75%
Forbedringer 10 &r 0%

Aktiver med en kostpris under 31.000 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaf-
felsestidspunktet.



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pé vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sifremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vardi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hajeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalverdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte debitorer.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfalgende

regnskabsar.

Geldsforpligtelser

Geald i gvrigt méles til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Udbytte
Udbystte, ledelsen foreslar udbetalt for &ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresliet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgerelse for 2022

2022 2021

Note kr. _tkr,
BRUTTOFORTJENESTE 733.824 265
Afskrivninger (100.337) (141)
Driftsresultat 633.487 124
Finansielle omkostninger (236.861) (82)
Arets resultat for skat 396.626 42
Skat af arets resultat 1 ©rL718) A7
Arets resultat 304.908 25
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 304.908 25

Disponeret i alt 304.908 25




Aktiver pr. 31.12.2022

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
Langfristede aktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Kortfristede aktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021

Note kr. t.kr.
6.636.796 6.437
6.636.796 6.437
6.636.796 6.437
4.484 0
314.764 0
319.248 0
476.207 278
795.455 278
7.432.251 6.715




Passiver pr. 31.12.2022

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Langfristet geeld hos realkreditinstitutter
Anden geld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat hos tilknyttede virksomheder
Geld hos tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2022 2021
Note kr. t.kr.
125.000 125
1.633.873 1.329
2 1.758.873 1.454
1.942.908 3.794
1.500.000 0
3.442.908 3.794
25.000 44
91.718 18
795.872 1.265
1.317.880 140
2.230.470 1.467
5.673.378 5.261
7.432.251 6.715
3
4
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Noter
2022 2021

kr t.kr
1. Skat af drets resultat
Resultat for skat 396.626 42
Regnskabsmeessig ejendomsavance (741.012) 12
Regnskabsmeessige afskrivninger 100.337 38
Skattemaessig ejendomsavance 661.012 (12)

416.963 80
Beregnet skat af arets resultat, 22% 91.718 18
Arets aktuelle skat 91.718 18
2. Egenkapital

2022
kr.

Saldo, primo 1.453.965
Arets resultat : 304.908
Egenkapital ultimo 1.758.873

3. Eventualforpligtelser
Ingen

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebreve i grunde og byg-
ninger, der indgar i rsrapporten med en regnskabsmeessig vardi pA DKK 1.984.008.



