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HS Ejendomsinvest Læssøegade ApS

Årsrapport 2024/25

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for HS Ejendomsinvest Læssøegade ApS

for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2024

- 30. juni 2025.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 17. december 2025

Direktion:

Hans Albert Hermann

Schweersdirektør

Heidi Sissi Schweers

direktør
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HS Ejendomsinvest Læssøegade ApS

Årsrapport 2024/25

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejeren i HS Ejendomsinvest Læssøegade ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for HS Ejendomsinvest Læssøegade ApS for regn-

skabsåret 1. juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktivite-

ter for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-

dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-

ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere

beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Det er vores opfat-

telse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for

Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske

krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse

krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnska-

bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-

dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-

over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for

vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmæssigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende hand-

linger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-

ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnska-

bet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde

væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.
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HS Ejendomsinvest Læssøegade ApS

Årsrapport 2024/25

Den uafhængige revisors erklæring

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 17. december 2025

EY Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 30 70 02 28

Brian Skovhus Jakobsen

statsaut. revisor

mne27701
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HS Ejendomsinvest Læssøegade ApS

Årsrapport 2024/25

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn HS Ejendomsinvest Læssøegade ApS

Adresse, postnr. by Kongensgade 58C, 1. 5, 5000 Odense C

CVR-nr. 37 10 33 49

Stiftet 22. september 2015

Hjemstedskommune Odense

Regnskabsår 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Direktion Hans Albert Hermann Schweers, direktør

Heidi Sissi Schweers, direktør

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 

Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M
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HS Ejendomsinvest Læssøegade ApS

Årsrapport 2024/25

Ledelsesberetning

Beretning

Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom og udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultatopgørelse for 2024/25 udviser et underskud på 1.885 t.kr. mod et underskud på 2.618

t.kr. sidste år, og selskabets balance pr. 30. juni 2025 udviser en egenkapital på 13.617 t.kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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HS Ejendomsinvest Læssøegade ApS

Årsrapport 2024/25

Årsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Resultatopgørelse

Note kr. 2024/25 2023/24

Bruttofortjeneste 2.142.825 2.199.325

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsaktiver -2.080.339 -2.051.493

Resultat før finansielle poster 62.486 147.832

3 Finansielle indtægter 709.521 45.706

4 Finansielle omkostninger -2.666.950 -3.039.187

Resultat før skat -1.894.943 -2.845.649

5 Skat af årets resultat 10.222 228.094

Årets resultat -1.884.721 -2.617.555

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -1.884.721 -2.617.555

-1.884.721 -2.617.555
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HS Ejendomsinvest Læssøegade ApS

Årsrapport 2024/25

Årsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Balance

Note kr. 2024/25 2023/24

AKTIVER

Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger 61.954.289 61.438.507

61.954.289 61.438.507

Anlægsaktiver i alt
61.954.289 61.438.507

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 19.475.168 0

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 238.316 228.094

Andre tilgodehavender 131.081 0

Periodeafgrænsningsposter 35.104 32.463

19.879.669 260.557

Omsætningsaktiver i alt 19.879.669 260.557

AKTIVER I ALT 81.833.958 61.699.064
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HS Ejendomsinvest Læssøegade ApS

Årsrapport 2024/25

Årsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Balance

Note kr. 2024/25 2023/24

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital 100.000 100.000

Overført resultat 13.517.389 -4.597.890

Egenkapital i alt 13.617.389 -4.497.890

Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 14.280.227 14.269.456

Anden gæld 1.048.172 982.273

15.328.399 15.251.729

Kortfristede gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 196.270 88.395

8 Gæld til tilknyttede virksomheder 52.668.182 50.813.843

Skyldig sambeskatningsbidrag 3.718 3.718

Anden gæld 20.000 39.269

52.888.170 50.945.225

Gældsforpligtelser i alt 68.216.569 66.196.954

PASSIVER I ALT 81.833.958 61.699.064

1 Anvendt regnskabspraksis

2 Personaleomkostninger

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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HS Ejendomsinvest Læssøegade ApS

Årsrapport 2024/25

Årsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Egenkapitalopgørelse

kr.
Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2024 100.000 -4.597.890 -4.497.890

Overført via resultatdisponering 0 -1.884.721 -1.884.721

Koncerntilskud 0 20.000.000 20.000.000

Egenkapital 30. juni 2025 100.000 13.517.389 13.617.389
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HS Ejendomsinvest Læssøegade ApS

Årsrapport 2024/25

Årsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for HS Ejendomsinvest Læssøegade ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med års-

regnskabslovens bestemmelser for klasse Bvirksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Nettoomsætning udgør lejeindtægter og indregnes på et periodiseret grundlag.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-

ning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investerings-

ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er

afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration og lokaler.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives lineært

over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 30-50 år

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Finansielleposter omfatter renteomkostninger.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af

udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og

i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat forde-

les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst

(fuld fordeling).
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HS Ejendomsinvest Læssøegade ApS

Årsrapport 2024/25

Årsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende sat-

ser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som

maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver (herunder investeringsejendomme) måles til kostpris med fradrag af akkumulere-

de af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaf-

felsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-

gelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-

vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den

regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien

opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere

består.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der foretages

nedskrivning til imødegåelse af tab baseret på en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en

gruppe af tilgodehavender er værdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsværdi, såfremt

denne er lavere end regnskabsmæssig værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.
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HS Ejendomsinvest Læssøegade ApS

Årsrapport 2024/25

Årsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte acontoskat-

ter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af

midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme

samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstået på anskaffel-

sestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfælde, hvor opgørel-

se af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af

den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indreg-

nes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i udskudt

skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og måling af gældsforpligtelser.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-

te transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-

pris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem pro-

venuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I finansielle forpligtelser

indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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HS Ejendomsinvest Læssøegade ApS

Årsrapport 2024/25

Årsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2024/25 2023/24

3 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 638.946 0

Andre finansielle indtægter 70.575 45.706

709.521 45.706

kr. 2024/25 2023/24

4 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 2.466.323 2.839.645

Andre finansielle omkostninger 200.627 199.542

2.666.950 3.039.187

5 Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst -10.222 -228.094

-10.222 -228.094

6 Materielle anlægsaktiver

kr.

Grunde og

bygninger

Kostpris 1. juli 2024 70.615.925

Tilgange 2.596.121

Kostpris 30. juni 2025 73.212.046

Af- og nedskrivninger 1. juli 2024 9.177.418

Afskrivninger 2.080.339

Af- og nedskrivninger 30. juni 2025 11.257.757

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2025 61.954.289

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrørende materielle anlægsaktiver henvises til note 10.
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HS Ejendomsinvest Læssøegade ApS

Årsrapport 2024/25

Årsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Noter

7 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 15.562 t. kr. senere end 5 år fra balancedagen.

8 Gæld til tilknyttede virksomheder

Virksomheden har indgået aftale om cash pool-ordning med Danske Bank, hvor HS Ejendomsinvest

Odense ApS er kontoindehaver og HS Ejendomsinvest Læssøegade ApS er underkontoindehaver

sammen med virksomhedens øvrige tilknyttede virksomheder. De tegnede vilkår i cash pool-ordningen

tilskriver de medvirkende selskaber retten til at kunne afregne træk og indeståender med hinanden.

HS Ejendomsinvest Læssøegade ApS' konti i cash pool-ordningen, som er modregnet i gæld til tilknyttede

virksomheder, udgør pr. 30. juni 2025 et indestående på 2.708 t.kr. (pr. 30. juni 2024: 3.257 t.kr.).

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med HHH Metalservice ApS som administrationsselskab og hæfter begrænset

og subsidiært med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskatter, kildeskat på renter,

royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld over for realkreditinstitutter, 15.562 t.kr., er afgivet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2025 udgør 61.954 t.kr.
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