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Selskabsoplysninger

Selskab
         JRST Boliger ApS
         Rodevej 6
         4560 Vig

         CVR-nr.: 34600449
         Stiftelsesdato: 25. juni 2012
         Hjemsted: Odsherred Kommune
         Regnskabsår: 1. juli 2021  - 30. juni 2022 

Direktion
         Jane Strauss

Revisor
         Registreret Revisionsanpartsselskab DM Revision
         Ulstrupvej 10
         4682 Tureby

Generalforsamling
         Ordinær generalforsamling afholdes den 20. december 2022.
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret
2021/22 for JRST Boliger ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2021/22.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende rede-
gørelse for de forhold, beretningen omhandler.

Direktionen anser betingelserne for, at undlade revision for opfyldt og har besluttet fortsat,
at fravælge revision for det kommende regnskabsår.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rode, den 20. december 2022

Direktion:

Jane Strauss                              
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i JRST Boliger ApS
Vi har opstillet medfølgende årsregnskab for JRST Boliger ApS for regnskabsåret
2021/22 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med den internationale standard om opstilling
af finansielle oplysninger, ISRS 4410.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflæggelse til at assis-
tere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IEASBA Code), herunder principper vedrørende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.

Tureby, den 20. december 2022

Registreret Revisionsanpartsselskab DM Revision
CVR-nr. 14569391

Merete Leth
Registreret revisor
mne15510
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet fik i regnskabsåret et resultat før skat på kr. -729.728.

Ledelsen anser årets resultat for utilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil
kunne påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JRST Boliger ApS 2021/22 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for regnskabsklasse C.

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske
fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved indregning eller måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på
balancedagen.

Koncernregnskab
Selskabet indgår i regnskabet for:
JRST Holding ApS, Rodevej 6, 4560 Vig, cvr-nr. 35 22 76 79.

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmel-
serne i årsregnskabslovens §110 for delkoncerner.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse
poster i resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste.

Nettoomsætning ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt udlejningen har
fundet sted inden årets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv feriepenge og  pensioner samt
andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.  
I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra  offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat og direkte på egen-
kapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger indregnes ved første måling til kostpris og reguleres herefter
løbende til dagsværdi. Regulering til dagsværdi indregnes under egenkapitalen som en
bunden opskrivningshenlæggelse, efter modregning af udskudt skat.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet
brugstid. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivnin-
ger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssige skøn.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i seperate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forven-
tede brugstid:

Forventede brugstider:
Grunde og bygninger: 50 år

Forventede restværdi udgør:
Grunde og bygninger: tkr. 4.000

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småakti-
ver indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Finansielle anlægsaktiver
Deposita er optaget til kurs 100, normalt svarende til nominel værdi.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige restværdi af  materielle anlægsaktiver vurderes årligt for
indikationer på værdiforringelse, udover det som udtrykkes ved afskrivning. Hvis dette er
tilfældet, foretages der nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger ved-
rørende efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer
Værdipapirer indregnet under omsætningsaktiver måles til dagsværdi (børskurs) på ba-
lancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er optaget til nominel værdi, svarende til kurs 100.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som be-
regnet skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som  tilgodeha-
vende eller skyldigt sambeskatningsbidrag.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde,
f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som
aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i
resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er målt til amortiseret kostpris, der svarer til lånets restgæld.

Gæld i øvrigt, der omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, er målt til amortiseret
kostpris sædvanligvis svarende til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter indtægter vedrørende ef-
terfølgende regnskabsår.
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Note 2021/22 2020/21

Bruttofortjeneste/-tab 270.568 277.776

1. Personaleomkostninger -555.892 -670.137
Af- og nedskrivninger -58.327 -58.327

Resultat før finansielle poster -343.651 -450.688

2. Andre finansielle indtægter 16.672 589.124
3. Andre finansielle omkostninger -402.749 -4.337

Ordinært resultat før skat -729.728 134.099

4. Skat af årets resultat 160.512 -176.160

ÅRETS RESULTAT -569.216 -42.061

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 5.400.000
Overført resultat -569.216 -5.442.061

Disponeret i alt -569.216 -42.061

Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni
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Note 2021/22 2020/21

AKTIVER
ANLÆGSAKTIVER
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 7.174.033 7.232.360

Materielle anlægsaktiver i alt 7.174.033 7.232.360

Anlægsaktiver i alt 7.174.033 7.232.360

OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.300 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 5.343.569
Udskudt skatteaktiv 35.442 0
Andre tilgodehavender 6.307 2.673
Periodeafgrænsningsposter 32.179 63.642

Tilgodehavender i alt 81.228 5.409.884

Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele 1.215.782 1.529.786

Værdipapirer og kapitalandele i alt 1.215.782 1.529.786

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 1.152.069 1.630.234

Likvide beholdninger i alt 1.152.069 1.630.234

Omsætningsaktiver i alt 2.449.079 8.569.904

AKTIVER I ALT 9.623.112 15.802.264

Balance pr. 30. juni
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Note 2021/22 2020/21

Balance pr. 30. juni

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for opskrivninger 702.502 702.502
Overført resultat 8.066.363 8.635.579
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 5.400.000

Egenkapital i alt 8.848.865 14.818.081

HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensættelser til udskudt skat 0 125.070

Hensatte forpligtelser i alt 0 125.070

GÆLDSFORPLIGTELSER
5. Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 500.000 497.311
Anden gæld 0 31.525

Langfristede gældsforpligtelser i alt 500.000 528.836

Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 0 2.689
Gæld til pengeinstitutter 0 302
Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.000 61.865
Gæld til tilknyttede virksomheder 41.203 0
Anden gæld 147.472 197.249
Periodeafgrænsningsposter 60.572 68.172

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 274.247 330.277

Gældsforpligtelser i alt 774.247 859.113

PASSIVER I ALT 9.623.112 15.802.264

6. Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser
7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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2021/22 2020/21

1. Personaleomkostninger

2. Andre finansielle indtægter
Renter, pengeinstitutter -11.995 -18.398
Renter, mellemregninger 0 155.638
Kursreguleringer, lagerbeskatning 0 441.850
Udbytte, værdipapir 28.667 10.034

16.672 589.124

3. Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter 0 -22
Renter, mellemregning -1.585 0
Renter, SKAT -20 -289
Prioritetsrenter, realkredit -4.301 -4.026
Kurstab, lagerbeskatning -396.843 0

-402.749 -4.337

4. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 0 -31.525
Regulering af eventualskatter 160.512 -144.635

160.512 -176.160

5. Langfristede gældsforpligtelser
Samlet gæld, der forfalder til betaling mere end 5 år
efter balancedagen udgør tkr. 500.

Noter

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskæftigede 2 2

Lønninger 531.533 651.912
Andre omkostninger til social sikring 24.359 18.225

555.892 670.137
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2021/22 2020/21

Noter

6.
Hæftelse i sambeskatningen:
Selskabet hæfter solidarisk sammen med moder-
selskabet og de øvrige selskaber i den sambeskat-
tede koncern for skat af koncernens sambe-
skattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter, herunder udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede ind-
komst fremgår af årsrapporten for Moderselskabet
JRST Holding ApS, cvr.nr. 35 22 76 79 der er
administrationsselskab for sambeskatningen.

Øvrige forpligtelser:
Selskabet har ikke påtaget sig kautions-, garanti
eller andre eventualforpligtelser, end ovenstående
og de i balancen anførte.

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter,
tkr. 500, er der givet pant i grunde og bygninger hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2022 udgør
tkr. 7.174.

Selskabet har ikke påtaget sig pantsætninger eller
stillet sikkerhed udover ovenstående samt
sædvanlige forretningsmæssige.

Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jane Strauss
Adm. direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-560844351233
IP: 77.33.xxx.xxx
2022-12-21 10:06:37 UTC

Merete Leth
Registreret revisor
På vegne af: Registreret Revisionsanpartsselskab DM …
Serienummer: CVR:14569391-RID:1063185549815
IP: 80.209.xxx.xxx
2022-12-21 10:08:04 UTC

Jane Strauss
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-560844351233
IP: 77.33.xxx.xxx
2022-12-21 10:10:37 UTC
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FiTKRO9QKOdP+s02ywYsblNtR+aF/ksPIjwdOT4cKj+aRBbYHDabxxF9yNf9IQuzBMWhNJAFhON/
evPGn+DdkL+S1vF5t7p5HSQJfKpRsKOjODSMFkCzUdJvqRXJq/5PxJ34cWf5tHMa9xi5m1OX/SYB
oWuN1/wf0JA6zzS/ub1Mm0tBq5Y6XE0eg9bJpVd++itS9AboA9jZzxfaRCwvRsmTFW+8yyV2i3z6
EfsJK74I9B96flwB0sVYmnthHLKVeAAoaCNtalqdnpbW+PElScfGcw+DkRvwtLwvQrUHgB+tTn6Z
0/peoW3jU//8P2MYIvpLZ3TQVUKdGWkynSDZLA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE2LjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId MTU0MzU5MzQ=
  document_digests 
  _challenge SFQzWDctWEMxS04tMTBETFotVjNUMzUtMUNaRjEtT0NFSzY=
  TimeStamp MjAyMi0xMi0yMSAxMDowNjowMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 J8cPXsvw60ohw6N5KD6zwr3KbE2hoJq8jfp6u/McWp0=


 
lULj8DNeJSWy4iBPWxCzdYDtBixOWwwXOOADn7VP+KHuFUY4AiOgjao+unzZFVm/CngrT5Qud2oo
FovUtYarG8Pvc0PcuRCWo/MLaAKsf1SXEMZNE/RPMiMNu1q5Koi7PejfO4Vs7hBhfAJvWVaPTqL2
LoP902zP+pPgxn6mtr/vOnoeIj/B0XgOta2t1TYYrgZU+4LRc4XBZhDZbmkISKTTwrwY6ef4AWLd
yqIapakwXANPc/7oh8LJFt4eam5fV0XUwdg6qoRiHxPJYXMmX8d8FB5uErXchawLNLikUtDTwura
/sFpvGoUI6EKjPDyKItJCdhbruYuF5EcSfdqbQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRVME16VTVNek09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TmtsSFJqZ3RWVU0wUnpVdFEwUkNSbGN0TnpSRU0xa3RVMVJGUVVZdE5URkNORGM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIERlYyAyMSAxMTowNzo1NyBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 +KlwYXBEx+3linOFUjvzb/Q28GUWcuEhMeWn44brxNI=


 
Kvb5MbpwE0sA8DI7fq6xXZBmKRSFGJv5W9bXcnrjIZtryJ7Gn0CN7TeXmf7/SNly8wYSpvNFn7n/
182B1Q1xxBcSd825/b2gEsNlsu8xSpvu1uuWRycgMLJP1Ur092clPhm+iAkFbWOrrZ4e8ofJp2tN
gktulnWC7f0zXKlOwkgInMXs/SwSevws7ntsQP2WzkFvFbWvjZw04GMSaMXiD9TIXwq/db2zQ6a2
c5q8siJQCp6FF/Aa7PFnfchqIVuaKYSw4BXAgnSG1vTEz2WkYbp5k3uC3LEuFZLqyzRQe9ULm5gM
JMAnpY0aAOAdd+i/ZDtogEau2Xktx5WpXur1iw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE2LjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId MTU0MzU5MzQ=
  document_digests 
  _challenge R1EwNE8tNkczMk0tOFlFMFctWjdNVkEtVDQyOFUtTTBGVDI=
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  identityAssuranceLevel 2
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