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Selskabsoplysninger

Selskab
         JRST Boliger ApS
         Rodevej 6
         4560 Vig

         CVR-nr.: 34600449
         Stiftelsesdato: 25. juni 2012
         Hjemsted: Odsherred Kommune
         Regnskabsår: 1. juli 2022  - 30. juni 2023 

Direktion
         Jane Strauss

Revisor
         Registreret Revisionsanpartsselskab DM Revision
         Ulstrupvej 10
         4682 Tureby

Generalforsamling
         Ordinær generalforsamling afholdes den 30. oktober 2023.
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret
2022/23 for JRST Boliger ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2022/23.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende rede-
gørelse for de forhold, beretningen omhandler.

Direktionen anser betingelserne for, at undlade revision for opfyldt og har besluttet fortsat,
at fravælge revision for det kommende regnskabsår.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rode, den 30. oktober 2023

Direktion:

Jane Strauss                              
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i JRST Boliger ApS
Vi har opstillet medfølgende årsregnskab for JRST Boliger ApS for regnskabsåret
2022/23 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med den internationale standard om opstilling
af finansielle oplysninger, ISRS 4410.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflæggelse til at assis-
tere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IEASBA Code), herunder principper vedrørende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.

Tureby, den 30. oktober 2023

Registreret Revisionsanpartsselskab DM Revision
CVR-nr. 14569391

Merete Leth
Registreret revisor, FSR - danske revisorer
mne15510
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet fik i regnskabsåret et resultat før skat på kr. -858.373.

Ledelsen anser årets resultat for mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil
kunne påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JRST Boliger ApS 2022/23 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for regnskabsklasse C.

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske
fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved indregning eller måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på
balancedagen.

Koncernregnskab
Selskabet indgår i regnskabet for:
JRST Holding ApS, Rodevej 6, 4560 Vig, cvr-nr. 35 22 76 79.

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmel-
serne i årsregnskabslovens §110 for delkoncerner.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse
poster i resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste.

Nettoomsætning ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt udlejningen har
fundet sted inden årets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv feriepenge og  pensioner samt
andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.  
I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra  offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat og direkte på egen-
kapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger indregnes ved første måling til kostpris og reguleres herefter
løbende til dagsværdi. Regulering til dagsværdi indregnes under egenkapitalen som en
bunden opskrivningshenlæggelse, efter modregning af udskudt skat.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet
brugstid. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivnin-
ger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssige skøn.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i seperate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forven-
tede brugstid:

Forventede brugstider:
Grunde og bygninger: 50 år

Forventede restværdi udgør:
Grunde og bygninger: tkr. 4.000

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småakti-
ver indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.
Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige restværdi af  materielle anlægsaktiver vurderes årligt for
indikationer på værdiforringelse, udover det som udtrykkes ved afskrivning. Hvis dette er
tilfældet, foretages der nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger ved-
rørende efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer
Værdipapirer indregnet under omsætningsaktiver måles til dagsværdi (børskurs) på ba-
lancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er optaget til nominel værdi, svarende til kurs 100.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som be-
regnet skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som  tilgodeha-
vende eller skyldigt sambeskatningsbidrag.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde,
f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som
aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i
resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er målt til amortiseret kostpris, der svarer til lånets restgæld.

Gæld i øvrigt, der omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, er målt til amortiseret
kostpris sædvanligvis svarende til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter indtægter vedrørende ef-
terfølgende regnskabsår.
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Note 2022/23 2021/22

Bruttofortjeneste/-tab 211.087 270.568

1. Personaleomkostninger -554.677 -555.892
Af- og nedskrivninger -59.401 -58.327

Resultat før finansielle poster -402.991 -343.651

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -770.493 0
2. Andre finansielle indtægter 330.361 16.672
3. Andre finansielle omkostninger -15.250 -402.749

Ordinært resultat før skat -858.373 -729.728

4. Skat af årets resultat -16.274 160.512

ÅRETS RESULTAT -874.647 -569.216

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsåret 7.150.000 0
Overført resultat -8.024.647 -569.216

Disponeret i alt -874.647 -569.216

Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni
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Note 2022/23 2021/22

AKTIVER
ANLÆGSAKTIVER
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 5.731.467 7.174.033

Materielle anlægsaktiver i alt 5.731.467 7.174.033

Anlægsaktiver i alt 5.731.467 7.174.033

OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 7.300
Udskudt skatteaktiv 153.956 35.442
Andre tilgodehavender 11.179 6.307
Periodeafgrænsningsposter 75.596 32.179

Tilgodehavender i alt 240.731 81.228

Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele 1.480.726 1.215.782

Værdipapirer og kapitalandele i alt 1.480.726 1.215.782

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 809.228 1.152.069

Likvide beholdninger i alt 809.228 1.152.069

Omsætningsaktiver i alt 2.530.685 2.449.079

AKTIVER I ALT 8.262.152 9.623.112

Balance pr. 30. juni
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Note 2022/23 2021/22

Balance pr. 30. juni

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for opskrivninger 222.212 702.502
Overført resultat 44.122 8.066.363
Foreslået udbytte for regnskabsåret 7.150.000 0

Egenkapital i alt 7.496.334 8.848.865

GÆLDSFORPLIGTELSER
5. Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 500.000 500.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 500.000 500.000

Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.160 25.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 15.684 41.203
Anden gæld 169.376 147.472
Periodeafgrænsningsposter 55.598 60.572

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 265.818 274.247

Gældsforpligtelser i alt 765.818 774.247

PASSIVER I ALT 8.262.152 9.623.112

6. Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser
7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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2022/23 2021/22

1. Personaleomkostninger

2. Andre finansielle indtægter
Renter, pengeinstitutter 0 -11.995
Kursreguleringer, lagerbeskatning 308.216 0
Udbytte, værdipapir 22.145 28.667

330.361 16.672

3. Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter -2.306 0
Renter, mellemregning -747 -1.585
Renter, SKAT -21 -20
Prioritetsrenter, realkredit -12.176 -4.301
Kurstab, lagerbeskatning 0 -396.843

-15.250 -402.749

4. Skat af årets resultat
Regulering af eventualskatter -16.274 160.512

-16.274 160.512

5. Langfristede gældsforpligtelser
Samlet gæld, der forfalder til betaling mere end 5 år
efter balancedagen udgør tkr. 500.

Noter

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskæftigede 2 2

Lønninger 534.901 531.533
Andre omkostninger til social sikring 19.776 24.359

554.677 555.892
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2022/23 2021/22

Noter

6.
Hæftelse i sambeskatningen:
Selskabet hæfter solidarisk sammen med moder-
selskabet og de øvrige selskaber i den sambeskat-
tede koncern for skat af koncernens sambe-
skattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter, herunder udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede ind-
komst fremgår af årsrapporten for Moderselskabet
JRST Holding ApS, cvr.nr. 35 22 76 79 der er
administrationsselskab for sambeskatningen.

Øvrige forpligtelser:
Selskabet har ikke påtaget sig kautions-, garanti
eller andre eventualforpligtelser, end ovenstående
og de i balancen anførte.

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter,
tkr. 500, er der givet pant i grunde og bygninger hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2023 udgør
tkr. 753.

Selskabet har ikke påtaget sig pantsætninger eller
stillet sikkerhed udover ovenstående samt
sædvanlige forretningsmæssige.

Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser

Side 14

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
FG

O
1-

12
8N

H
-B

2H
LM

-O
AZ

46
-N

U
1Y

I-E
E1

M
8
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dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
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dokumentet er uændret. 
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             0542e55202fd6e17e540c6990ff0d0ec0cb5f18461982a5e437d1ed2d2f3dbfe
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             G8PJI-O7IAC-VDZ5H-UETCD-WE4T1-ZELBN
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             ed2616f4e048a86bd7e101e7a2fff297baab86b8da375afb90f8a562421a8232
             
                                     
                                                                             adm. direktør
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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