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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Danasvej 30 A P/S
Smakkedalen 8
2820 Gentofte

CVR-nr.: 37 25 04 49

Regnskabsdr: 1. januar - 31. december
Stiftelsesdato: 11. november 2015
Hjemstedskommune: Gentofte

Direktion Sgren Gjelstrup

Bestyreise Jens Otto Munch Holst, formand
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Niels Erik Petersen

Revision Deloitte
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Koncernforhold Danasvej 30 A P/S er et helejet datterseiskab af:

MP Pension - Pensionskassen for Magistre 8 Psykologer
Smakkedalen 8
2820 Gentofte

Komplementar Komplementarejendomsselskabet MP ApS
Smakkedalen 8
2820 Gentofte



LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabet bliver stiftet 11. november 2015, og hovedaktiviteten omfatter opfgrsel af investering
i og drift af fast ejendom.

Selskabet har i 2016 ved apportindskud f3et tilfgrt en ejendom under opforsel. Ejendommen er
beliggende Danasvej 30 A, Frederiksberg og indeholder 77 studieboliger og 2 erhvervslejemal.

Den valgte regnskabspraksis

P& baggrund af selskabets ovennavnte aktiviteter finder 8rsregnskabslovens regler om
investeringsejendomme anvendelse. Det betyder, at ejendommenes vaerdi males til dagsvaerdi
pd balancetidspunktet.

Resultatudviklingen
Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et underskud p& 1,0 mio. kr.

Underskuddet var forventet, da selskabets ejendom er under opfarelse. Ledelsen anser
resultatet for tilfredsstillende.

Kapitalforhold
Selskabskapitalen udggr 3,4 mio. kr. pr. 31. december 2016.

Selskabet har ved kapitalforhgjelse i 2016 faet tilfart tilstraekkelig kapital til at feerdiggagre
opfprelsen.

Beglivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er ikke efter balancedagen og indtil regnskabets godkendelse indtruffet begivenheder, der
pavirker selskabets finansielle stilling vaesentligt

Forventninger til fremtiden
Ejendommen forventes faerdiggjort i september 2017, hvorefter udlejning pdbegyndes.



LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabs8ret 11. november 2015
- 31. december 2016 for Danasvej 30 A P/S.

Rrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsregnskabet, efter vor
opfattelse giver et retvisende biliede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling samt
resultat. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redeggrelse for udviklingen i selskabets aktiviteter og pkonomiske forhold samt en beskrivelse
af de vaesentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som selskabet kan pdvirkes af.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 6. marts 2017

Direktion:

Nth’BQﬁ&\ W’

Jens Otto Mun Niels Erik Petersen Johnni Nielsen
Formand




DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKL/AERING

Til kapitalejeren i Danasvej 30 A P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Danasvej 30 A P/S for regnskabsdret 11.11.2015 -
31.12.2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 5rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsgret 11.11,2015 - 31.12.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for 8rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan-findes. Fejlinformation kan opst3 -som-fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som
reaktion p§ disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation for8rsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p5 grundlag af det opndede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionsp%tegning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
madificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om 3arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen



DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vores viden opn5et ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krsevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Kgbenhavn, den 6. marts 2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 96 35 56

Kaspér Bruhn Udam Jatques’Peronard
stafsautoriseret revisor stafsautoriseret revisor




RESULTATOPG@RELSE 11. NOVEMBER 2015 -

(i 1.000 kr.)

Ejendomsudagifter
Resuitat for vaerdiregulering af ejendomme

Veerdiregulering af ejendomme
Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Forslag til udbytte for regnskabsdret
Overfgrt resultat

Disponeret, i alt

31. DECEMBER 2016

Note

2

2016

-1.030

-1.030

-1.030

-16

-1.046

e 1-046

-1.046

-1.046




BALANCE PR. 31. DECEMBER

(i 1.000 kr.)

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver, i alt

Anlaagsaktiver, | alt

Omsazatningsaktiver

Bankindestdende
Likvide beholdninger, i alt

Omsaetningsaktiver, i alt

Aktiver, 1 alt

Note 2016

5 131.779
131.779

131.779

48.193

48.193

48.193

179.972




BALANCE PR. 31. DECEMBER

(i 1.000 kr.)

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital, | alt

Kortfristede gzidsforpligteiser
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser, i alt
Gaeldsforpligtelser, i alt

Passiver, i alt

Sikkerhedsstillelser og eventuaiforpligtelser
Nzertstdende parter

10

Note

2016

3.375
156.283

159.658

20.314

20.314

20.314

179.972




EGENKAPITALOPG@RELSE

(i 1.000 kr.)

Selskabskapital 1. januar
Selskabskapital 31. december

Kapitaltilfgrsel fra kommanditist

Arets overfarte resultat
Overfort overskud 31. december

Egenkapital 31. december

2016

3.375

3.375

157.329
-1.046

156.283

159.658

Selskabets kapital udger DKK 3.375.000 fordelt pd kommanditaktier & DKK 1.000 eller

multipla heraf. Aktiekapitalen er fuldt indbetalt.
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NOTER TIL REGNSKABET

Note 1
Anvendt regnskabspraksis

Generelt
ﬂrsrapporten for Danasvej 30 A P/S er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regnskabsklasse C.

Belgb i resultatopggrelse, balance og noter praesenteres i hele t.kr. Hvert tal afrundes for sig,
og der kan derfor forekomme mindre afvigelser mellem de anfgrte totaler og summen af de
underliggende tal.

Generelt om indregning og maling
Alle indtzegter og udgifter, der vedrgrer regnskabsperioden, indregnes i resultatopggrelsen
uanset betalingstidspunktet.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan mdles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling af aktiver og forpligtelser tages der hensyn til oplysninger, der
fremkommer efter balancedagen, men inden regnskabet aflaegges, som be- eller afkrzefter
forhold, som er opstdet pd balancedagen.

Ejendomsudgifter
Ejendomsudgifter omfatter alle omkostninger forbundet med ejendomsudlejningen, herunder op
0g nedskrivninger.

12



NOTER TIL REGNSKABET

Note 1
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved kgb eller opfgrsel til kostpris inklusive
transaktionsomkostninger. Ejendommene maéles herefter til dagsvaerdi med udgangspunkt i
afkastmetoden.

Alle veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen. Da ejendommenes vaerdi sdledes Isbende
reguleres med udgangspunkt i dagsveerdien, foretages der ikke afskrivning pa selskabets
ejendomme.

Der sker fradrag af henszettelser til impdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser indregnes indledningsvis til kostpris og males efterfglgende til amortiseret
kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skat

Et partnerselskab er skattemaessigt transparent, hvorved selskabet ikke er selvstaendigt
skattepligtigt. Selskabets overskud medregnes i grundlaget for pensionsafkastskatten i
moderselskabet.

Note 2
Ejendomsudgifter

(i 1.000 kr.)

2016
Driftsudgifter -456
Vicevaert og renholdelse -112
Administrationsudgifter -462
Ejendomsudgifter, I alt -1.030

1 2016 har seiskabet ikke beskaeftiget
personale udover direktionen.

Der er ikke betalt vederlag til bestyrelse og direktion.
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NOTER TIL REGNSKABET

Note 3
Finansielle omkostninger

(i 1.000 kr.)
2016

Renter til pengeinstitutter -16

Finansielle omkostninger, I alt -16

Note 4
Skat af drets resuitat

Partnerselskabet er ikke selvstaendigt skattepligtig
jf. beskrivelse heraf i anvendt regnskabspraksis.

Note 5
Investeringsejendomme

(i 1.000 kr.)
2016

Anskaffelsessum
Arets tilgang vedr. apportindskud 50.840
Rrets tilgang i gvrigt 80.939

Anskaffelsessum pr. 31. december 131.779

Bogfegrt vaerdi pr. 31. december 131.779

Note 6
Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Der udestdr en restforpligtelse p3 42 mio. kr. til hovedentreprengren for faerdiggerelse af

ejendommens opfgrelse.
Der er herudover ingen sikkarhedsstillelser og eventuaiforpligtelser.
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NOTER TIL REGNSKABET

Note 7
Nzertstiende parter

Bestemmende indflydelse: Moderselskabet
MP Pension - Pensionskassen for Magistre & Psykologer, Smakkedalen 8, 2820 Gentofte

Selskabet indgdr i koncernregnskabet for ovennaevnte moderselskab, hvorfra koncern-
regnskabet kan rekvireres.

Transaktioner:

De koncerninterne transaktioner, bestdr af risikobetaling til komplementaren (pd
markedsbaserede vilkdr) og administrationsgodtggrelse til moderselskabet  (pd
omkostningsdaekkende vilkar).

Koncerninterne transaktioner

(i 1.000 kr.)

2016
Risikobetaling til komplementarselskabet -16
Administrationsgodtgarelse til moderselskab -84
Koncerninterne transaktioner, i alt -100
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