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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden HCIS INVEST ApS
Droshoved 4
7120 Vejle Ost
CVR-nr: 21493449

Regnskabsér: 01/07/2020 - 30/06/2021



Side 4 af 14

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2020 - 30. juni 2021 for HCIS
INVEST ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Vejle, den 20/09/2021

Direktion

Henning Siersbak



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet ejer en udlejningsejendom, samt anparter i Ejendomsselskabet Skanderborgvej 209 Aps som ejer og driver
ejendommen Skanderborgvej 209 i Viby J, samt anparter i SiersBo ApS og som investerer i udlejningsejendomme og
foretager administration og drift af udlejningsejendomme.

Derudover har selskabet anparter i GodtBo ApS, DamBo ApS og PlagBo ApS som investerer i udlejningsejendomme, hvor

administration og drift er outsourcet til SiersBo ApS. De to sidstnavnte selskaber er stiftet hhv. d. 1. august 2020 og 1.
december 2020.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Den aktivitetsmassige og ekonomiske udvikling er giet helt som forventet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet vaesentlige eller serlige begivenheder efter regnskabséarets afslutning, men det kan navnes, at
selskabet 1 juli 2021 har kebt ejendommen Oddervej 57 1 Hojbjerg via 100% ejerskab af selskabet Oddervej 57 ApS.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes.

I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet aflaegges, og
som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttoresultat
Der er foretaget sammendrag af posterne nettoomsetning, vareforbrug, andre driftsindtegter og andre eksterne
omkostninger til posten "Bruttoresultat" jvf. drsregnskabslovens § 32.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen (huslejeindtegter) indregnes i resultatopgerelsen, nér lejen er forfalden til betaling. Lejen indregnes
ekskl. moms, acontobidrag til varme o.lign.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til ejendommens drift og selskabets administration.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og omkostninger samt ldneomkostninger.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af arets resultat efter skat under posten
"Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder" og "Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder".

Skat af drets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning og indgar i sambeskatningen med datterselskabet
Ejendomsselskabet Skanderborgvej 209 ApS fra det tidspunkt, hvor moderselskabet har overtaget anparterne med 100%
ejerskab. HCIS Invest ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfoeres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Der er hensat udskudt skat pa opskrivninger af investeringsejendomme i det omfang salg heraf til bogfert verdi vil udlese
skat.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes i anskaffelsesaret til kostpris og 1 efterfolgende ar til dagsverdi, som opgeres med
udgangspunkt i ejendommenes forventede afkast.
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Som en konsekvens af selskabets praksis med vardiansattelse af ejendomme til dagsveaerdi foretages der ikke
regnskabsmessige afskrivninger herpa. Ejendommene antages endvidere ikke at vaere udsat for verdiforringelse som folge
af labende vedligeholdelse.

Driftsmateriel
Driftsmateriel méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Aktiver med en kostpris pd under 30.700 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmassige andel af
virksomhedens indre verdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overferes under egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode. Reserven reduceres med udbytteudlodninger og reguleres
med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes til 0 kr. Har
moderselskabet en retslig eller faktisk forpligtigelse til at dekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat
forpligtigelse hertil. Séfremt den regnskabsmessige indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes resterende beleb
under hensatte forpligtigelser, i det omfang modervirksomheden har en retslig eller faktisk forpligtigelse til at dekke
underbalancen.

Andre verdipapirer
Andre verdipapirer, indregnet under anlaegsaktiver, er anparter i Godtbo ApS, som maéles til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtigelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen. For indevaerende dr er anvendt en skattesats pd 22%.

Geeldsforpligtelser
De med grunde og bygninger forbundne finansielle forpligtelser males til nominel verdi.
Geld 1 ovrigt males til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2020 - 30. jun. 2021

Note

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger 1

Indtegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtegter 2
@vrige finansielle omkostninger 3
Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat 4

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfort resultat

I alt

2020/21
kr.

421.978

-180.000
754.705
1.344.883
413.399
800.467
-319.464

3.235.968
-206.237
3.029.731

200.000
2.099.589
730.142

3.029.731

2019/20
kr.

619.457

-120.000
550.132
1.250.508
450.000
611.167
-429.807

2.931.457
-249.549
2.681.908

200.000
1.695.554
786.354

2.681.908
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Balance 30. juni 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Kapitalinteresser

Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020/21
kr.
13.700.000
0

13.700.000

2.519.094
50.000
4.754.762
10.000.000
100.000
300.000

17.723.856

31.423.856
9.347
9.347

1.666.780
1.676.127

33.099.983

2019720
kr.
13.200.000
0

13.200.000

1.764.388
100.000
3.209.879
8.000.000
100.000
300.000

13.474.267

26.674.267
6.760
6.760

0
6.760

26.681.027
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Balance 30. juni 2021

Passiver

Registreret kapital mv.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Ansvarlig 1anekapital

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020/21
kr.

200.000

3.973.378

10.255.312

200.000

14.628.690
1.937.075
1.937.075

9.372.373
6.060.000

7 15.432.373

238.488
0

2.100
89.054
469.111
303.092

1.101.845

16.534.218

33.099.983

2019720
kr.
200.000
1.873.789
9.525.170
200.000

11.798.959
1.865.500
1.865.500

9.611.341
2.460.000

12.071.341

236.855
57.336
0
53.034
307.831
290.171

945.227

13.016.568

26.681.027
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Egenkapitalopgerelse 1. jul. 2020 - 30. jun. 2021

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Reserve for
nettoopskrivning Overfort
efter indre resultat

Registreret
kapital

my. vaerdis metode
kr. kr. kr.
200.000 1.873.789 9.525.170
0 0 0
0 2.099.589 730.142
200.000 3.973.378 10.255.312

Foresliet
udbytte
indregnet
under
egenkapitalen

kr.
200.000
-200.000
200.000
200.000

I alt

kr.
11.798.959
-200.000
3.029.731
14.628.690
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Noter

1. Personaleomkostninger

Lon og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til social sikring

2. Andre finansielle indtaegter

Renter tilknyttede virksomheder
Renter associerede virksomheder
Renter gvrige

3. Ovrige finansielle omkostninger

Renter prioritetsgaeld
Renter bankgaeld

Renter SKAT

Renter ansvarlig ldnekapital
Renter gvrige
Omkostninger og kurstab

4. Skat af arets resultat

Aktuel skat
ZAndring af udskudt skat
Regulering vedrerende tidligere ar

2020/21 2019/20
Kkr. kr.
180.000 120.000
0 0

0 0
180.000 120.000
2020/21 2019/20
Kkr. kr.
10.717 750
774.750 603.125
15.000 7.292
800.467 611.167
2020/21 2019/20
Kkr. Kkr.
109.877 138.664
3.166 15.610
988 3.283
191.062 176.000
14.371 10.416
0 85.834
319.464 429.807
2020/21 2019/20
Kkr. Kkr.
134.640 106.854
71.575 142.695
22 0
206.237 249.549
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5. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investerings

. Driftsmateriel
ejendomme

kr. kr.
Kostpris primo 6.736.251 38.725
Tilgang 86.601 0
Afgang 0 0
Kostpris ultimo 6.822.852 38.725
Dagsveardiregulering primo 6.463.749 0
Arets opskrivning 413.399 0
Dagsveardiregulering ultimo 6.877.148 0
Afskrivning primo 0 -38.725
Arets afskrivning 0 0
Tilbageforsel ved afgang 0 0
Afskrivning ultimo 0 -38.725
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 13.700.000 0

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommen

Investeringsejendommen er, jvf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvardi og ved
anvendelse af et afkast pa 5%.

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld udlejning.
Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.

6. Finansielle anlegsaktiver i alt

Kapitalandele i Kapitalandele i

tilknyttede associerede
virksomheder virksomheder

kr. kr.
Kostpris primo 3.050.478 50.000
Tilgang 0 200.000
Afgang 0 0
Kostpris ultimo 3.050.478 250.000
Nettoopskrivning primo -1.286.090 3.159.879
Andel i arets resultat jf. note 754.706 1.344.883
Udloddet udbytte 0 0
Nettoopskrivning ultimo -531.384 4.504.762

Regnskabsmeessig veerdi ultimo 2.519.094 4.754.762
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7. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag neste Langfristet Restgeeld

ultimo ar andel efter 5 ar

Kkr. kr. kr. Kkr.

Prioritetsgeeld 9.610.861 238.488 9.372.373 8.188.574
Ansvarlig anpartshaverlan 6.060.000 0 6.060.000 6.060.000
15.670.861 238.488  15.432.373  14.248.574

8. Oplysning om eventualforpligtelser

Sambeskatning
Selskabet indgar 1 en koncernsambeskatning, hvor selskabet er administrationsselskabet. Selskabet hafter for
koncernens selskabsskatter mv. 1 henhold til Selskabsskattelovens regler herom samt for eventuel indeholdte

kildeskatter pé renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Koncernens skyldige selskabsskat udger 133 tkr. pr. balancedagen.

9. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter, 9.611 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige verdi pr. 30. juni 2021 udger 13.700 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pd i alt 1.000 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger til
sikkerhed for bankgeld.

Selskabet har kautioneret for geeld af enhver art til realkreditinstitutter og bankforbindelser for 4.946 tkr. i
Ejendomsselskabet Skanderborgvej 209 ApS og for 47.536 tkr. i SiersBo ApS.

Selskabet har givet tilbagetreedelseserklering pa 7.300 tkr. for l&n til SiersBo ApS og GodtBo ApS.

10. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020/21
Gennemsnitligt antal ansatte 1



