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Vejen Kapitalformidling I/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 for Vejen Kapitalformidling I/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 20. juni 2025




Vejen Kapitalformidling I/S

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Vejen Kapitalformidling I/S

Konklusion

Vi har udfoert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Vejen Kapitalformidling I/S for
regnskabséret 1. januar 2024 - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af &rsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnéede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i vicksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kravede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.



Vejen Kapitalformidling I/S

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden mdde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Bogense, den 20. juni 2025

Kreston JC Statsautoriseret
Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 27619096
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Vejen Kapitalformidling I/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Interessentskabets hovedaktivitet er at udvikle ejendomme.



Vejen Kapitalformidling I/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Vejen Kapitalformidling I/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af belab, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dekker perioden frem til regnskabsérets udlob.
Opkravede bidrag til dekning af varme m.v. indgér ikke i huslejeindtegter.

-8-



Vejen Kapitalformidling I/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendommens drift, tab
pé tilgodehavende mv.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsverdi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som palignes investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmassige vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Verdiregulering af
investeringsejendomme’'.

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pé investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Anden gzld
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel
verdi.



Vejen Kapitalformidling I/S

Resultatopgerelse

Bruttotab

Personaleomkostninger
Driftsresultat

Resultat for skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-10 -

Note

2024 2023
kr. kr.
-4.943 -35.223
0 0
-4.943 -35.223
-4.943 -35.223
-4.943 -35.223
-4.943 -35.223
-4.943 -35.223




Vejen Kapitalformidling I/S

Balance 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

« 11 =

Note

2024 2023

kr. kr.
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
107 107

5.979 0
6.086 107
6.086 107
2.006.086 2.000.107




Vejen Kapitalformidling I/S

Balance 31. december 2024

Passiver

Overfort resultat
Egenkapital

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld, herunder skyldige skatter og

skyldige bidrag til social sikring
Kortfristede gzldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

=15 -

Note

2024 2023

kr. kr.
1.996.086 1.961.029
1.996.086 1.961.029
10.000 10.000
0 29.078
10.000 39.078
10.000 39.078
2.006.086 2.000.107




Vejen Kapitalformidling I/S

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat
Tilskud fra koncern

Egenkapital 31. december 2024

-13-

Overfort
resultat I alt
1.961.029 1.961.029
-4.943 -4.943
40.000 40.000
1.996.086 1.996.086




Vejen Kapitalformidling I/S

Noter

2024 2023

1. Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget vederlag.

2. Investeringsejendomme

Kostpris primo 1.001.755 1.001.755
Kostpris ultimo 1.001.755 1.001.755
Opskrivninger primo 998.245 998.245
Opskrivninger ultimo 998.245 998.245
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.000.000 2.000.000

Investeringsejendomme bestar af 2 grundstykker beliggende i Vejen. Ejendommene er vaerdiansat
ud fra tidligere salg i neeromrédet.

Der er ingen anvendelse pr. balancedagen.
Det er ledelsens vurdering, at den opgjorte dagsverdi er et udtryk for handelsverdien.

Der har ved verdiansttelsen ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand.
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