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Selskabsoplysninger

Selskab

P. F. Ejendomme ApS
Grgnlandsvej 4 - 6
7900 Nykgbing Mors

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed med fast ejendom samt finansiering.

Direktion

Per Fruergaard

Ejerforhold

Morse
25505549
1. januar 2013 - 31. december 2013

Ifglge arsregnskabsloven skal fglgende selskabsdeltagere oplyses:

Morsg Bolighus Holding ApS
Grgnlandsvej 4-6
7900 Nykgbing M

Pengeinstitut

Den Jyske Sparekasse
Vesterbrogade 24, Lem
7860 Spgttrup

Revisor

Dansk Revision Skive

Registreret revisionsaktieselskab
Resenvej 79

7800 Skive
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Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt ars- finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af
rapporten for 1. januar 2013 - 31. december 2013 resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
for P. F. Ejendomme ApS. 1. januar 2013 - 31. december 2013.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
arsregnskabsloven. godkendelse.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

Nykgbing Mors, 29. maj 2014

Revision af arsrapport
Selskabet opfylder bestemmelserne i drsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at aflaegge en ikke

revideret arsrapport.

Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsrapport fremover ikke

revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Dirigent
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P. F. Eiendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i P. F. Ejendomme ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet
for P. F. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar
2013 - 31. december 2013. Arsregnskabet, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance og noter, udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gen-
nemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrel-
sens erklaeringsstandard for sma virksomheder og
FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR -
danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraen-
set sikkerhed for vores konklusion om arsregnska-
bet og derudover udfgrer specifikt kraevede supple-

Skive, 29. maj 2014

Spren Hald Vestergaard

Registreret revisor, Cand. merc. aud.

rende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der
primaart bestar at forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden,
analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det
opndede bevis. Omfanget af handlinger, der udfgres
ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskon-
klusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning
tit forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfat-
telse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2013 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013 i overensstemmelse med arsregn-

skabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i
regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henviser vi til
note 6 i regnskabet, som beskriver betingelserne for
virksomhedens fortsatte drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost

nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret
kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der
males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt
for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt

tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaes-
sige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden regnskabsarets udgang. Netto-
omsatning indregnes excl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til
ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger er sammendraget i posten "Brutto-
fortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingom-
kostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -
omkostninger, finansielle omkostninger ved finan-
siel leasing, realiserede og urealiserede kursgevin-
ster og -tab vedrgrende vardipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til rets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenka-
pitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om
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Anvendt regnskabspraksis

obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og
de danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved
afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses
skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil mod-
tager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foreta-
ges lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af
de enkelte aktivers forventede brugstider og rest-
veerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som falger:
Bygninger 20ar

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle
som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa vardiforringelse, ud over det som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse,
foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages ned-
skrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne
er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste
vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaer-
dien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede
nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller

aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret
kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til imgde-
géelse af forventede tab efter en vurdering af de
enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger samt let realisable
vaerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdian-
dringer.

Galdsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til

nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende
aktuel skat males i balancen som beregnet skat af
&rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af
de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den
udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af a&ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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2013 2012
Note Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 381.378 384
Afskrivninger, anlaegsaktiver -26.933 -31
Resultat fg@r finansielle poster 354.445 353
Finansielle indtaegter 35.221 42
2 Finansielle omkostninger -92.760 -106
Resultat for skat 296.906 289
3 Skat af arets resultat -15.684 -73
Arets resultat 281.222 217
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat primo 567.048 351
Arets resultat 281.222 217
Til disposition i alt 848.270 567
Overfort resultat ultimo 848.270 567
Resultatdisponering i alt 848.270 567
<D GG
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2013 2012
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 2.182.810 2.210
Materielle anlaegsaktiver 2.182.810 2.210
Anlaegsaktiver i alt 2.182.810 2.210
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 928.819 819
Tilgodehavender 928.819 819
Likvide beholdninger 835 50
Omsaetningsaktiver i alt 929.654 869
Aktiveri alt 3.112.464 3.079
8 <D GGi
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2013 2012
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 496.515 497
Overfgrt resultat 848.270 567
4 Egenkapital i alt 1.344.785 1.064
Hensaettelser til udskudt skat 238.000 270
Hensatte forpligtelser 238.000 270
Gald til realkreditinstitutter 1.149.782 1.336
5 Langfristede geeldsforpligtelser 1.149.782 1.336
Geld til realkreditinstitutter 188.000 218
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 95.026 91
Selskabsskat 47.684 47
Anden geeld 49.187 53
Kortfristede galdsforpligtelser 379.897 409
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 1.767.679 2.015
Passiveri alt 3.112.464 3.079
Usikkerheder om going concern
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
ansk <D GG
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2013 2012
Noter DKK 1.000 DKK

1 Finansielle indteegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 35.184 42
Andre finansielle indtaegter 37 0
Finansielle indtaegter i alt 35.221 42

2 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder 0 8
Andre finansielle omkostninger 92.760 98
Finansielle omkostninger i alt 92.760 106

3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 47.684 47
Regulering af udskudt skat -32.000 26
Skat af arets resultat i alt 15.684 73
4 Egenkapital Virksom- Overfert lalt

hedskapi- resultat
tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 497 567 1.064
Arets resultat 0 281 281
Egenkapital ultimo 497 848 1.345

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier/anparter & DKK 1.000 eller multipla heraf.

5 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 314.000 363
6 Usikkerheder om going concern

Selskabets ledelse har aflagt arsrapporten under forudsaetning af fortsat drift.

Selskabets drift bestar udelukkende af udlejning af erhvervslokaler til sgsterselskabet Dan-Bo
Mabler Nykgbing Mors A/S.

Selskabets fortsatte drift er derfor afhaengig af fortsat drift i sgsterselskabet.

<Jansk 10 D GG

Revision INDEPENDENT MEMBER



P. F. Eiendomme ApS

2013 2012
Noter DKK 1.000 DKK

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for Dan-Bo Mgbler Nykgbing Mors A/S's mellemveerende med Den
Jyske Sparekasse. Dan-Bo Mgbler Nykgbing Mors A/S's gaeld hertil udger pr. 31.12.2013 DKK
862.954.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for skat af
koncernens sambeskattede indkomst.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i ejendom-
men med nom. DKK 900.000. Ejendommens vzerdi er i arsrapporten indregnet med DKK
2.182.810.
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