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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for JR Estate ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 19. november 2024

Direktion

Janne Rasmussen
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REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JR Estate ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JR Estate ApS for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 19. november 2024

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Ole Martin Mikkelsen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne6353
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste formal er at drive virksomhed med investering i fast ejendom samt udlejning
heraf samt udfgrelse af arkitekt arbejde og anden hermed besleegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende

begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

2023/24 2022/23

BRUTTOFORTJENESTE ..........cooiiiiiie e 114.290 70.778
1 PersonaleomKoStNiNGer ........cooiiiiiiiiiiicii e -248.025 -96.388
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYSAKLIVET ... -125.085 -33.520
DRIFTSRESULTAT .... .ot -258.820 -59.130
Andre finansielle indtaegter ... 0 72.411
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIFEKSOMNEAET ..o -97.722 0
Andre finansielle omKostniNger ..., -135.324 -116.768
RESULTAT FOR SKAT ... -491.866 -103.487
Skat af arets resultat.........c.cooeiiiiiiiii 158.123 14.461
ARETS RESULTAT ..ot -333.743 -89.026

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEI Bt FESUIAL . ....eee et e e -333.743 -89.026

DISPONERET I ALT ..o -333.743 -89.026
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BALANCE PR. 30. JUNI 2024

AKTIVER

2024 2023
Grunde 0g bYgNINGer .....coooiiiiiiee e 14.756.353 3.448.788
Produktionsanlaeg og maskiner...........ccccoviiiiiiieiiinie, 117.500 0
Materielle anlaegsaktiver ..............cccoiiiiiiiiiii s 14.873.853 3.448.788
ANLAEGSAKTIVER ... 14.873.853 3.448.788
Aktiver bestemt for salg ........cccvveeiiiiiiiii 28.388 28.388
Varebeholdninger ... 28.388 28.388
Andre tilgodehavender...........cccvvveiiiiiiiiiiie e 101.357 0
Udskudt skatteaktiv..........ccuuueieiiiiiiiiii e 175.334 17.211
Tilgodehavender ...............cccooiiiiii 276.691 17.211
Likvide beholdninger.............ccccooiii s 115.634 23.332
OMSAETNINGSAKTIVER .....ccooiiiiiiiieeee e 420.713 68.931
AKTIVER ... ..o 15.294.566 3.517.719
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BALANCE PR. 30. JUNI 2024

PASSIVER

2024 2023

Virksomhedskapital...........ooooiiiiiiiiiiiee e 50.000 50.000
Overfart resulat...........ooi i 10.624.786 2.958.529

2 EGENKAPITAL ...t 10.674.786 3.008.529
DEPOSITA ...t 59.500 59.500

3 Langfristede geeldsforpligtelser ................cccccciiiiiiiinn. 59.500 59.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............cccoveeeeeiinnnnnns 3.651.749 26.000
Geeld til tilknyttede virksomheder ..., 890.153 423.431
SelskabssKat..........uuiiiiiiiii 0 0
ANAEN QARIA ... 18.378 259
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............ccccooiiis 4.560.280 449.690
GAELDSFORPLIGTELSER ..........cooiiiiiiiiiieeciee e 4.619.780 509.190
PASSIVER ... 15.294.566 3.517.719

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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NOTER
2023/24 2022/23
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ... 1 1
LONNINGET <.t e e 195.027 39.130
PeNSIONET ... 52.998 57.258
248.025 96.388
Forslag til
Koncerntil- resultat-
Primo skud disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital...................... 50.000 0 0 50.000
Overfgrt resultat..........cccooviieeeenne 2.958.529 8.000.000 -333.743  10.624.786
3.008.529 8.000.000 -333.743 10.674.786
Galdialt Geldialt Restgeeld
primo ultimo efter 5 ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
DePOSIta ... 59.500 59.500 0
59.500 59.500 0
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NOTER

2024 2023

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter pa
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgar af
arsrapporten for JR Equity ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JR Estate ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Derudover indgar salgspriser pa handel med ejendomme, nar kabskontrakterne er indgaet.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Omkostninger til ejendomme
Omkostninger til eiendomme omfatter kebspriser samt handelsomkostninger for de ejendomme
som er indteegtsfort under omsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JR Equity ApS. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopgarelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer
afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Beboelsesejendomme, udlejning 50 ar 2.000.000
Parkeringshus, udlejning 50 ar 3.000.000

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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