[ )
martinsen

Radgivning & Revision

Ejendomsselskabet Myntevej 2 ApS
Vestermarksvej 72, 8305 Samsg

Arsrapport

2024/25

CVR-nr. 38 75 36 49

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 4. december
2025.

Finn Campen
dirigent



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Resultatopgerelse 6
Balance 7
Egenkapitalopggrelse 9
Noter 10
Anvendt regnskabspraksis 15

703606 Ejendomsselskabet Myntevej 2 ApS - Arsrapport for 2024/25



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024/25 for Ejendomsselskabet Myntevej 2 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Samsg, den 4. december 2025

Direktion

Finn Campen
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Myntevej 2 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Myntevej 2 ApS for regn-
skabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrel-
se, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlacgger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Risskov, den 4. december 2025

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Torben Holm Laursen
statsautoriseret revisor
mne30193
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Myntevej 2 ApS
Vestermarksvej 72
8305 Samsg
CVR-nr.: 387536 49
Stiftet: 20. juni 2017
Hjemsted: Samsg
Regnskabsar: 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Direktion Finn Campen
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
Modervirksomhed F. Campen Holding ApS
Generalforsamling Ordinaer generalforsamling afholdes 4. december 2025 pa selskabets

adresse.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning en investeringsejendom, som
bestar af en erhvervsejendom beliggende Myntevej 2, 8920 Randers NV.

Selskabets investeringsejendom males til dagsvaerdi, og vaerdireguleringerne indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien opggres pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder ejendommens budgetterede
nettoindtjening samt fastsatte afkastkray, jvf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis
under investeringsejendomme. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Usaedvanlige forhold
| resultatopggrelsen for indevaerende regnskabsar er der indtaegtsfart 482 t.kr. vedrarende tilbagefart
hensat til tab pa mellemregningskonto med sasterselskab.

| resultatopggrelsen for indevaerende regnskabsar er der endvidere udgiftsfart 2.156 t.kr vedrgrende
tab pa virksomhedspant vedrarende Campen Auktioner A/S under konkurs.

Vasentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke vaeret vaesentlige andringer i aktiviteter og skonomiske forhold.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 878.724 1.229.738
Vaerdiregulering af investeringsejendom -1.500.000 -3.250.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -64.314 -30.123
Andre driftsomkostninger -2.156.333 -1.820.5%94
Driftsresultat -2.841.923 -3.870.979
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 122.092 223.810
Andre finansielle indtaegter 31.254 73.920
Nedskrivning af finansielle aktiver 0 548.426

4 @vrige finansielle omkostninger -450.954 -469.108
Resultat for skat -3.139.531 -3.493.931
5 Skat af arets resultat 322.289 488.789
Arets resultat -2.817.242 -3.005.142
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 1.000.000 0
Disponeret fra overfert resultat -3.817.242 -3.005.142
Disponeret i alt -2.817.242 -3.005.142
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Balance 30. juni

Aktiver
2025 2024

Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 470.735 222.194
Investeringsejendom 21.250.000 22.750.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 21.720.735 22.972.194
Andre vaerdipapirer (gaeldsbreve) 2.000.000 2.000.000
Deposita 13.500 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.013.500 2.000.000
Anlaegsaktiver i alt 23.734.235 24.972.194
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 75.000 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.214.196 550.979
Andre tilgodehavender 2.203 151.870
Tilgodehavender i alt 1.291.399 702.849
Likvide beholdninger 1.553.627 4.654.562
Omsaetningsaktiver i alt 2.845.026 5.357.411
Aktiver i alt 26.579.261 30.329.605
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 10.757.399 14.574.641
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 0
Egenkapital i alt 11.807.399 14.624.641
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 3.118.738 3.441.027
Hensatte forpligtelser i alt 3.118.738 3.441.027
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 11.059.510 11.582.968
10 Langfristede galdsforpligtelser i alt 11.059.510 11.582.968
10 Kortfristet del af langfristet gaeld 523.458 507.075
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 153.894
Anden geaeld 70.156 20.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 593.614 680.969
Geaeldsforpligtelser i alt 11.653.124 12.263.937
Passiver i alt 26.579.261 30.329.605
1 Usadvanlige forhold i rsrapporten
2 Seerlige poster
3 Medarbejderforhold
12 Oplysninger om dagsvaerdi
11 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
13 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopgerelse
Foreslaet udbyt-
Virksomhedska- te for regnskabs-
pital Overfort resultat aret | alt
Egenkapital 1. juli 2023 50.000 17.579.783 1.000.000 18.629.783
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -3.005.142 -1.000.000 -4.005.142
Egenkapital 1. juli 2024 50.000 14.574.641 0 14.624.641
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -3.817.242 1.000.000 -2.817.242
50.000 10.757.399 1.000.000 11.807.399
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Noter

2024/25 2023/24

1. Usadvanlige forhold i arsrapporten
| resultatopggrelsen for indevaerende regnskabsar er der indtaegtsfart 482 t.kr. vedrgrende
tilbagefart hensat til tab pa mellemregningskonto med sgsterselskab.

| resultatopggrelsen for indevaerende regnskabsar er der endvidere udgiftsfart 2.156 t.kr
vedrgrende tab pa virksomhedspant vedrarende Campen Auktioner A/S under konkurs.

2, Seerlige poster
Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af en raskke forhold, som afviger fra, hvad ledelsen vurderer som
en del af den primaere drift.

Saerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgarelsen.

Indtaegter:
Tilbagefart tab pa mellemregning med sasterselskab 481.750
481.750
Omkostninger:
Tab pa virksomhedspant vedrgrende Campen Auktioner A/S under konkurs -2.156.333
-2.156.333
Saerlige poster indgar pa folgende linjer i arsregnskabet:
Andre driftsindtaegter 481.750
Andre driftsomkostninger 2.156.333
Resultat af saerlige poster netto 2.638.083
3.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
4, @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 156
Andre finansielle omkostninger 450.954 468.952
450.954 469.108
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Noter

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Tilgang i arets lgb

Afgang i arets lab

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Tilbagefarsel af af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Investeringsejendom
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regulering til dagsvaerdi primo
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsveaerdi ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2024/25 2023/24

0 153.894

-322.289 -642.683
-322.289 -488.789
252.317 0
367.200 252.317
-60.000 0
559.517 252.317
-30.123 0
-64.314 -30.123
5.655 0
-88.782 -30.123
470.735 222.194
8.939.338 8.939.338
8.939.338 8.939.338
13.810.662 17.060.662
-1.500.000 -3.250.000
12.310.662 13.810.662
21.250.000 22.750.000

Selskabets investeringsejendom bestar af 1 erhvervsejendom pa i alt 8.990 m? beliggende i

Randers NV.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvaerdi foretages for erhvervsejendommen med udgangspunkt i ejendommens detal-
jerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaen-

de haendelser.
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Noter

7. Investeringsejendom (fortsat)
Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ar, indeholder folgende
hovedelementer:
Aktuel lejeindtaegt
+/- Reguleringer til lejen
- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger
- Administration
= Reguleret driftsresultat
/ Afkastprocent
= Bruttoveerdi
+ Deposita og forudbetalt leje
- Fradrag for vaesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lgbetid og lejernes bonitet mv.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi er som falger:

30/6 2025 30/6 2024
Afkastkrav, erhverv, Randers NV (%) 7,75% 7,75%
Tomgangsprocent, erhverv, Randers NV (%) 0% 0%
Leje pr. m2 for erhvervslejemal: (kr.) 222 250

Folsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommen udger 21.250 t.kr. pr. 30. juni 2025. Den opgjorte dags-
vaerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point vil dagsvaerdien falde med 1.222 t.kr. Et fald i afkast-
procenten pa 0,5 %-point vil medfare en stigning i dagsvaerdien pa 1.402 t.kr.
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Noter
30/6 2025 30/6 2024
30/6 2025 30/6 2024
8.  Andre vardipapirer (geldsbreve)
Kostpris primo 4.093.990 4.642.416
Afgang i arets lgb 0 -548.426
Kostpris ultimo 4.093.990 4.093.990
Nedskrivninger primo -2.093.990 -2.642.416
Tilbagefarsel af tidligere ars nedskrivninger samt tilbagefarsel
af nedskrivninger pa afhaendede vaerdipapirer 0 548.426
Nedskrivninger ultimo -2.093.990 -2.093.990
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.000.000 2.000.000
9. Deposita
Tilgang i arets lgb 13.500 0
Kostpris ultimo 13.500 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 13.500 0
10. Geeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeldi alt del af lang- geld
30/6 2025 fristet geeld 30/6 2025
Geeld til realkreditinstitutter 11.582.968 523.458 11.059.510
11.582.968 523.458 11.059.510
Af virksomhedens samlede gaeld forfalder 8.791 t.kr. efter mere end 5 ar efter
balancetidspunktet.
11. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 11.583 t.kr., er der givet pant i investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige

vaerdi pr. 30. juni 2025 udger 21.250 t.kr.

Af likvide beholdninger er 98 t.kr. i Nykredit Bank deponeret som sikkerhed.
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Noter

12. Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings

ejendom

Dagsvaerdi ultimo 21.250.000
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen -1.500.000
Arets urealiserede aendringer af dagsvaerdi indregnet pa egenkapitalen 0

13. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med F. Campen Holding ApS , CVR-nr. 33 58 38 42, som er administrationssel-
skab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsrapport.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at selskabets haftelse udger et an-
det belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Myntevej 2 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af a&ndre-
de regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belagb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Dagsvaerdihierarkiet

Selskabet anvender dagsvaerdibegrebet til indregning af investeringsejendom. Dagsvaerdien defineres
som den pris, der kan opnas ved at seelge et aktiv eller skal betales for at overdrage en forpligtelse i en
almindelig transaktion pa et marked med uafhaengige parter. Dagsvaerdiansaettelse tager udgangspunkt
i et primaert marked. Der er fire niveauer i dagsvaerdihierarkiet til opgarelse af vaerdien:

1. Opgorelse ud fra dagsveerdi i et tilsvarende marked

2. Opgarelse efter anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsin-
formationer

3. Opgerelse ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetode og rimelige skan.

4, Kostpris

Ejendomsselskabet Myntevej 2 ApS - Arsrapport for 2024/25 15



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter pa erhvervsejendom, drifts- og vedligeholdelsesudgifter pa
erhvervsejendom, andre eksterne omkostninger samt andre driftsindtaegter.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af erhvervsejendom samt opkraevede faellesomkost-
ninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Driftsudgifter pa erhvervsejendom indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendommen, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Veerdiregulering af investeringsejendom
Veardiregulering af investeringsejendom indeholder vaerdireguleringer af erhvervsejendom til dagsvaer-
di.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anven-
de dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 97.400 kr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendom
Investeringsejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendommen males efterfalgende til en skennet dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som
den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhangig keber. Dags-
vardien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der af-
spejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendommen har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, af-
spejles i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematis-
ke afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer (gaeldsbreve)

Andre vaerdipapirer, som omfatter galdsbreve til tilknyttede virksomheder, males til kostpris. Der fore-
tages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veer-
di.

Deposita
Deposita males til amortiseret kostpris og udgares af huslejedeposita mv.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af andre anlaeg, driftsmateriel og inventar vurderes arligt for indikationer
pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrem-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke langere be-
star.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at
vare indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefslje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Myntevej 2 ApS solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.
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Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med ba-
lancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fagres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Ejendomsselskabet Myntevej 2 ApS - Arsrapport for 2024/25 20



