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Ejendomsselskabet Salling A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt det interne arsregnskab for perioden 1. juli
2020 - 30. juni 2021.

Det interne &rsregnskab aflegges i overensstemmelse med den under anvendt regnskabspraksis beskrevne
begrebsramme. De skattemassige opgzrelser er udarbejdet efter geeldende skattelovgivning.

Det er vor opfattelse, at det interne ‘arsregnskab giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stlllmg pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 -
30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Sundsere, den “*’//// 2021

Direktion

John @stergaard
- %/? Q//%A

Bestyrelse
)
4 ) / /
» ' gz A /‘“”’/ [ Scecerice % e
"Aid_a‘:EminSIan k@‘sfcrg’aard V i Daniellla Eminyan @stergaard Gayane Ostergaard
John @stergaald Henrik Eminyan @stergaard Martin Emirfyan Ostergaard

Y
/é’rg '7/47"/

Side 3



Ejendomsselskabet Salling A/S

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Salling A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Salling A/S for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jebjerg, den  F0/// 2021

Dahl, Rask-& Partnere
Statsautori efet Revisionsaktieselskab
/CVR-nr.(‘lj 0422183
O 82
Thomas Utke Rask
statsautoriseret revisor
mne29444
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Ejendomsselskabet Salling A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af udlejning og handel med ejendomme og
dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet er med virkning fra den 1/7 2020 fusioneret med Aidahema ApS.

Selskabets resultat og gkonomiske udvikling giver herudover ikke anledning til at fremsatte supplerende
bemarkninger.

Usikkerheder eller uszedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling
Der har ikke vaeret vasentlig usikkerhed eller usadvanlige forhold, der har pavirket indregning eller méaling.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet betydningsfulde hzndelser, som vurderes at have
vasentlig indflydelse p& bedemmelsen af arsrapporten.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer

I det kommende ar forventer selskabet et aktivitetsniveau og resultat pad niveau med indevarende
regnskabsér.
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Ejendomsselskabet Salling A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Salling A/S for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Selskabet er fusioneret med Aidahema ApS med virkning fra 1/7 2020 med Ejendomsselskabet Salling A/S
som det fortsettende selskab. Sammenligningstal omfatter alene aktiviteterne for Ejendomsselskabet Salling
A/S.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraeekning af regnskabsposterne “nettoomstning, &ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsztningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundear karakter i forhold til
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Ejendomsselskabet Salling A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver.

Ombkostninger til ravarer og hjaelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger/lenomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde. Restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &r
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-10ar
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Ejendomsselskabet Salling A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Mindre aktiver udgiftsfores i anskaffelsesaret i overensstemmelse med reglerne for skattemassig
udgiftsforsel af smaaktiver.

Fortjeneste eller tab ved afhazndelse af materielle anlaeegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfares
en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmassige vardi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fastsette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsvaerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor nettorealisationsvardien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opgeres som anskaffelsespris med tilleg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien  for  varebeholdninger opgeres som  salgspris med fradrag af
ferdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastszttes under
hensyntagen til omsettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Vzrdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vardipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien opgeres pd grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
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Ejendomsselskabet Salling A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af

@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet Salling A/S

RESULTATOPGOYRELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

2020/21 2019/20
BRUTTOFORTJENESTE ......cccccoiimiiicieinee, 6.699.648 5.205.944
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
T ELT ] L =) o RS -788.505 -689.927
DRIFTSRESULTAT ......ccoceiiiiiniinncinicninieeeseinnennas 5.911.143 4.516.017
Andre finansielle indt@gter ........c.ccovcevereiniiiinecicnn 408 288.742
Andre finansielle omKoStninger ...........cocvecevceerenicenrnininenn -1.214.285 -1.377.472
RESULTAT FOR SKAT ......ccooooiiiiiincceecenciineas 4.697.266 3.427.287
1 Skat af arets resultat.ionssnussmmsusnmssmommmmscnses -1.007.712 -787.087
ARETS RESULTAT .....ocooomrviirincreisinesssesssessnsasanes 3.689.554 2.640.200
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat...........ocovvcenierninee 3.689.554 2.640.200
DISPONERET L ALT .....ccinivisissssmssissumscsiss aissssmsasssinsssos 3.689.554 2.640.200
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Ejendomsselskabet Salling A/S

BALANCE PR. 30. JUNI 2021
AKTIVER

2021 2020
Grunde 0g DY ZNINGEr......c.cccvirieeeiereeieneieereee e 112.074.468 101.865.247
Andre anlag, driftsmateriel og inventar..........cccocevvvineininnnnnn. 36.563 45.000
Materielle anlaegsaktiver..............cccccoovivnniinniiniincinne 112.111.031 101.910.247
B0 Tol) 1 O TR 30.000 30.000
Finansielle anleegsaktiver............ccccoccoeeninininicniininnnn, 30.000 30.000
ANLAEGSAKTIVER. ...t 112.141.031 101.940.247
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 1.001.768 0
Andre tilgodehavender ... v ssamomarisss s sssssszerss 76.575 815.264
UdskidE SKATOAKIIY ... .enanansnunsssinioss issisasnssiess isssss ssasssswmsssnss 0 0
Tilgodehavendar ... sauswisssassmusssnesmssisssssssses 1.078.343 815.264
OMSATNINGSAKTIVER ...ccsmmmmsmemessssmporsssnsrssvenss 1.078.343 815.264
AKTIVER ..o 113.219.374 102.755.511
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Ejendomsselskabet Salling A/S

BALANCE PR. 30. JUNI 2021
PASSIVER

Selskabskapital oo
OVEITHTE TESTTAL: 2si i cisos inimie simss sasnans s smmvs s mm s s S Ro T

BEGENKAPITAL:.....commsomsussmsesmsmsmsssmmsmnssss

opxisvartip lBnegkapifal.comememmssnmus s
PriofitetSBEId...ccivsmissmsnssssnssimmmm s
DEPOSITA. ....eeiireiiieericeie e

2 Langfristede geeldsforpligtelser..............c.ccccooveinininnnnnn.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser-................
KreditinStitutter .........ccoeeiveennienicceccs
Leverandorer af varer og tjenesteydelser.... ..o mmassrssassenss
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccoccvvvvcireriereniennene.
SCISKABESKAL. ... cocorosscasmnsmnnmsonsinnssiss dhssin s sis sanssesfnis bissntan
Anden Geld........oooiiiiiie e
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse........ccocooevereeennen.

Kortfristede gaeldsforpligtelser ............ccccovoiviiinninnnn.

GALDSFORPLIGTELSER .......ccccooiiiiiiiiiiiiiinens

PASSIVER .......cciiiiiiiiiricne e

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5  Ejerforhold
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2021 2020
2.000.000 1.000.000
20.326.179 11.105.220
22.326.179 12.105.220
300.000 300.000
60.738.922 64.263.104
1.711.650 1.726.698
62.750.572 66.289.802
2.178.114 2.139.108
7.381.518 4.668.567
3.830.361 100.800
8.144.483 14.703.173
1.716.086 708.374
4.442.061 590.467
450.000 1.450.000
28.142.623 24.360.489
90.893.195 90.650.291
113.219.374 102.755.511




Ejendomsselskabet Salling A/S

EGENKAPITALOPGOYRELSE

2021 2020
Selskabskapital primo.........ccceeveeevercererieneereeereeeerescneen 1.000.000 1.000.000
Fusion kapitaludvidelse..........ccocoevveieieinnieninceneneeeeeeeeees 1.000.000 0
Selskabskapital ultimo ..............cccoccooiiviiiiiniini, 2.000.000 1.000.000
Overfort resultat, Primo .........cccceeeeeiceerrererereeeneneseesrennens 16.636.625 10.048.887
ATets TESUIAL.........o.eeieiecieicecceecceee et 3.689.554 2.640.200
Andring i regnskabspraksis...........coccevrerenivniiiiniii 0 -1.583.867
Overfort resultat ultimo................ccoceevinininnin. 20.326.179 11.105.220
EGENEAPTEA L oomomsrsmmmnmmmasssnsansuss s 22.326.179 12.105.220
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Ejendomsselskabet Salling A/S

1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.....

NOTER

2  Langfristede galdsforpligtelser

Ansvarlig l&nekapital ............
Prioritetsgaeld ........c.ccccoceeneene
Deposita .....c.ccceevicrieiicecnnnnnn.

2020/21 2019/20

................................................. 1.007.712 708.374
................................................. 0 78.713
1.007.712 787.087

Restgzld efter 5

Gzld ialt primo  Geld i alt ultimo  Kortfristet andel ar
300.000 300.000 0 300.000
66.402.211 62.917.036 2.178.114 52.026.466
1.726.698 1.711.650 0 0
68.428.909 64.928.686 2.178.114 52.326.466

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Leasingforpligtelser
Ingen

Eventualforpligtelser
Ingen
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Ejendomsselskabet Salling A/S

NOTER

2021 2020

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for selskabets pengeinstitut samt realkreditinstitut forbindelser:
Vibevaenget 4, 7870 Roslev:
Realkreditpantebrev ~ kr. 400.000
Ejerpantebrev kr. 280.000
Jebjerggardvej 3, 7870 Roslev:
Realkreditpantebrev ~ kr. 250.000
Ejerpantebrev kr. 700.000
Steberivej nr. 1,3,5,7,9, 11, 7870 Roslev
Realkreditpantebrev ~ kr. 3.496.000

Ejerpantebrev kr. 1.000.000
Velundsvej nr. 82, 84, 86, 88, 90, 92, 94, 96, 98, 100, 102, 104, 106 og 108, 7500 Holstebro:
Realkreditpantebrev  kr. 5.423.000

Realkreditpantebrev ~ kr. 5.010.000
Realkreditpantebrev ~ kr. 1.752.000
Ejerpantebrev kr. 6.000.000

Buskelundsskoven nr. 1, 7, 11, 13, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 45, 8600 Silkeborg

Realkreditpantebrev ~ kr. 4.055.000

Realkreditpantebrev ~ kr. 6.279.000

Realkreditpantebrev ~ kr. 2.050.000

Realkreditpantebrev ~ kr. 2.748.000

Realkreditpantebrev ~ kr. 2.771.000

Ejerpantebrev kr. 6.508.000

Gartnerhgjen nr. 2 m.fl., 7860 Spettrup

Realkreditpantebrev ~ kr. 2.849.000

Realkreditpantebrev  kr. 4.192.000
Realkreditpantebrev ~ kr. 4.981.000
Ejerpantebrev kr. 502.000

Klosterparken nr. 35, 7900 Nykebing M
Realkreditpantebrev ~ kr. 5.775.000

Ejerpantebrev kr. 15.000.000
Praestegardsvej 14, 7870 Roslev

Realkreditpantebrev kr. 580.000
Praestegérdsvej 10, 7870 Roslev

Realkreditpantebrev kr. 740.000
Vestergardsvej 12, 7870 Roslev

Realkreditpantebrev kr. 2.948.000

Realkreditpantebrev kr. 2.948.000

Ejerpantebrev kr. 2.500.000
Skomagerparken 9, 7900 Nykebing

Realkreditpantebrev kr. 6.475.000

Ejerpantebrev kr. 3.000.000
Vinkelvej 20 DDK 771.000
Vinkelvej 20 DDK 257.000
Karvej 21 DDK 384.000
Furvej 41 DDK 1.020.000
Dalsgardsvej 5 DDK 771.000
Vinkelvej 11 DDK 350.000

Grunde og bygninger har en bogfert veerdi pa kr. 112.074.468
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Ejendomsselskabet Salling A/S

NOTER

2021 2020

5 Ejerforhold

Falgende anpartshavere ejer mere end 5 % af anpartskapitalen eller besidder mere end 5 % af
stemmerne:

J.4. Holding, Sundsere ApS
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