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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2021 for
Lundtoftevg 208 B-G ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af sdlskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-
tatet af salskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingdsernefor at undladerevision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

L edd sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Hdlerup, den 20. juni 2022

Direktion

Lone Rovsing Timm Claus Neergaard
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshavernei Lundtoftevej 208 B-G ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Lundtoftevg) 208 B-G ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af sel skabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilveebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemme se med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansidle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vares faglige ekspertisetil at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfead (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professiond kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden dler fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- dler reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbgdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 20. juni 2022

ReviPoint
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.31611520

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
mnel9740
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Sel skabsoplysninger

Selskabet Lundtoftevg 208 B-G ApS

Hambros Alle 21, 2.

2900 Hellerup

CVR-nr.: 36 53 37 49

Stiftet: 5. februar 2015

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

7. regnskabsar

Direktion Lone Rovsing Timm

Claus Neergaard

Revisor ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
Ragnagade 7
2100 K ghenhavn @

M oder virksomhed CNE Ejendomsinvest ApS

CVR nr. 35468021
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L edelsesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i fast g endom, herunder keb, salg, udlgining og udvikling og dermed efter
ledd sens skan beslaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Avrets bruttofortjeneste udger 130.993 mod 194.854 sidste &r. Det ordinage resultat efter skat udger 14.082
mod 67.588 sidste ar.

Leddsen anser &rets resultat for tilfredsstillende

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der e efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pévirke
sdlskabets finansidle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lundtoftevg 208 B-G ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens besterm-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagygesi danske kroner.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregul eringer
af finansidle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligd edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af amndrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordee vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordde vil fraga sd-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan males paliddigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkdt regnskabspost.

Visse finansidle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprinddig kostpris med fradrag af eventuel -

le afdrag samt tillay/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskelen mellem kostpris og homindt
begb. Herved forddes kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigdiige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningshidrag for indregning af nettoomsagning valgt IAS 11 og IAS 18.
Leeindtasgter indeholder indtesgter ved udlgning af gendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lgen vedrarer. Indteggter vedrarende varmeregnskabet

indregnesi balancen som mellemvarender med |gere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkaostninger vedrgrende drift af € endomme,
reparations- og vedligeholdd sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvagende med Igere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansidle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuele selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den ddl, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder e omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuele danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordding).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventud forventet restvaardi efter afdluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffe sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvag dien aktivets regnskabsmaeessige vaardi, opharer af skrivningen.

Ved andring i af skrivningsperioden dler restvagrdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der af skrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkdte bestanddde er forskdlig, og den enkdte bestanddd udger en vassentlig dd af den samlede kost
pris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 100 ar 30%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatop-
garelsen.

Fortjeneste dler tab ved afhaaddse af materiele anlagysaktiver opgeres som forskdlen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste dler tab
indregnesi resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eler andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nomind veadi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundliag ved indregning af nedskrivning af finansidle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imadegéelse af tab, hvor der vurderes at vagre indtruf-
fet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eler en portefalje af tilgodehavender er veardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individudt tilgodehavende er vaadiforringet, foretages
nedskrivning pa individuet niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vazdiforringdse pa individudt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaadiforringese. Portefaljerne baseres pri-
maat pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmel se med s skabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskdlen mellem den regnskabsmeessige vaadi af tilgodehavender og nutids-
vagdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvagdi af eventudle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkdte tilgodehavende eller portefalje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til |anets restgadd. For obligationsan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaardi pa | aneoptage sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skriv-
ning af |anets kursregulering pa optage sestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til tilknyttede virksomheder samt anden gadd, mélestil amor-
tiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nomind vaerdi.
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Resultatopger else 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 130.993 194.854

Af- og nedskrivninger af materidle anlaagsaktiver -32.151 -29.401
Driftsresultat 98.842 165.453
Andre finansidle indtasgter 0 274

1 @vrigefinansidle omkaostninger -71.538 -70.793
Resultat for skat 27.304 94.934

Skat af arets resultat -13.222 -27.346
Aretsresultat 14.082 67.588

Fordag til resultatdisponering:

Oveafarestil overfart resultat 14.082 67.588
Disponeret i alt 14.082 67.588
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 3.543.404 3.395.311
Materielle anlaggsaktiver i alt 3.543.404 3.395.311
Anlaegsaktiver i alt 3.543.404 3.395.311

Omsagtningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 13.120 0
Andre tilgodehavender 0 5.244
Tilgodehavender i alt 13.120 5.244
Likvide beholdninger 51.808 160.165
Omsagtningsaktiver i alt 64.928 165.409
Aktiver i alt 3.608.332 3.560.720
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Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Ovefart resultat 126.916 112.834
Egenkapital i alt 176.916 162.834

Gaddsforpligtelser

3 Gadd til realkreditinstitutter 2.497.324 2.497.324
Gadd til tilknyttede virksomheder 896.370 851.716
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 3.393.694 3.349.040
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 13.222 27.346
Anden gedd 24.500 21.500
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 37.722 48.846
Gaddsforpligtelser i alt 3.431.416 3.397.886
Passiver i alt 3.608.332 3.560.720

4 Pantssetninger og sikker hedsstillelser
5 Eventualposter
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Egenkapitalopger else
Virksomhedskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 112.834 162.834
Arets overfarte overskud eller underskud 0 14.082 14.082
50.000 126.916 176.916
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Noter

2021 2020
1.  @vrigefinansielle omkostninger
Finansidle omkostninger, tilknyttede virksomheder 17.308 16.677
Andre finansidle omkostninger 54.230 54.116
71.538 70.793
2. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2021 3.676.592 3.621.348
Tilgangi dretslab 175.000 50.000
Kostpris 31. december 2021 3.851.592 3.671.348
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 -276.037 -246.636
Arets af skrivninger -32.151 -29.401
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 -308.188 -276.037
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 3.543.404 3.395.311
3.  Gaddtil realkreditinstitutter
Gadd til realkreditinstitutter i alt 2.497.324 2.497.324
Andd af gadd, der forfalder efter 5 ar 2.497.324 2.497.324

4, Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 2.497 tkr., e der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2021 udger 3.543 t.kr.

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med CNE Ejendomsinvest ApS, CVR-nr. 35468021

som administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sasmbeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuele for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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