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Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

TJB Ejendomme ApS
Stensbyve 13
4773 Stensved

CVR-nr.: 41 83 68 49

Stiftet: 4. november 2020

Hjemsted: Vordingborg

Regnskabsdr: 1. januar - 31. december 2024

Jesper Praestgaard Brix

@ernes Revision Registreret Revisionsaktiesel skab
Naestvedve 2

4760 Vordingborg
CVRnr 37121924
P-nr 10207852 72
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2024 for TIB Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Stensved, den 23. juni 2025

| direktionen

Jesper Praestgaard Brix
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalgiernei TIB Ejendomme ApS.

Vi har opstillet &rsrapporten for TIB Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespétegning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgarel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmel se med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants
international e retningslinjer for revisorers etiske adfead (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteandigheden af de
oplysninger, De har givet ostil brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsioven.

Vordingborg, den 23. juni 2025

@ernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37121924

Peter Hansen

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel6875
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:

Sel skabets hovedaktivitet er investering og udvikling af jenedomme, herunder udlgjning
samt anden hermed besl agytet virksomhed.

Usaadvanlige forhold:
Der er ingen usaadvanlige forhold vedragrende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Veaesentlige aendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlagbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afdutning:

Der er efter regnskabsarets afsutning ikke indtruffet begivenheder, som har vaesentlig
indflydel se pa bedemmel sen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for TIB Ejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabsl ovs bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling:
Alleindtaagter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa falgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlgb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indteegter indregnes herudfrai resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsveardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
aretsindtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt
tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaaet
indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaadi kan males paliddligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga sel skabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideigt.

Ved farste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtel ser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillasy/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udlgb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne "nettoomsagning, andre
driftsindtaggter, omkostninger til gendomme samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsagtning:

Nettoomsagtning ved salg af ydelser, |ejeindtasgter mv. indregnesi resultatopgerelsen pa
leveringstidspunktet.

Nettoomsagning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Andredriftsindtasgter og -omkostninger:

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaar karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af materielle
anlaggsaktiver mv.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, samt tilleay og godtgerel ser under
acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerel sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

| nvesteringsej endomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfal gende til
dagsvaadi. Dagsvaadien af investeringsejendomme opgeares ud fra en systematisk vurdering
baseret pa g endommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsadtes for hver jendom.
Vadiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene forad des, af spejles
i den lgbende maling til dagsvaardi. Der foretages ikke systematiske af skrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Veaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten "Vaadiregulering af ggendomme”.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af materielle anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindteegter eller andre
driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Smaanskaffel ser, som enkeltvist og akkumuleret er uveesentlige, fradrages straks i resultat-
opgarelsen.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaadi
med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af
en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle gaddsforpligtelser:
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i a vassentlighed svarer til nominel veadi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar

BRUTTOFORTJENESTE

Andre finansielle omkostninger
ORDINART RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat
ARETSRESULTAT

Der af ledelsen foresl&s anvendt sdledes:

Udbytte
Overfart til nasste &

- 31. december
2024 2023
445,608 65.521
-225.013 -31.101
220.595 34.420
-51.084 -78.166
169.511 -43.746
0 0
169.511 -43.746
169.511 -43.746
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Balance pr. 31. december

2024 2023
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme 5.540.300 0
Materielle anlasgsaktiver i alt 5.540.300 0
ANLAGSAKTIVERI ALT 5.540.300 0
Omsagningsaktiver:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 0 520.528
Tilgodehavender i alt 0 520.528
Likvide beholdninger 0 1.936
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 0 522.464
AKTIVER I ALT 5.540.300 522.464
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Balance pr. 31. december

€ 2024 2023
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfart overskud eller underskud 246.967 77.456
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL | ALT 286.967 117.456
Gaddsforpligtelser:
L angfristede gaddsfor pligtelser:
Gadd til reakreditinstitutter 2.967.321 0
Kreditinstitutter i gvrigt 201.181 0
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 3.168.502 0
Kortfristede gaddsforpligtelser:
Gadd til reakreditinstitutter 194.149 0
Kreditinstitutter i gvrigt 802.738 0
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser 14.200 6.000
Sel skabsskat 51.084 78.166
Anden gadd, herunder skyldige skatter og bidrag til
socid sikring 1.022.660 320.842
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 2.084.831 405.008
G/ALDSFORPLIGTELSER I ALT 5.253.333 405.008
PASSIVER | ALT 5.540.300 522.464

This document has esignatur Agreement-1D: 0d9433tnTrg252651019
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Note

1

Noter
2024

I nvesteringsejendomme

Ved vurderingen af dagsvaadien for beboelses- og
erhvervsejendomme indgar falgende faktorer:
Beboelses-/erhvervseiendommene  besté&r af 3
gendomme og en grund, som er beliggende i
Vordingborg kommune.

Investeringsgjendomme er anskaffet i aret og er
indregnet til ggendommenes anskaffel sessummer.

Dagsvaadien ultimo regnskabsaret for
investeringsejendomme udger kr. 5.540.300.
Aendring i dagsvaardien indregnet i resultatopgarel sen
udger kr. O.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser forfalder efter 5 ar 2.347.289

2023

Sikkerheder og pantsagtninger
Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter 3.161.470

er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaadi udger 5.540.300

Selskabet har udstedt g erpantebreve med pant i

grunde og bygninger samt @vrige materielle

anlagysaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret som

sikkerhed for bankgad d og udger 1.660.000

Den regnskabsmaessige vaardi af de pantsatte aktiver
udger 5.540.300

Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventual poster mv.
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  "signedAtUtc": "2025-06-25T08:18:49.5170377Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252651019",

  "agreementId_0d9433tnTrg252651019": "0d9433tnTrg252651019 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_28b392rHqQu252651019": "28b392rHqQu252651019 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8960f3hrjSX252651019": "8960f3hrjSX252651019 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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