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Årsrapport for året 2024

4. regnskabsår

Efterfølgende årsrapport med tilhørende noter er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære 
generalforsamling, den 23. juni 2025.
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Selskabet TJB Ejendomme ApS
Stensbyvej 13
4773 Stensved

CVR-nr.: 41 83 68 49
Stiftet: 4. november 2020
Hjemsted: Vordingborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december 2024

Direktion Jesper Præstgaard Brix

Revisor Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Næstvedvej 2
4760 Vordingborg
CVR nr 37 12 19 24
P-nr 10 20 78 52 72

Selskabsoplysninger
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I direktionen

Jesper Præstgaard Brix

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2024 for TJB Ejendomme ApS.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den 
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stensved, den 23. juni 2025
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport
Til kapitalejerne i TJB Ejendomme ApS.

Vi har opstillet årsrapporten for TJB Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 
2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen 
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven.

Vordingborg, den 23. juni 2025
Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37 12 19 24

Peter Hansen                                                                      
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mne16875

Side 5

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 0

d9
43

3t
nT

rg
25

26
51

01
9

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 0

d9
43

3t
nT

rg
25

26
51

01
9



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er investering og udvikling af ejenedomme, herunder udlejning 
samt anden hermed beslægtet virksomhed.

Usædvanlige forhold:
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller måling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller måling af specifikke poster i 
årsregnskabet.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold:
Regnskabsåret er forløbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning:
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har væsentlig 
indflydelse på bedømmelsen af årsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsregnskabet for TJB Ejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske 
årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling:
Alle indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, baseret på følgende 
kriterier:
 - levering har fundet sted inden regnskabsårets udløb,
 - der foreligger en forpligtende salgsaftale,
 - salgsprisen er fastlagt og
 - på salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed 
   forventes modtaget.

Indtægter indregnes herudfra i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb, der forfalder ved udløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning, andre 
driftsindtægter, omkostninger til ejendomme samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsætning:
Nettoomsætning  ved salg af ydelser, lejeindtægter mv. indregnes i resultatopgørelsen på 
leveringstidspunktet.
Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtægter og -omkostninger:
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i 
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af materielle 
anlægsaktiver mv.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab på 
debitorer mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver:
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til 
dagsværdi. Dagsværdien af investeringsejendomme opgøres ud fra en systematisk vurdering 
baseret på ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.
Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles 
i den løbende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over 
investeringsejendommenes brugstid.
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af ejendomme".

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre 
driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Småanskaffelser, som enkeltvist og akkumuleret er uvæsentlige, fradrages straks i resultat-
opgørelsen.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel værdi 
med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af 
en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle gældsforpligtelser:
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Selskabsskat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter.
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Note 2024 2023

BRUTTOFORTJENESTE 445.608 65.521

Andre finansielle omkostninger -225.013 -31.101
ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT 220.595 34.420

Skat af årets resultat -51.084 -78.166
ÅRETS RESULTAT 169.511 -43.746

Der af ledelsen foreslås anvendt således:

Udbytte 0 0
Overført til næste år 169.511 -43.746

169.511 -43.746

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december
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Note 2024 2023

Aktiver:
Anlægsaktiver:
Materielle anlægsaktiver:

1 Investeringsejendomme 5.540.300 0
Materielle anlægsaktiver i alt 5.540.300 0

ANLÆGSAKTIVER I ALT 5.540.300 0

Omsætningsaktiver:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 0 520.528
Tilgodehavender  i alt 0 520.528

Likvide beholdninger 0 1.936

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 0 522.464

AKTIVER I ALT 5.540.300 522.464

Balance pr. 31. december
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Note 2024 2023

Balance pr. 31. december

Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført overskud eller underskud 246.967 77.456
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0
EGENKAPITAL I ALT 286.967 117.456

Gældsforpligtelser:
Langfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter (lang) 2.967.321 0
Kreditinstitutter i øvrigt (lang) 201.181 0
Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.168.502 0

Kortfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter 194.149 0
Kreditinstitutter i øvrigt 802.738 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.200 6.000
Selskabsskat 51.084 78.166
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til 
social sikring 1.022.660 320.842
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.084.831 405.008

2 GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 5.253.333 405.008

PASSIVER I ALT 5.540.300 522.464

3 Sikkerheder og pantsætninger
4 Eventualposter mv.
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Note 2024 2023

1 Investeringsejendomme
Ved vurderingen af dagsværdien for beboelses- og
erhvervsejendomme indgår følgende faktorer:
Beboelses-/erhvervsejendommene består af 3
ejendomme og en grund, som er beliggende i
Vordingborg kommune.
Investeringsejendomme er anskaffet i året og er
indregnet til ejendommenes anskaffelsessummer.

Dagsværdien ultimo regnskabsåret for 
investeringsejendomme udgør kr. 5.540.300. 
Ændring i dagsværdien indregnet i resultatopgørelsen 
udgør kr. 0.

2 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser forfalder efter 5 år 2.347.289 0

3 Sikkerheder og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter 3.161.470 0
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi udgør 5.540.300 0

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i 
grunde og bygninger samt øvrige materielle 
anlægsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret som 
sikkerhed for bankgæld og udgør 1.660.000 0
Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver 
udgør 5.540.300 0

4 Eventualposter mv.

Noter

Der foreligger ingen eventualposter mv.
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Signed on: 25-06-2025 08:18:49 UTC


IP Address: 2.106.120.94:50233


Activity Log


When What Who Where


23-06-2025 16:45:20 
UTC


Created 81902779 / Lykke Bach Svenningsen / 
ls@oernes.dk


80.166.191.86


25-06-2025 08:04:37 
UTC


Opened 1 / Jesper Præstgaard Brix / jb@va-as.dk 80.62.116.193:62096


25-06-2025 08:05:05 
UTC


Signed 1 / Jesper Præstgaard Brix / jb@va-as.dk 80.62.116.193:14372


25-06-2025 08:18:42 
UTC


Opened 2 / Peter Hansen / jph@oernes.dk 2.106.120.94:28269


25-06-2025 08:18:49 
UTC


Signed 2 / Peter Hansen / jph@oernes.dk 2.106.120.94:50233










Proof of Signing For Jesper Præstgaard Brix



This is the proof of signing on the order with Reference ID f74792zmtqn252651019.



Document Details



Created: 23-06-2025 16:45:20 UTC



Received: 23-06-2025 16:45:22 UTC



Signed: 25-06-2025 08:05:05 UTC



Signer Information



Name Jesper Præstgaard Brix



Email jb@va-as.dk



IP Address 80.62.116.193:14372



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



977CF0E42479EE504E0A4277A74CBBE15D89F417A014A3937C04DC7D459AD833ABEB409E512D83 ¬  
9426CF8883FF21BC459C8AA663A132E047893A760C640615AA











{

  "at_hash": "9NcXCzOc2mAlnxBl_d2HFA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750838653",

  "birthdate": "1981-06-17",

  "exp": "1750842253",

  "iat": "1750838653",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b5aed82c-6dee-4ab4-825f-742dc2f5c991",

  "name": "Jesper Præstgaard Brix",

  "nonce": "638864354257181807.ODcwZmU0ZWEtNDQ5Zi00YmE4LWIzNzQtMmIxMjM5YTljZTJlNzViYzNjYTMtM2RjYS00ZTE3LTg3OGUtYzhmZDM2ZTRjZDg4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "077dfc22-428e-47d7-80b6-93bc26a4b6b4",

  "rat": "1750838631",

  "sid": "45da361a-cc8e-4d75-8fd7-f689b84883ee",

  "sub": "077dfc22-428e-47d7-80b6-93bc26a4b6b4",

  "transaction_id": "217e9896-1d2e-482d-8cad-b3058a095939",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWExNjNjNjQtOTg3My00Yjk1LWE4YTctMjQ0YjA2YTk5NWMwfDAwMDAwMDAxfGVjOGQwMGRiLTYyOWUtNDI2OC1hMDBmLTNmNjdlZDJiZGNmMHwyNTI2NTEwMTk=",

  "signedAtUtc": "2025-06-25T08:05:05.6637626Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252651019",

  "agreementId_0d9433tnTrg252651019": "0d9433tnTrg252651019 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_28b392rHqQu252651019": "28b392rHqQu252651019 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8960f3hrjSX252651019": "8960f3hrjSX252651019 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6e6351TmxXx252651019": "6e6351TmxXx252651019 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ee417fTHgUm252651019": "ee417fTHgUm252651019 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}








Proof of Signing For Peter Hansen



This is the proof of signing on the order with Reference ID f74792zmtqn252651019.



Document Details



Created: 23-06-2025 16:45:20 UTC



Received: 25-06-2025 08:05:11 UTC



Signed: 25-06-2025 08:18:49 UTC



Signer Information



Name Peter Hansen



Email jph@oernes.dk



IP Address 2.106.120.94:50233



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



41F8149F367BB0C9DC283E5B83FA32A17703E93A60292B5EAFA2B4C885E6973E304A1911A3D194 ¬  
D5109359CFD0ECF1BDD75E517022C58EE882219A03560850BD











{

  "at_hash": "j74E7ZaAgC-tVx-d0KrtoA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750839524",

  "birthdate": "1964-11-18",

  "exp": "1750843124",

  "iat": "1750839524",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8da41036-6675-42c6-9e14-fd5570f45b69",

  "name": "Peter Hansen",

  "nonce": "638864362974232020.Mjc5YTQyODItZGMxMy00MGNiLTg2MWUtNWE0MmEwMzMyOWFkNzVjYmMxMWYtZTc5Yy00NDgyLTg3NjgtNDAxZWQxMTUxNTE5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",

  "rat": "1750839502",

  "sid": "4e8b9bcf-7b4c-4910-8026-248896dfd547",

  "sub": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",

  "transaction_id": "b8571eb8-c955-40b5-b513-71d26dced9c5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWExNjNjNjQtOTg3My00Yjk1LWE4YTctMjQ0YjA2YTk5NWMwfDAwMDAwMDAyfDA2Nzk4NzIyLWJhMjEtNGQzNC1hOTM1LWJjNWJkNTU1YzQxMnwyNTI2NTEwMTk=",

  "signedAtUtc": "2025-06-25T08:18:49.5170377Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252651019",

  "agreementId_0d9433tnTrg252651019": "0d9433tnTrg252651019 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_28b392rHqQu252651019": "28b392rHqQu252651019 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8960f3hrjSX252651019": "8960f3hrjSX252651019 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-06-25T10:19:01+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




