TJB Ejendomme ApS

Stokkedrevet 9
4760 Vordingborg

CVR.nr. 41 83 68 49

Arsrapport for aret 2020/21

1. regnskabsar

Efterfolgende arsrapport med tilherende noter er fremlagt og godkendt pé selskabets ordinere
generalforsamling, den 30. maj 2022.

Dirigent
Jesper Praestgaard Brix
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Selskabet

Direktion

Selskabsoplysninger

TJB Ejendomme ApS
Stokkedrevet 9
4760 Vordingborg

CVR-nr.: 41 83 68 49

Stiftet: 4. november 2020

Hjemsted: Vordingborg

Regnskabsar: 4. november 2020 - 31. december 2021

Jesper Praestgaard Brix
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2020/21 for TIB Ejendomme
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vordingborg, den 30. maj 2022

I direktionen

Jesper Praestgaard Brix
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:

Selskabets hovedaktivitet er investering og udvikling af ejenedomme, herunder udlejning
samt anden hermed beslagtet virksomhed.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende drsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlobet som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vesentlig
indflydelse pd bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for TIB Ejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske

arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Da det er selskabets forste regnskabsér, er der ikke sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret péd folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsérets udlab,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pé salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtaegter indregnes herudfra 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne "andre eksterne
omkostninger".

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og maéles efterfolgende til
dagsverdi. Dagsvardien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsattes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreldes, afspejles
1 den lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af ejendomme".

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Finansielle gaeldsforpligtelser:
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der 1 al vasentlighed svarer til nominel vaerdi.
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Note

Resultatopgerelse 4. november - 31. december

BRUTTOTAB

Andre finansielle omkostninger
ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt sdledes:

Udbytte
Overfort til naeste ar

2020/21
-16.199

-19.344

-35.543

-35.543

-35.543

-35.543
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Note

Balance pr. 31. december

Aktiver:

Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVERIT ALT

AKTIVERIALT

[\
N
[y

714.950

714.950
714.950

714.950
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Note

3
4

Balance pr. 31. december

Passiver:

Egenkapital:

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL I ALT

Geaeldsforpligtelser:
Langfristede geeldsforpligtelser:
Kreditinstitutter i ovrigt

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser:
Kreditinstitutter 1 ovrigt
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER T ALT

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.

[\
N
[y

40.000
-35.543

4.457

335.545

335.545

6.518
6.930
361.500

374.948
710.493

714.950
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Note

Noter

2020/21
Investeringsejendomme
Ved vurderingen af dagsvaerdien indgér felgende faktorer:
Investeringsejendommene bestdr af 1 grund, som er beliggende i1
Stensved 1 Vordingborg kommune.
Grunden er anskaffet i regnskabséret og indregnet til kostpris.
Geaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser forfalder efter 5 ar 0
Sikkerheder og pantsatninger
Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i grunde og bygninger
samt gvrige materielle anlegsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret
som sikkerhed for bankgaeld og udger 350.000
Den regnskabsmaessige verdi pa statusdagen af de pantsatte aktiver
udger 714.950

Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Jesper Preestgaard Brix

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-924232953538

Tidspunkt for underskrift: 07-06-2022 kl.: 09:08:48
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Jesper Praestgaard Brix

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-924232953538

Tidspunkt for underskrift: 13-06-2022 kl.: 12:23:15
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID ccc2b2yMXhP247732725.
The document is part of the order with Reference ID ¢f9e23wPzwm247732725.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 8ECBAFC54DA2ECEA2CF3EADIBF71E7ES -
2DF61AC7002B43B4BD8185080F8E9CDD -
601ECCO040F714BFFF9480F8A771A147F ~
248C1844DC176C038B499FD5BF49B56C

The document was sealed for changes: 2022-06-13T10:23:15.809Z
The date and time is given in UTC.

This is the only document in the order.
Signers

Jesper Preestgaard Brix <jp@va-as.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-924232953538

As Direktar

Signed 2022-06-07T07:08:48.311Z from 87.49.147.198:19318

Jesper Preestgaard Brix <jp@va-as.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-924232953538

As Dirigent

Signed 2022-06-13T10:23:15.775Z from 87.58.237.70:14616
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		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2022-06-13T12:23:17+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 lmzAzxZiYio6TqN4XtLd/2MUlGq1hJMWV4Bbce7MdmE=


 
a+r8uC/+NUJgAYyJpm7Dec3GWf5AENxjU3pGn480uibki2psGLYKQw9jmX38IOBCs6XIkuKD/clF
/49Dywsfw5luC+jaAlXVHruE6lP5vUhcDEfeGclunEAjpjQKfVbLmVg3s+raWPfkGpQG8rTABhMk
BZZmF3/FChC+zMKzcZjneUJr3ZT031ZeA5Ffakj2i78IulxJ1WB9jXaqxa5ul1672TgoH8qd580t
tY3tdp/A1Wz6rRh+ikTQ2uguYdgqoCtA7rR+n69X/ml/wYDvQR9avVV1iu9yZ0F4O6oCsamFhSE0
dD6hxne045B2Hu26AfDB/VW3EyI9EWLOaNM5EA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEyOyBtb3RvIGcoMTAwKSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 1954962271405448647
  hashsumB ccc2b2yMXhP247732725/SHA512/8ECBAFC54DA2ECEA2CF3E4D1BF71E7E82DF61AC7002B43B4BD8185080F8E9CDD601ECC040F714BFFF9480F8A771A147F248C1844DC176C038B499FD5BF49B56C
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wNyAwOTowODoyMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 U1Fe88WsukEXaNrgXVz8Cd1Ysdr2Q8pKn6L/yCfIPtM=


 
YztrXMt53Z0ndmUyqVWUcj2rO609aq8V48bEA5BtmxlwGwUQ2jsq0q2OJ4we/h7dXPNKjM88M9ig
W0Kj/ZOrP3y+2+nxrw5Wz6BBbJ4zPFJJLC0gyl5RX6pHLbRllSW/0hrBTPg2jQM4341mpPFNCxtD
LbGCEwfiTIpUI76nmZLoakeeaN6HjdYruKEwNAqxVVvtoSoNTHv3vZHz62YayzEErH1hpsQFjqGZ
9MD85thX33/yOMEWVuFkm97N1SCRXugCaRN4dwu4qtm1BEPaQ6Pt4MHNw7ameCUcCZYLu0RtBeYH
N7eTzFMkRKtufyP0TugRvzx7bZGiv9M+eqdLqg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -7371550382279578384
  hashsumB ccc2b2yMXhP247732725/SHA512/8ECBAFC54DA2ECEA2CF3E4D1BF71E7E82DF61AC7002B43B4BD8185080F8E9CDD601ECC040F714BFFF9480F8A771A147F248C1844DC176C038B499FD5BF49B56C
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xMyAxMjoyMjo1MCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2



		2022-06-13T12:23:18+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




