TJB Ejendomme ApS

Stokkedrevet 9
4760 Vordingborg

CVR.nr. 41 83 68 49

Arsrapport for dret 2022

2. regnskabsér

Efterfolgende arsrapport med tilherende noter er fremlagt og godkendt pé selskabets ordinere
generalforsamling, den 20. juni 2023.

Dirigent
Jesper Praestgaard Brix
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Selskabet

Direktion

Selskabsoplysninger

TJB Ejendomme ApS
Stokkedrevet 9
4760 Vordingborg

CVR-nr.: 41 83 68 49

Stiftet: 4. november 2020

Hjemsted: Vordingborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2022

Jesper Praestgaard Brix
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2022 for TJB Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vordingborg, den 20. juni 2023

I direktionen

Jesper Preestgaard Brix

Side 4

This document has esignatur Agreement-ID: 8e8618sUTQS250263594



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:

Selskabets hovedaktivitet er investering og udvikling af ejenedomme, herunder udlejning

samt anden hermed beslagtet virksomhed.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende drsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller méling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pd bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for TIB Ejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.
Sammenligningstallene dekker en periode pa 14 méaneder.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret péd folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsérets udlab,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pé salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtaegter indregnes herudfra 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne "andre eksterne
omkostninger".

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og méles efterfolgende til
dagsverdi. Dagsvardien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsattes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foraldes, afspejles
1 den lgbende maling til dagsvardi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af ejendomme".

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 31.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Finansielle gaeldsforpligtelser:
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der 1 al vasentlighed svarer til nominel vaerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BRUTTOTAB

Dagsvardiregulering af ejendomme
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle omkostninger
ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslds anvendt sdledes:

Udbytte
Overfort til naeste ar

2022 2020721
-9.568 -16.199
185.050 0
175.482 -16.199
-18.737 -19.344
156.745 -35.543
0 0
156.745 -35.543
0 0
156.745 -35.543
156.745 -35.543
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Note

Balance pr. 31. december

2022 2021
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme 900.000 714.950
Materielle anlaegsaktiver i alt 900.000 714.950
ANLAGSAKTIVERIT ALT 900.000 714.950
Omsatningsaktiver:
Likvide beholdninger 837 0
OMSATNINGSAKTIVERIT ALT 837 0
AKTIVERI ALT 900.837 714.950
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Note

3
4

Balance pr. 31. december

2022 2021
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort overskud eller underskud 121.202 -35.543
Forslag til udbytte for regnskabséret 0 0
EGENKAPITAL I ALT 161.202 4.457
Geaeldsforpligtelser:
Langfristede geeldsforpligtelser:
Kreditinstitutter i ovrigt 335.545 335.545
Langfristede galdsforpligtelser i alt 335.545 335.545
Kortfristede gaeldsforpligtelser:
Kreditinstitutter 1 ovrigt 0 6.518
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 4.375 6.930
Anden geld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 399.715 361.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 404.090 374.948
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 739.635 710.493
PASSIVER I ALT 900.837 714.950

Sikkerheder og pantsetninger
Eventualposter mv.
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Note

1

Noter

2022 2020/21
Investeringsejendomme
Ved vurderingen af dagsvardien indgir felgende
faktorer:
Investeringsejendomme bestar af 1 grund, som er
beliggende i Stensved 1 Vordingborg Kommune.
Grunden er medtaget 1 henhold til forventet salgssum.
Dagsvardien ultimo regnskabsaret for
investeringsejendomme udger kr. 900.000. Andring 1
dagsvaerdien indregnet i resultatopgerelsen udger kr.
85.050.
Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser forfalder efter 5 ar 0 0
Sikkerheder og pantsatninger
Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret
som sikkerhed for bankgaeld og udger 350.000 350.000
Den regnskabsmassige verdi pa statusdagen af de
pantsatte aktiver udger 900.000 714.950

Eventualposter myv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Jesper Praestgaard Brix
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Jesper Preestgaard Brix

Direktar
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 8e8618sUTQS250263594.
The document is part of the order with Reference ID 9¢2140PtqgZ250263594.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 DCEA6213F66C0376003E56E1E4062DCC =
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The document was sealed for changes: 2023-06-22T13:51:10.971Z
The date and time is given in UTC.

This is the only document in the order.
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As Direktar and Dirigent

Signed 2023-06-22T13:51:10.666Z from 87.58.237.70:4740
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