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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2023 for TIB Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vordingborg, den 17. juli 2024

I direktionen

Jesper Prestgaard Brix
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:

Selskabets hovedaktivitet er investering og udvikling af ejenedomme, herunder udlejning

samt anden hermed beslagtet virksomhed.

Uszdvanlige forhold:
Der er ingen us@dvanlige forhold vedrgrende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige ®endringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsregnskabet.

Side 5

This document has esignatur Agreement-ID: fdfd9dPPzkU251956617



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:
Arsregnskabet for TJB Ejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa fglgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlgb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udlgb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne "andre driftsindtegter samt
andre eksterne omkostninger".

Andre driftsindtegter og -omkostninger:

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af materielle
anlagsaktiver mv.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter.

Skat af érets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Dagsvardien af investeringsejendomme opggres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsattes for hver ejendom.
Veardiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles
i den lgbende maling til dagsverdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af ejendomme".

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anl®gsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel veaerdi med
fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle geldsforpligtelser:

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel verdi.
Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Dagsverdiregulering af ejendomme
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle omkostninger
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt saledes:

Udbytte
Overfort til naste ar

2023 2022
65.521 -9.568
0 185.050
65.521 175.482
-31.101 -18.737
34.420 156.745
-78.166 0
-43.746 156.745
0 0
-43.746 156.745
-43.746 156.745
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Note

Balance pr. 31. december

2023 2022
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme 0 900.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 0 900.000
ANLAGSAKTIVER I ALT 0 900.000
Omsaetningsaktiver:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 520.528 0
Tilgodehavender i alt 520.528 0
Likvide beholdninger 1.936 837
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 522.464 837
AKTIVERIALT 522.464 900.837
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Note

2
3

Balance pr. 31. december

2023 2022
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt overskud eller underskud 77.456 121.202
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL I ALT 117.456 161.202
Geaeldsforpligtelser:
Langfristede gaeldsforpligtelser:
Kreditinstitutter i gvrigt 0 335.545
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 0 335.545
Kortfristede gaeldsforpligtelser:
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.000 4.375
Selskabsskat 78.166 0
Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 320.842 399.715
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 405.008 404.090
GZLDSFORPLIGTELSER I ALT 405.008 739.635
PASSIVER I ALT 522.464 900.837

Sikkerheder og pants@tninger
Eventualposter mv.
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Noter

Note

1 Geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser forfalder efter 5 ar

2 Sikkerheder og pantsatninger
Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant 1

grunde og bygninger samt gvrige materielle
anlaegsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret som
sikkerhed for bankgald og udggr

Den regnskabsmassige vaerdi af de pantsatte aktiver
udgar

3 Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.

2023 2022
0 0
0 350.000
0 900.000
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