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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behand-
let og godkendt arsrapporten for regnskabsdret
01.01.2016 - 31.12.2016 for K/S Darmstadt -
Kasinostrasse 90-94.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et
retvisende billede af virksomhedens aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af
resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabs3dret 01.01.2016 - 31.12.2C16.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfat-
telse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens
godkendelse,

Holstebro, den 04.04.2017
Holstebro, 04.04.2017

Bestyrelse
Aufsichtsrat

Lars Koors

formand
Vorsitzender

[aus Warming

T

Erklarung der
Geschaéftsleitung zum
Geschdftsbericht

Der Aufsichtsrat und der Vorstand haben heute
den Geschiéftsbericht der K/S Darmstadt -
Kasinostrasse 90-94 fiir das Geschdéftsjahr vom
01.01.2016 bis 31.12.2016 beschiossen und ge-
nehmigt.

Der Geschéftsbericht wird in Ubereinstimmung mit
dem dénischen Gesetz (ber den Jahresabschluss
erstellt.

Nach  unserer Beurteilung  vermittelt der
Jahresabschluss ein den tatsdchlichen Verhéltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermdégenslage des
Unternehmens zum 31.12,2016 bzw. seiner Fi-
nanz- und Ertragslage fiir das Geschéftsjahr vom

01.01.2016 bis 31.12.2016.

Der Lagebericht enthélt nach unserer Beurteilung
eine den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechen-
de Darstellung der darin angesprochenen Sach-
verhalte,

Der Geschéftsbericht wird zur Genehmigung der
Hauptversammlung vorgelegt.

Christian Cailloux
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Den uafhaengige revisors
erklaering om opstilling af
arsregnskabet

Til kapitalejerne i K/S Darmstadt -
Kasinostrasse 90-94

Erklzering om udvidet gennemgang af
arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet
5rsregnskabet for K/S Darmstadt - Kasinostrasse
90-94 for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016.
Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse,
balance, egenkapitalopggreise, noter samt an-
vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregn-

gennemgang  af

skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde
et &arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
drsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gen-
nemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrel-
sens erklzeringsstandard for sma virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af 8rsregnskaber, der udarbejdes
efter 8rsregnskabsloven.

Vermerk des unabhingigen
Abschlusspriifers iiber die
Zusammenstellung des
Jahresabschlusses

An die Anteilseigner der K/S Darmstadt -
Kasinostrasse 90-94

Bescheinigung iiber die ausgeweiterte
priiferische Durchsicht des
Jahresabschlusses

Wir haben den Jahresabschluss der K/S Darmstadt
- Kasinostrasse 90-94 fiir die Berichtsperiode vom

01.01.2016 bis 31.12.2016 einer ausgeweiterten

priiferischen Durchsicht unterzogen. Der
Jahresabschluss - bestehend aus Gewinn- und
Verlustrechnung, Bilanz, Eigenkapitalverdnde-

rungsrechnung, Anhang sowie Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden - ist in Ubereinstimmung
mit dem déanischen Gesetz (iber den Jahresab-
schluss aufgestellt worden.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir
den Jahresabschluss

Die Aufstellung des Jahresabschiusses, der ein den
tatsichlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild in
Ubereinstimmung mit dem dénischen Gesetz tiber
den Jahresabschiuss zu vermitteln hat, liegt in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter. Diese
Verantwortung umfasst auch die interne Kontrolle,
die die gesetzlichen Vertreter fiir die Erstellung
eines Jahresabschluss ohne wesentliche Falschan-
gaben, unabh&ngig davon, ob diese durch Versti-
Be oder Unrichtigkeiten verursacht werden, fiir
erforderlich halten.

Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage unserer
ausgeweiterten priferischen Durchsicht eine Beur-
teilung Gber den Jahresabschiuss abzugeben. Wir
haben unsere ausgeweiterte priiferische Durch-
sicht unter Beachtung des vom dénischen Gewer-
be- und Gesellschaftsamt veréffentlichten Be-
scheinigungsstandards fir Kleinunternehmen so-
wie des vom Verband dénischer Wirtschaftspriifer
erarbeiteten Standards U(ber die ausgeweiterte
priiferische Durchsicht von nach dem déanischen
Gesetz (iber den Jahresabschluss aufgestellten
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Den uafhaengige revisors
erklaering om opstilling af
arsregnskabet

Dette kraever, at vi overholder revisorioven og FSR
- danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opnd
begreenset sikkerhed for vores konklusion om
rsregnskabet og derudover udfgrer specifikt krae-
vede supplerende handlinger med henblik p3 at
opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der
primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomhe-
den, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det
opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvi-
det gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion
om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret p8 det udfgrte arbejde er det vores opfat-
telse, at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Vermerk des unabhédngigen
Abschlusspriifers iiber die
Zusammenstellung des
Jahresabschlusses

Jahresabschliissen durchgefiihrt.

Danach haben wir die Bestimmungen des déni-
schen Gesetzes (iber registrierte und staatlich
autorisierte Revisoren sowie die ethischen Bedin-
gungen des Verbandes dédnischer Wirtschaftspriifer
einzuhalten sowie Handlungen so zu planen und
durchzufiihren, dass wir eine gewisse Sicherheijt
tiber unser Urteil liber den Jahresabschiuss erlan-
gen, und dariber hinaus die ausdriicklich gefor-
derten zusétzlichen Handlungen durchzufiihren,
um weitere Sicherheit (iber unser Urteil zu erlan-
gen.

Eine ausgeweiterte priiferische Durchsicht be-
schrdnkt sich in erster Linie auf die Befragung der
Geschéftsleitung und gegebenenfalls anderer Mit-
arbeiter der Gesellschaft, auf analytische Beurtei-
lungen von Bilanzzahlen und die ausdriicklich ge-
forderten zusétzilichen Handlungen sowie die Beur-
teilung der erlangten Nachweise.

Der Umfang der im Rahmen einer ausgeweiterten
priferischen Durchsicht durchzufiihrenden Hand-
lungen ist geringer als bei einer Abschlusspriifung.
Da wir keine Prifung vorgenommen haben, kén-
nen wir einen Bestdtigungsvermerk nicht erteilen.

Urteil

Auf der Grundlage der durchgefihrten Arbeit ver-
mittelt Jahresabschluss nach unserer Beurteilung
unter Beachtung des dé&nischen Gesetzes (iber den
Jahresabschluss ein den tatsdchlichen Verhdéltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermégenslage zum
31.12.2016 und der Finanz- und Ertragsiage der
Gesellschaft fir das  Geschdftsjahr  vom
01.01.2016 bis 31.12.2016.
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Den uathangige revisors
erklaering om opstilling af
arsregnskabet

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel-
sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-

on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af
arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledeisesberet-
ningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang
eller p3 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-

formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesbe-
retningen indeholder krzevede oplysninger i henhold til

&rsregnskabsloven.,

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
&rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 04.04.2017
Aarhus, 04.04.2017

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Staatlich autorisierter Revisor

Vermerk des unabhédngigen
Abschlusspriifers iiber die
Zusammenstellung des
Jahresabschlusses

Stellungnahme zum Lagebericht

Der Lagebericht liegt in der Verantwortung der gesetzli-

chen Vertreter.

Unser Urteil (iber den Jahresabschiuss bezieht sich nicht
auf den Lagebericht, und wir geben somit weder einen
Bestédtigungsvermerk noch andere Form der Sicherheit

Uber den Lagebericht ab.

Wir sind im Rahmen unserer ausgeweiterten priiferi-
schen Durchsicht des Jahresabschlusses dazu verpflich-
tet, den Lagebericht durchzulesen und dabei abzuwégen,
ob der Lagebericht in erheblichem Widerspruch zum
Jahresabschluss oder zu den von uns bei der erweiterten
priiferischen  Durchsicht gewonnenen Erkenntnissen
steht, oder sonst wesentliche Falschangaben zu enthal-

ten scheint.

Es st ferner unsere Aufgabe zu beurteilen, ob der Lage-
bericht die darin laut dem dénischen Gesetz (ber den

Jahresabschluss anzugebenden Auskiinfte enthalt.

Auf der Grundlage der durchgefithrten Arbeit steht der
Lagebericht nach unserer Beurteilung im Einklang mit
dem Jahresabschluss und wurde in Ubereinstimmung mit
den darin festgelegten Anforderungen erstellt. Wir haben
keine wesentlichen Falschangaben im Lagebericht fest-

gestellt.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive virksomhed ved kgb
og drift af en fuldt udlejet erhvervsejendom belig-
gende Kasinostrasse 90-94/Pallaswiesenstrasse,
D-64293 Darmstadt, samt anden i forbindelse
hermed st3ende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et
overskud pd 1.126 t.kr., og selskabets balance pr.
31. december 2016 udviser en egenkapital p&
25.613 t.kr.

Der henvises til note 1 for ledelsens vurdering af
vaesentlige regnskabsmaessige skgn og vurderin-
ger samt omtale af kapitalberedskab.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke ind-
trddt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.

Lagebericht

Haupttétigkeit

Der Zweck der Gesellschaft ist Tatigkeiten inner-
halb Kauf und Betrieb von einer véllig vermieteten
Geschéftsimmobilie in Kasinostrasse 90-
94/Pallaswiesenstrasse, D-64293 Darmstadt sowie
damit bezogenen Tétigkeiten zu betrieben.

Geschiiftsentwicklung

Die Gewinn- und Verlustrechnung der Gesellschaft
fiir das Jahr 2016 weist einen Gewinn von 1.126
T.DKK aus, und die Bilanz der Gesellschaft zum
31. Dezember 2016 weist ein Eigenkapital von
25.613 T.DKK aus.

Wir verweisen auf Anhang Nr. 1 fiir die Beurtei-
lung der Unternehmensleitung von wesentlichen
bilanziellen Schitzungen und Bewertungen sowie
Kapitalbereitschaft.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Es sind seijt dem Bilanzstichtag bis zum heutigen
Tage keine Ereignisse eingetreten, die die Beurtei-
lung des Geschéftsberichts/Jahresabschlusses

beeinflussen.
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Resultatopggrelse for 2016

Gewinn- und Verlustrechnung 2016

Note 2016 2015
Anhang DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.839.397 4.056.139
Bruttoertrag
Andre finansielle indtaegter 0 21
Sonstige Finanzertrdge
Andre finansielle omkostninger 2 (713.388) (1.115.623)
Sonstige Finanzaufwendungen
Resultat for dagsveerdireguleringer og skat 1.126.009 2.940.537
Ergebnis der ordentlichen Geschiiftstitigkeiten vor Zeitwertberichtigun-
gen und Ertragssteuern
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 522.375
Zeitwertberichtigung von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
Arets resuitat 1.126.009 3.462.912
Jahresergebnis
Forslag til resultatdisponering
Vorschlag zur Verwendung des Ergebnisses
Overfgrt resultat 1.126.009 3.462.912
Ergebnisvortrag
1.126.009 3.462.,912




K/S Darmstadt - Kasinostrasse 90-94

Balance pr. 31.12.2016

Bilanz zum 31.12.2016

Note 2016 2015

Anhang DKK DKK
Investeringsejendomme 65.274.032 65.520.750
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien
Materielle anlaegsaktiver 3 65.274.032 65.520.750
Sachaniagen
Anlagsaktiver 65.274.032 65.520.750
Anlagevermégen
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 133.377 217.304
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Andre tilgodehavender 4 660.500 385.926
Sonstige Forderungen
Tilgodehavender 793.877 603.230
Forderungen
Likvide beholdninger 1.535 690
Fliissige Mittel
Omsaetningsaktiver 795.412 603.920
Umlaufvermdgen
Aktiver 66.069.444 66.124.670

Aktiva
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Balance pr. 31.12.2016

Bilanz zum 31.12.2016

Note 2016 2015

Anh, DKK DKK
Virksomhedskapital 25.056.000 25.056.000
Unternehmenskapital
Overfgrt overskud elier underskud 556.602 1.884.618
Gewinn- oder Verlustvortrag
Egenkapital 25.612.602 26.940.618
Eigenkapital
Geeld til realkreditinstitutter 34.522.692 36.283.786
Verbindlichkeiten gegeniiber Realkreditinstituten
Langfristede gacldsforpligtelser 5 34.522.692 36.283.786
Langfristige Verbindlichkeiten
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 1.606.392 1.585.523
Kurzfristiger Teil langfristiger Verbindlichkeiten
Bankgeeld 1.094.382 1.097.247
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 3.069.244 41.903
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und ieistungen
Geeld til tilknyttede virksomheder 157.448 151.560
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
Anden gaeld 6.684 24.033
Sonstige Verbindlichkeiten
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.934.150 2.900.266
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Gaeldsforpligtelser 40.456.842 39.184.052
Verbindlichkeiten
Passiver 66.069.444 66.124.670
Passiva
Usikkerhed ved indregning og méling 1
Ansatz- und Bewertungsunsicherheiten
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

Verpfdndungen und Sicherheiten
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Eigenkapitalverdnderungsrechnung 2016

Overfort
overskud
Virksom- eller under-
hedskapital skud Ialt
Unternehmenska- Gewinn- oder
pital Verlustvortrag Insgesamt
DKK DKK DKK
Egenkapital primo 25.056.000 1.884.618 26.940.618
Eigenkapital Jahresanfang
Udbetalt ekstraordinzert udbytte 0 (2.340.000) (2.340.000)
Ausgeschiittete ausserordentliche Dividende
Valutakursreguleringer 0 (114.025) (114.025)
Wechselkursberichtigungen
Arets resultat 0 1.126.009 1.126.009
Jahresergebnis
Egenkapital ultimo 25.056.000 556.602 25.612.602

Eigenkapital Jahresende
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Noter

Anhang

1. Usikkerhed ved indregning og maling

1.A tz- und Bewert unsicherheiten

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen sammen med selskabets administrator en rakke regn-

skabsmeessige vurderinger og sken for indregning og vardiansattelse af selskabets aktiver og forpligtelser.

Den lave omsettelighed pd markedet for tyske retailejendomme bevirker, at der fortsat er sterre end normal

usikkerhed knyttet til veerdiansattelse af aktiverne malt til dagsvaerdi.

Vurderingen af ejendommens dagsvardi pr. 31. december 2016 er fastlagt af selskabets ledelse sammen med
selskabets administrator ved anvendelse af en afkastbaseret verdiansttelsesmodel. Beregningerne tager ud-
gangspunkt i ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vere

enkeltstiende begivenheder.

Afkastkravet, der er lagt til grund ved fastsattelse af ejendommens dagsvaerdi, udger 7 % og fastsattes arligt
af selskabets administrator pa baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendomstype m.v. Konsekvenserne
pd ejendommenes vardier og selskabets egenkapital af @ndring i afkastprocenten pa ejendommen er beskrevet

i note 3.

Szerlige risici
Til selskabets aktivitet er der knyttet en raekke risikofaktorer, hvoraf de veesentligste er fastsattelse af ejen-
dommens dagsveerdi og finansielle risici, som generelt er pavirket af den usikkerhed, der er pa ejendoms- og

finansmarkederne.

Drifts- og markedsrisici
Det er vanskeligt at prognosticere de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arrazkke, hvorfor det ma
forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlobe anderledes i savel positiv som negativ

retning end forudsat i forbindelse med fastsattelse af ejendommens dagsvardi.

Valuta- og rente ricisi
Selskabet har omlagt sit realkreditlan primo 2015. Lanet er ydet med en fast rente frem til 30.01.2020, hvoref-
ter renten skal fastszttes pd ny. Selskabets 1an er i EUR, og selskabets lejeindteegter er i EUR. Der vurderes

saledes ikke at vaere vaesentlige rente- og valutarisici.
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Noter

Anhang
Bei der Erstellung des Geschdfisberichtes nimmt die Unternehmensleitung usammen mit dem Verwalter eine Reihe von bilanzmdfigen Schétzungen und

Bewertungen fiir die Erfassung und Bewertung der Vermogenswerte und Verbindlichkeiten der Gesellschaft vor.

Die niedrige Umsetzbarkeit auf dem deutschen Immobilienmarkt hat zur Folge, dass immer noch grépere Unsicherheit als gewdhnlich beziiglich der

Bewertung der Vermdigenswerte besteht.

Die Bewertung des beizulegenden Zeitwerts der Immobilie zum 31. Dezember 2016 ist von der Unternehmensleitung der Gesellschaft zusammen mit
dem Verwalter der Gesellschaft durch Anwendung eines ertragsbasierten Bewertungsmodells festgelegt worden. Die Berechnungen basieren auf dem

Budget der Immobilien fiir das kommende Jahr, das fiir Schwankungen, die als Einzelfiille betrachtet werden, korrigiert ist.

Der der Bewertung des beizulegenden Zeitwerts zugrundeliegende Ertragsanspruch betragt 7% und wird jihrlich vom Verwalter der Gesellschaft auf
Grund der Entwicklung der Marktverhaltnisse und des Immobilientyps u.a.m. festgelegt. Die Konsequenzen der Anderung der Ertragshihe der Immobi-

lie in Bezug auf die Werte der Immobilien und das Eigenkapital der Gesellschaft sind in Anhang 3 illustriert.

Sonderrisiken
Die Geschdfistitigheiten der Geselischaft sind verschiedener Risikofaktoren ausgesetzt, von denen die wesentlichsten die Ermittlung des beizulegenden

Zeitweris der Immobilie sowie die Finanzrisiken sind, die generell von der Unsicherheit in den Immobilien- und Finanzmdrken beeinflusst sind.

Betriebs- und Marhtrisiken
Es ist schwierig, die faktuellen Immobilien- und Markiverhilmisse tiber eine Jahresreihe zu prognostizieren, weshalb es erwartet werden muss, dass die

tatsdchlichen Beiriebstdtigheiten in einer oder mehreren Beziehungen in sowohl positiver als negativer Richtung anders verlaufen werden als im Rah-

men der Festlegung des beizulegenden Zeitwerts vorausgesetzt,

Wiihrungs- und Zinsrisiken
Die Gesellschaft hat ihren Realkredit Anfang 2015 umgewandelt. Das Darlehen wurde mif einem festen Zinssatz bis 30.01.2020 gewdhrt, nachdem der
Zinssatz erneul fesigesetzt wird. Die Darlehen der Gesellschaft sind in EUR aufgenommen, und die Mietertrige der Gesellschaft sind auch in EUR. Es

wird somit beurteilt, dass es keine wesentlichen Zins- und Weahrungsrisiken bestehen.

2016 2015
DKK DKK
2. Andre finansielle omkostninger
2. Sonstige Fi fy dung
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 10.288 10.001
Finanzaufwendungen aus verbundenen Unternehmen
Renteomkostninger i gvrigt 703.100 1.105.622

Sonstige Zinsaufwendungen

713.388 1.115.623
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Noter
Anhang
Investe-
ringsejen-
domme

Als Finanzinvesti-
tion gehaltene

Immobilien
DKK

3. Materielle anlegsaktiver
3. Sachanlagen
Kostpris primo 65.907.427
Anschaffungs- oder Herstellungskosten Jahresanfang
Kostpris ultimo 65.907.427
Anschaffungs- oder Herstellungskosten Jahresende
Valutakursreguleringer (246.718)
Wechselkursberichtigungen
Af- og nedskrivninger ultimo (246.718)
Plan- und auBerplanmidBige Abschreibungen Jahresende
Dagsveaerdireguleringer primo (386.677)
Zeitwertberichtigungen Jahresanfang
Dagsvardireguleringer ultimo (386.677)
Zeitwertberichtigungen Jahresende
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 65.274.032

Buchwert Jahresende

Op- og nedskrivninger af investeringsejendommen sker pd grundlag af den regnskabsmaessige vurdering
pd baggrund af markedsvaardiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsvaerdi ved anvendel-
se af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendom udggr 7,00% pr.
31.12.16, mod 7,00 % sidste ar. En forggelse af afkastkravet pd 0,5%-point vil reducere den samlede
dagsveerdi med 4,4 mio.kr. En formindskelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil forgge vaerdien med 5,0

mio.kr.

Den faktiske leje pr. m? for ejendommen det kommende 8r udggr 1.460 kr. mod 1.459 kr. sidste 3r. Stgr-
relsen pd ejendommen udger 3.457 m2. Der har i regnskabsaret ikke veaeret tomgang i ejendommen. Sel-

skabet har indg8et en lejekontrakt med lejerne, hvor den indledende uopsigelighed udlgber i 2019.
Die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien werden auf der Grundlage der bilanziellen Bewertung auf Grund der Marktwertberechnungen auf
Basis von Nettomiete neubewertet.

Als Finanzinvestition gehaltere Immobilien werden gemdf} den Bilancierungs- und Bewertungsmethoden mit ihrem beizulegenden Zeitwert unter An-
wendung des ertragsbasierten Modells bewerter. Die durchschnittliche Renditeforderung fiir die Immobilie des Unternehmens belduft sich auf 7,00%
zum 31.12.16 gegendber 7,00% im Vorjahr. Eine Erhéhung des Ertragsanspruchs von 0,5%-Punkt wird den Gesamtzeitwert um 4,4 Mio. DKK redu-
zieren. Eine Verminderung des Ertragsanspruchs von 0,5%-Punkt wird den Wert um 5,0 Mio. DKK erhGhen.

Die Miete pro m2 fir die Immobilie das néchste Jahr betrégt 1.460 DKK gegeniber 1459 DKK im Vorjahr. Die Gréfie der Immobilie bel3uft sich auf
3.457 m2. Die Immobilien hatten im Geschéftsjahr keine Leerlaufzeit gehabt. Das Unternehmen hat einen Mietvertrag mit den Mietern unterzeich-
net, in dem die anféngliche Unkiindbarkeit im Jahr 2019 abl3uft.
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Noter

Anhang

2016 2015
DKKDKK DKK

4. Andre tilgodehavender

4. Sonstige Forderungen

@vrige tilgodehavender 660.500 385.926

Sonstige Forderungen

660.500 385.926
Andre tilgodehavende bestar af tilgodehavende moms p& 460 t.kr., tilgodehavende hos tidligere investor pa

113 t.kr. samt tilgodehavende fzellesregnskab p& 87 t.kr.

Sonstige Forderungen bestehen aus Umsatzsteuerforderungen von 460 T.DKK, Forderungen aus friiheren Investoren von 113 T.DKK und ausstehender

gemeinschafilichen Bilanz von 87 T.DKK.

Forfald inden Forfald inden

for 12 ma- for 12 mé- Forfald efter

neder 2015 neder 2016 12 méneder
Innerhalb von 12 Innerhalb von 12

Monaten féllig Monaten féllig Nach 12 Monaten

2015 2016 féllig

DKK DKK DKK

5. Langfristede galdsforpligtelser
5. Langfristige Verbindlichkeiten

Geaeld til realkreditinstitutter 1.585.523 1.606.392 34.522.692

Verbindlichkeiten gegeniiber Realkreditinstituten

1.585.523 1.606.392 34.522.692

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6. Verpfindungen und Sicherheiten

Selskabets mellemvaerende med realkreditinstitut er sikret ved pant i fast ejendom ved et deponeret ejer-
pantebrev pa 5.360 t.euro.

Den regnskabsmaessige veerdi af den pantsatte ejendomme udggr 65.274 t.kr.

Als Sicherheit fiir Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten wurde eine Eigentiimerhypothek von 5.360 T.DKK an Immobilien hinterlegt.

Der Buchwert der Immobilien betréigt 65.274 T.DKK.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-

klasse B.

,&rsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste &r. Enkelte poster er zendret
ved reklassifikation.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af
en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremti-
dige pkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden,
og aktivets vaerdi kan méles p3lideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomhe-
den som fglge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsyn-
ligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved ferste indregning méales aktiver og forpligtel-
ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost ne-
denfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige risici og tab, der fremkommer, inden
drsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter
forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt
med at de indtjenes, mens omkostninger indreg-
nes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

GroBenklasse

Der Geschéftsbericht wurde in Ubereinstimmung
mit den fir die Berichterstattungsklasse B gelten-
den Rechnungslegungsvorschriften des dédnischen
Gesetzes (ber den Jahresabschlusses erstellt.

Der Jahresabschluss wurde nach den gleichen
Methoden wie im Vorjahr erstellt. Finige Elemente
werden durch die Umgliederung geéndert.

Ansatz und Bewertung

Vermdgenswerte kommen in der Bilanz zum An-
satz, wenn es als Folge eines friltheren Ereignisses
wahrscheinlich ist, dass dem Unternehmen ein
kinftiger wirtschaftlicher Nutzen zuflieBen wird,
und der Wert des einzelnen Vermdgenswertes
verlésslich bewertet werden kann.

Verbindlichkeiten werden in der Bilanz erfasst,
wenn das Unternehmen als Folge eines fritheren
Ereignisses eine rechtliche oder tatsdchliche Ver-
pflichtung hat, und es wahrscheinlich ist, dass
dem Unternehmen ein kiinftiger wirtschaftlicher
Nutzen entflieBen wird, und der Wert der einzel-
nen Verbindlichkeit verldsslich bewertet werden
kann.

Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten werden bei
Ersterfassung zu Herstellungs- oder Anschaffungs-
kosten bewertet. Folgebewertungen erfolgen wie
unten fir die einzelnen Posten beschrieben.

Bei Erfassung und Bewertung sind vorhersehbare
Risiken und Verluste zu berticksichtigen, die vor
Erstellung des Geschéftsberichts entstehen, und die
die zum Bilanzstichtag vorliegenden Umsténde
bestétigen oder entkréften.

Ertrage kommen zum Realisierungszeitpunkt er-
folgswirksam zum Ansatz, wohingegen Aufwen-
dungen mit den das Geschéftsjahr betreffenden
Betrédgen erfasst werden.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller —-tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaet-
ning og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning bestar af huslejeindtzegter som
indregnes linesert i lejeperioden. Nettoomszetning
indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter.

Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
omfatter regnskabsarets reguleringer af virksom-
hedens investeringsejendomme maélt til dagsvaerdi
pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkost-
ninger, der vedrgrer virksomhedens primasre akti-
viteter, herunder administrationsomkostninger,
salgsfremmende omkostninger, ejendomsomkost-
ninger mv.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af renteindteeg-
ter, herunder renteindtzegter fra tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valu-
ta.

Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Gewinn- und Verlustrechnung

Bruttogewinn oder -verlust

Unter Bruttogewinn oder -verlust werden Umsatz-
erlése sowie externe Aufwendungen einbezogen.

Umsatzerlose

Nettoumsatzeridse umfassen Mietertrédger, die im
Mietzeitraum linear erfasst werden. Umsatzerlése
werden ohne Mehrwertsteuer, Abgaben und Ra-
batte.

Zeitwertberichtigungen von als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

Zur Zeitwertberichtigung der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien gehdren Anpassungen des
Geschéftsjahres/der Berichtsperiode der Immobi-
lien des Unternehmens zum beizulegenden Zeit-
wert.

Sonstige externe Aufwendungen

Zu sonstigen externen Aufwendungen gehdren fiir
die ordentlichen Tétigkeiten des Unternehmens
anfallenden Kosten, hierunter Raumkosten, Bliro-
aufwand, Verkaufsférderungsaufwendungen u.dgl.
In diesem Posten werden auch auBerplanméBige
Abschreibungen auf Forderungen im Umlaufver-
mégen einbezogen.

Sonstige Finanzertrdge

Zu sonstigen Finanzertrdgen gehdren erhaltene
Dividenden u.dgl. aus anderen Wertpapieren und
Anteilsrechten, Zinsertrdge, hierunter Zinsertrdge
aus Forderungen gegen verbundene Unternehmen,
Nettokursgewinnen aus Verbindlichkeiten und Ge-
schéftsvorfélle in Fremdwéahrung.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestdr af renteom-
kostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld
til tilknyttede virksomheder.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved fgrste indreg-
ning til kostpris, der bestdr af ejendommenes
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede an-
skaffelsesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til
dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for til en uaf-
haengig kgber. Ejendommenes dagsveerdi revurde-
res arligt pd baggrund af beregnede kapitalvaerdier
for de forventede pengestrgmme fra de enkelte
investeringsejendomme. Ved beregning af kapital-
veerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der
afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dags-
vaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag
af nedskrivninger til imgdeg8else af forventede
tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Sonstige Finanzaufwendungen

Sonstige Finanzaufwendungen setzen sich zu-
sammen aus Zinsaufwendungen, hierunter Zins-
aufwendungen aus Verbindlichkeiten gegeniiber
verbundenen Unternehmen.

Bilanz

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien
Solche Immobilien werden bei Ersterfassung mit
ihren Anschaffungskosten bewertet, die sich aus
dem Kaufpreis der Immobilien zuziiglich etwaiger
damit direkt verbundener Beschaffungskosten
zusammensetzen.

Die Immobilien werden nach Ersterfassung mit
ihrem beizulegenden Zeitwert bewertet, der den
Betrag darstellt, zu dem die einzelne Immobilie an
einen Drittkufer verduBert werden kénnte. Der
beizulegende Zeitwert der Immobilien wird jéhriich
unter Anwendung der errechneten Kapitalwerte
der voraussichtlichen Cashflows aus der einzelnen
als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien neu-
bewertet. Bei Errechnung der Kapitalwerte wird
ein Abzinsungssatz angewandt, der die aktuellen
Renditeforderungen an dhnliche Immobilien wider-
spiegelt. Zeitwertberichtigungen des
Geschiéftsjahres werden erfolgswirksam erfasst.

Forderungen

Forderungen werden mit ihren fortgefiihrten An-
schaffungskosten bewertet, die in der Regel dem
Nominalbetrag abziglich auBerplanméaBiger Ab-

schreibungen wegen Forderungsausfélle ent-
spricht.
Zahlungsmittel und

Zahlungsmittelaquivalente
Zu Zahlungsmitteln und Zahlungsmittelequivalén-
ten gehdren Bankguthaben.
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Anvendt regnskabspraksis

Gald til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritets-
gxld males pa tidspunktet for I&noptagelse til
kostpris, der svarer til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.
Efterfglgende males prioritetsgaeld til amortiseret
kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem pro-
venuet ved I8noptagelsen og den nominelle vaerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopge-
relsen over l3neperioden som en finansiel omkost-
ning ved anvendelse af den effektive rentes meto-
de.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret
kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veer-
di.

Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Verbindlichkeiten gegeniiber
Realkreditinstituten

Verbindlichkeiten in Form von Hypothekenschul-
den gegeniiber Realkreditinstituten werden zum
Zeitpunkt der Kreditaufnahme mit ihren Anschaf-
fungskosten bewertet, die dem erhaltenen Erlés
abzlglich entrichteter Transaktionsaufwendungen
entsprechen. Hypothekenschulden werden nach-
traglich mit ihren fortgefiihrten Anschaffungskos-
ten bewertet. Dies bedeutet, dass die Differenz
zwischen dem erhaltenen Erlés bei Kreditaufnah-
me und dem zu tilgenden Nominalbetrag erfolgs-
wirksam als Finanzaufwendung (ber die Laufzeit
durch Anwendung der Effektivzins-Methode erfasst
wird.

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten werden mit
ihren fortgefihrten Anschaffungskosten, die in der
Regel dem Nominalbetrag entsprechen, bewertet.



