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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet
og godkendt &rsrapporten for regnskabséret
01.01.2014 - 31.12.2014 for K/S Darmstadt -
Kasinostrasse 90-94.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af virksomhedens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31.12.2014 samt af
resultatet af virksomhedens tiviteter ~ for
regnskabsaret 01.01.2014 - 31.12.2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattel-
se en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Holstebro, den 09.04.2015
Halstebro, 09.04.2015

Bestyrelse
Aufsichtsrat e
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Lars Koors Cla arming
formand

Vorsitzender

Erklirung der Geschiifisleitung zum
Geschiftsbericht

Der Aufsichtsrat und der Vorstand haben heute den
Geschdfisbericht der K/S Darmstadt - Kasinostrasse
90-94 fiir das Geschdfisiahr 01.01.2014 -
31.12.2014 beschlossen und genehmigt.

Der Geschdfisbericht wird in Ubereinstimmung mit
dem dinischen Gesetz iiber den Jahresabschluss

erstellt.

Nach  unserer  Beurteilung  vermittelt der
Jahresabschluss ein den tatsichlichen Verhdltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgenslage des Unter-
nehmens zum 31.12.2014 bzw. seiner Finanz- und
Ertragslage fiir das Geschifisiahr 01.01.2014 -

31.12.2014.

Der Lagebericht enthdlt nach unserer Beurteiiung
eine den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechende
Darstellung der darin angesprochenen Sachverhal-

te.

Der Geschdftsbericht wird zur Genehmigung der
Hauptversammlung vorgelegt.

Christian Cailloux
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Den uafhzengige revisors erklaerin-
ger

Til kapitalejerne i K/S Darmstadt -
Kasinostrasse 90-94

Pitegning pi drsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Darmstadt -
Kasinostrasse 90-94 for regnskabsdret 01.01.2014 -
31.12.2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resul-
tatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregn-
skab, der giver ¢t retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fe;jl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale stan-
darder om revision og yderligere krav ifelge dansk revi-
sorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav
samt planlzgger og udferer revisionen for at opnd hej
grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for
at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger i
irsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af
revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vae-
sentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virk-
somhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af

Bestitigungsvermerk des unab-
hdngigen Abschlusspriifers

An die Kapitaleigner der K/S Darmstadt -
Kasinostrasse 90-94

Bescheinigung des Jahresabschlusses

Wir haben den Jahresabschlusses der K/S Darmstadt -
Kasinostrasse 90-94 - bestehend aus Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden, Gewinn- und Verlustrechnung,
Bilanz, Eigenkapitalverdnderungsrechnung sowie An-
hang fir das Geschifisjahr 01.01.2014 - 31.12.2014
gepriift. Der Jahresabschluss ist nach dem dénischen
Gesetz iiber Jahresabschluss erstellt worden.

Verantwortung der Geschiifisleitung fiir den
Jahresabschluss

Die Aufstellung des Jahresabschlusses, der nach Mafga-
be des dinischen Gesetzes iiber den Jahresabschluss ein
den tatsdichlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild zu
vermitteln hat, liegt in der Verantwortung der Geschiifis-
leitung. Diese Verantwortung umfasst auch die interne
Kontrolle, die die Geschifisleitung fiir die Erstellung
eines Jahresabschlusses ohne wesentliche falsche Anga-
ben, unabhdingig davon, ob diese durch Verstife oder
Unrichtigkeiten verursacht werden, fiir erforderlich hdlt.

Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage unserer Prii-
Jung eine Beurteilung tiber den Jahresabschluss abzuge-
ben. Wir haben die Abschlusspriifung unter Beachtung
der Internationalen Priifungsstandards sowie weiterer
Pflichten nach dénischen Prijfungsvorschrifien durchge-
Jiihrt. Danach haben wir die geltenden ethischen Bedin-
gungen einzuhalten und die Priifung so zu planen und
durchzufiihren, dass mit hinreichender Sicherheit beur-
teilt werden kenn, ob der Jahresabschluss frei von we-
sentlichen falschen Angaben ist.

Im Rahmen der Abschlusspriifung werden Nachweise fiir
Wertansdtze und sonstigen Angaben im Jahresabschluss
eingeholt. Die Auswahl der Priifungshandlungen liegt im
pflichtgemdfien Ermessen des Abschlusspriifers. Dies
umfasst auch die Prifungshandlungen zur Beurteilung
der Risiken fiir wesentliche falsche Angaben im
Jahresabschluss, unabhingig davon, ob diese durch
VerstéBe oder Unrichtigkeiten verursacht werden. Bei
der Beurteilung der Risiken beriicksichtigt der Ab-
schlusspriifer die interne Kontrolle, die sich auf die Auf-
stellung eines Jahresabschlusses durch das Unternehmen
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Den uafhaengige revisors erklaerin-
ger

virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmeassige
sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusi-
on.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisen-
de billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2014 samt af resultatet af selskabets
aktiviteier for regnskabsiret 01.01.20i4 - 31.12.2014 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledel-
sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den udforte revision af irsregnskabet.

Bestiitigungsvermerk des unab-
hiingigen Abschlusspriifers

bezieht, der ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entspre-
chendes Bild vermittelt, um sachgerechte Priifungshand-
lungen festzulegen, nicht aber, um ein Urteil iiber die
Wirksamkeit des internen Kontrollsystems des Unterneh-
mens abzugeben. Eine Abschlusspriifung umfasst auch
die Beurteilung der Angemessenheit der von der Ge-
schdfisleitung angewandten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden, die Vertretbarkeit der Schitzungen der
Geschdfisleitung sowie der Gesamitdarstellung des
Jahresabschlusses.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Priifungsnachweise eine hinreichend sichere Grundlage
Jiir unsere Beurteilung bilden.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Priifungsurteil

Nach unserer Beurteilung vermittelt der Jahresabschluss
unter Beachtung des dinischen Gesetzes iiber den Jah-
resabschluss ein den tatsichlichen Verhdiltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgenslage zum 31.12.2014
und der Finanz- und Ertragslage Unternehmens fiir das
Geschiftsjahr 01.01.2014 - 31.12.2014.

Stellungnahme zum Lagebericht

Wir haben nach Mafigabe des dinischen Gesetzes iiber
den Jahresabschluss den Lagebericht durchgelesen. Es
wurden neben den im Rahmen der ausgeweiterten priife-
rischen Durchsicht des Jahresabschlusses durchgefiihr-
ten handlangen keine weiteren Handlungen vorgenom-
men.
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Den uafhaengige revisors erklzerin-
ger

Det er pi denne baggrund vores opfattelse, at oplysnin-
gerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet.

Aarhus, den 09.04.2015
Aarhus, 09.04.2015

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

\ouen Ced>
Klaus Tve
statsautoriSeret revisor

Staatlich autorisierter Revisor

Bestiitigungsvermerk des unab-
héiingigen Abschlusspriifers

Nach unserer Beurteilung stehen die im Lagebericht
enthaltenen Angaben vor diesem Hintergrund im Ein-
klang mit dem Jahresabschluss.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive virksomhed ved keb
og drift af en fuldt udlejet erhvervsejendom belig-
gende Kasinostrasse 90-94/Pallaswiesenstrasse, D-
64293 Darmstadt, samt anden i forbindelse hermed
stdende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske
forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2014 udviser et
overskud pd 1.348 t.kr., og selskabets balance pr.
31. december 2014 udviser en egenkapital pa 27.405
tkr.

Der henvises til note 1 for ledelsens vurdering af
vaesentlige regnskabsmaessige sken og vurderinger
samt omtale af kapitalberedskab.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke ind-
trddt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.

Lagebericht

Haupttitigkeit

Der Zweck der Gesellschaft ist Titigkeiten inner-
halb Kauf und Betrieb von einer véllig vermieteten
Geschiftsimmobilie  in  Kasinostrasse  90-
94/Pallaswiesenstrasse, D-64293 Darmstadt sowie

damit bezogenen Titigkeiten zu betrieben.
Geschiftsentwicklung

Die Gewinn- und Verlustrechnung der Gesellschaft
fiir das Jahr 2014 weist einen Gewinn von 1.348
T.DKX aus, und die Bilanz der Gesellschaft zum 31.
Dezember 2014 weist ein Eigenkapital von 27.405
T.DKK aus.

Wir verweisen auf Anhang Nr. 1 fiir die Beurteilung
der Unternehmensleitung von wesentlichen bilanzi-
ellen Schétzungen und Bewertungen sowie Kapital-
bereitschaft.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Es sind seit dem Bilanzstichtag bis zum heutigen
Tage keine Ereignisse eingetreten, die die Beurtei-
lung des Jahresabschlusses beeinflussen.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B, dog med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabeter aflagt efter samme regnskabsprak-
sis som sidste ar.

Generelt om indregning og miling

Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af
en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og
aktivets vaerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir virksomhe-
den som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksom-
heden, og forpligtelsens vaerdi kan méiles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser
til kostpris. Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsi-
gelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden

Grofienklasse

Der Geschdfisbericht wurde in Ubereinstimmung
mit den fiir die Grofenklasse B geltenden Rech-
nungslegungsvorschriften des dinischen Gesetzes
iiber den Jahresabschluss unter Hinzufiigung ein-
zelner Regeln aus der Grdfenklasse C erstellt.

Der Jahresabschluss wurde nach den gleichen Me-
thoden wie im Vorjahr erstellt.

Ansatz und Bewertung

Vermdgenswerte kommen in der Bilanz zum Ansatz,
wenn es als Folge eines fritheren Ereignisses wahr-
scheinlich ist, dass dem Unternehmen ein kiinftiger
wirtschaftlicher Nutzen zufliefen wird, und der Wert
des einzelnen Vermdgenswertes verldsslich bewertet

werden kann.

Verbindlichkeiten werden in der Bilanz erfasst,
wenn das Unternehmen als Folge eines friiheren
Ereignisses eine rechtliche oder tatsichliche Ver-
pflichtung hat, und es wahrscheinlich ist, dass dem
Unternehmen ein kiinftiger wirtschaftlicher Nutzen
entfliefen wird, und der Wert der einzelnen Ver-

bindlichkeit verlisslich bewertet werden kann.

Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten werden bei
Ersterfassung zu Herstellungs- oder Anschaffungs-
kosten bewertet. Folgebewertungen erfolgen nach
Ersterfassung wie unten fiir die einzelnen Posten

beschrieben.

Bei Erfassung und Bewertung sind vorhersehbare
Risiken und Verluste zu beriicksichtigen, die vor
Erstellung des Geschdfisberichts entstehen, und die
die zum Bilanzstichtag vorliegenden Umstéinde be-
stitigen oder entkrifien.
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Anvendt regnskabspraksis

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med
at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste
indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodeha-
vender, geldsforpligtelser og andre monetere poster
i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Va-
lutakursdifferencer, der opstir mellem transaktions-
dagens kurs og kursen pd henholdsvis betalingsda-
gen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen
som finansielle poster. Materielle og immaterielle
anlegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-
monetare aktiver, der er kebt i fremmed valuta,
omregnes til historiske kurser.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsztning bestar af huslejeindtegter som
indregnes linezrt i lejeperioden. Nettoomseatning
indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
og dermed forbundne finansielle forpligtelser

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og
dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens inve-
steringsejendomme og dermed forbundne finansielle

Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden

Ertrdge kommen zum Realisierungszeitpunkt er-
Jolgswirksam zum Ansatz, wohingegen Aufwendun-
gen mit den das Geschifisjahr betreffenden Betrd-

gen erfasst werden.

Wiihrungsumrechnung

Geschdfisvorfille in Fremdwdhrung werden bei
Ersterfassung zu dem am Transaktionstag geltenden
Kurs umgerechnet. Forderungen, Verbindlichkeiten
und andere monetdre Posten in Fremdwihrung, die
am Bilanzstichtag nicht beglichen worden sind,
werden zum Bilanzstichtagskurs umgerechnet.
Wechselkursdifferenzen, die zwischen dem am
Transaktionstag geltenden Kurs und dem Kurs am
Zahlungstag bzw. Bilanzstichtag entstehen, kommen
in der Gewinn- und Verlustrechnung als Finanzer-
trdge oder Finanzaufwendungen zum Ansatz. Sach-
anlagen, immaterielle Vermdgenswerte, Vorrite
und andere nichtmonetire Vermdgenswerte, die in
Jremder Wihrung gekauft wurden, werden zu histo-

rischen Kursen umgerechnet.

Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose

Nettoumsatzerlose umfassen Mietertrige, die im
Mietzeitraum linear erfasst werden. Umsatzerlose
werden ohne Mehrwertsteuer, Abgaben und Rabat-

te.

Zeitwertberichtigungen von als Finanginvestition
gehaltenen Immobilien und der damit verbunde-
nen finanziellen Verbindlichkeiten

Zeitwertberichtigungen der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien und der damit verbundenen
finanziellen Verbindlichkeiten umfassen Anpassun-

gen des Geschdfisjahres der vom Unternehmen als
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Anvendt regnskabspraksis

forpligtelser saisom geld til realkreditinstitutter og
bankgzld til dagsvaerdi.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar
ikke har varet muligt at finde dagsvaerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansat-
telsen er sket pd baggrund af diskonteringsmodeller.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger, der vedrerer virksomhedens prim=re aktivite-
ter, herunder kontorholdsomkostninger, mv. I po-
sten indgdr endvidere nedskrivninger af tilgodeha-
vender indregnet under omsatningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der
er medgaet til drift af virksomhedens ejendomme i
regnskabséret, herunder reparations- og vedligehol-
delsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indizegter

Andre finansielle indtaegter bestir af renteindtaegter,
herunder renteindtegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedra-
rende gzld og transaktioner i fremmed valuta.

Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden

Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und der
damit verbundenen finanziellen Verbindlichkeiten

zum beizulegenden Zeitwert.

Die Unternehmensleitung ist der Meinung, dass es
dieses Jahr nicht moglich gewesen ist, den beizule-
gende Zeitwert auf Grund Marketinformation zu
finden, weshalb die Bewertung auf Grund Diskont-
modelle stattgefunden hat.

Sonstige externe Aufwendungen

Zu sonstigen externen Aufwendungen gehdren fiir
die ordentlichen Titigkeiten des Unternehimens
anfallenden Kosten, hierunter Biiroaufwand, u.dgl.
In diesem Posten werden auch auferplanmdipige
Abschreibungen auf Forderungen im Umlaufvermé-

gen einbezogen.

Réiumlichkeitsaufwendungen

Zu Rdumlichkeitsaufwendungen gehéren Aufwen-
dungen, die fiir den Betrieb des Immobilienportfo-
lios im Laufe des Geschdfisjahresanfallen, hierunter
Grund-
stiickssteuern sowie Aufwendungen fiir Strom, Was-

Reparatur- und Instandhaltungskosten,

ser und Heizung, die bei den Mietern nicht direkt

erhoben werden.

Sonstige Finanzertriige

Zu sonstigen Finanzertrigen gehdren, Zinsertrige,
hierunter Zinsertrige aus Forderungen gegen ver-
bundene Unternehmen, Nettokursgewinnen aus
Verbindlichkeiten und Geschdfisvorfille in Fremd-
wdhrung.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestir af renteom-
kostninger og transaktioner i fremmed valuta.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning
til kostpris, der bestdr af ejendommenes kebspris
tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelses-
omkostninger.

Efter forste indregning maéles ejendommene til
dagsveerdi, der reprzsenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for til en uaf-
heengig keber. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt p4 baggrund af beregnede kapitalvardier for
de forventede pengestremme fra de enkelte investe-
ringsejendomme. Ved beregning af kapitalvaerdierne
anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de
aktuelle afkastkrav pé tilsvarende ejendomme.
Regnskabsirets reguleringer til dagsverdi indregnes
i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der
s&dvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag
af nedskrivninger til imedegielse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdnin-
ger og bankindestaender.

Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden

Sonstige Finanzaufwendungen
Sonstige Finanzaufwendungen setzen sich zusam-
men aus Zinsaufwendungen und Geschdfisvorfillen

in Fremdwdhrung,

Bilanz

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Solche Immobilien werden bei Ersterfassung mit
ihren Anschaffungskosten bewertet, die sich aus
dem Kaufpreis der Immobilien zuziiglich etwaiger
damit direkt verbundener Beschaffungskosten zu-

sammensetzen.

Die Immobilien werden nach Ersterfassung mit
ihrem beizulegenden Zeitwert bewertet, der den
Betrag darstellt, zu dem die einzelne Immobilie an
einen Drittkdufer verduflert werden kdnnte. Der
beizulegende Zeitwert der Immobilien wird jihrlich
unter Anwendung der errechneten Kapitalwerte der
voraussichtlichen Cashflows aus der einzelnen als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien neubewer-
tet. Bei Errechnung der Kapitalwerte wird ein Ab-
zinsungssatz angewandt, der die aktuellen Rendite-
Jorderungen an dhnliche Immobilien widerspiegelt.
Zeitwertberichtigungen des Geschdfisjahres werden
erfolgswirksam erfasst.

Forderungen

Forderungen werden mit ihren fortgefiihrten An-
schaffungskosten bewertet, die in der Regel dem
Nominalbetrag abziiglich auferplanmdpiger Ab-
schreibungen wegen Forderungsausfille entspricht.

Zahlungsmittel und Zahlungsmitteliquivalente

Zu Zahlungsmitteln und Zahlungsmittelequivalinten
gehdren liquide Bestinde und Bankguthaben.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld
méles pd tidspunktet for lanoptagelse til kostpris,
der svarer til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende
maéles prioritetsgzld til amortiseret kostpris. Dette
betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanop-
tagelsen og den nominelle vardi, der skal tilbagebe-
tales, indregnes i resultatopgerelsen over ldneperio-
den som en finansiel omkostning ved anvendelse af
den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligielser miies il amortiseret
kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden

Verbindlichkeiten gegeniiber Realkreditinstituten
Verbindlichkeiten in Form von Hypothekenschulden
gegeniiber Realkreditinstituten werden zum Zeit-
punkt der Kreditaufnahme mit ihren Anschaffungs-
kosten bewertet, die dem erhaltenen Erlos abziiglich
entrichteter Transaktionsaufwendungen entspre-
chen. Hypothekenschulden werden nachtrdglich mit
ihren fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet.
Dies bedeutet, dass die Differenz zwischen dem
erhaltenen Erlos bei Kreditaufnahme und dem zu
tilgenden Nominalbetrag erfolgswirksam als Fi-
nanzaufwendung iiber die Laufzeit durch Anwen-
dung der Effektivzins-Methode erfasst wird.

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten

Sonstige finanzielle Verbindiichkeiten werden mit
ihren fortgefiihrten Anschaffungskosten, die in der
Regel dem Nominalbetrag entsprechen, bewertet.
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Resultatopgerelse for 2014

Gewinn- und Verlustrechnung 2014

Note 2014 2013
Anhang DKK DKK
Nettoomszatning 4.987.751 4.991.759
Umsatzerldse
Andre eksterne omkostninger (481.738) (326.674)
Andere externe Aufwendungen
Ejendomsomkostninger (461.959) (10.790)
Liegenschafiskosten
Driftsresultat 4.044.054 4.654.295
Betriebliches Ergebnis
Andre finansielle indtegter 2 22.807 9.267
Sonstige Finanzertrige
Andre finansielle omkostninger 3 (2.867.718) (3.004.280)
Sonstige Finanzaufwendungen
Resultat af ordinzere aktiviteter for dagsvaerdiregulerin-
ger og skat 1.199.143 1.659.282
Ergebnis der ordentlichen Geschiftstiitigheiten vor Zeitwertberichtigungen und
Ertragssteuern
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 148.872 (2.834.017)
Zeitwertberichtigung von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
Resultat af ordingere aktiviteter for skat 1.348.015 (1.174.735)
Ergebnis der ordentlichen Geschifistitigheiten vor Ertragssteuern
Arets resultat 1.348.015 (1.174.735)
Jahresergebnis
Forslag til resultatdisponering
Verschlag zur Verwendung des Ergebnisses
Overfeort resultat 1.348.015 (1.174.735)
Ergebnisvortrag
1.348.015 (1.174.735)
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Balance pr. 31.12.2014
Bilanz zum 31.12.2014
Note 2014 2013

_Anhang DKK DKK
Investeringsejendomme 64.833.756 64.830.007
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien
Materielle anleegsaktiver 4 64.833.756 64.830.007
Sachanlagen
Anlagsaktiver 64.833.756 64.830.007
Anlagevermigen
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 178.948 196.502
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Andre tilgodehavender 458.380 524.021
Sonstige Forderungen
Tilgodehavender 637.328 720,523
Forderungen
Likvide beholdninger 875.758 310.078
Fliissige Mittel
Oms=tningsaktiver 1.513.086 1.030.601
Umlaufvermogen
Aktiver 66.346.842 65.860.608

Aktiva
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Balance pr. 31.12.2014

Bilanz zum 31.12.2014

Virksomhedskapital

Unternehmenskapital

Overfort overskud eller underskud
Gewinn- oder Verlustvortrag
Egenkapital

Eigenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Verbindlichkeiten gegeniiber Realkreditinstituten

Kreditinstitutter i gvrigt
Sonstige Kreditinstitute

Langfristede geeldsforpligtelser
Langyristige Verbindlichkeiten

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kurzfristiger Teil langfristiger Verbindlichkeiten

Bankgeld
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Anden gaeld
Sonstige Verbindlichkeiten

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kurzfristige Verbindlichkeiten

Gealdsforpligtelser

Verbindlichkeiten

Passiver

Passiva

Usikkerhed ved indregning og méling

Ansatz- und Bewertungsunsicherheiten

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Verpfindungen und Sicherheiten

Note 2014 2013
Anhang DKK DKK
25.056.000 11.271.000
2.348.812 1.041.545
27.404.812 12.312.545
36.055.796 37.571.033
0 10.856.863
5 36.055.796 48.427.896
5 1.557.463 3.676.000
962.897 607.450
365.874 836.717
2.886.234 5.120.167
38.942.030 53.548.063
66.346.842 65.860.608
1
6
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Egenkapitalopgerelse for 2014

Eigenkapitalverinderungsrechnung 2014

Egenkapital primo
Eigenkapital Jahresanfang

Kapitalforhgjelse
Kapitalerhéhung

Valutakursreguleringer
Wechselkursberichtigungen

Arets resultat

Jahresergebnis
Egenkapital ultimo

Eigenkapital Jahresende

Overfort over-

Virksomheds- skud eller
kapital underskud I alt
Unternehmenskapi- Gewinn- oder Ver-
tal lustvortrag Insgesamt
DKK DKK DKK
11.271.000 1.041.545 12.312.545
13.785.000 0 13.785.000
0 (40.748) (40.748)
0 1.348.015 1.348.015
25.056.000 2.348.812 27.404.812

Stamkapitalen bestdr af 60 kommanditistanparter af nominelt DKK 436.000 Ingen kommanditistanparter er

tillagt seerlige rettigheder.

Das Grundkapital umfasst 60 Kommanditistanteile zum Nennwert von DKK 436.000. Keine Kommanditistanteile gewdhren besondere Rechte.
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1. Usikkerhed ved indregning og miling
1. Ansatz- und Bewertungsunsicherheiten

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen sammen med selskabets administrator en rekke regn-

skabsmessige vurderinger og sken for indregning og verdiansattelse af selskabets aktiver og forpligtelser.

Den lave omszttelighed p4 markedet for tyske retailejendomme bevirker, at der fortsat er sterre end normal
usikkerhed knyttet til vaerdiansattelse af aktiverne malt til dagsvaerdi.

Vurderingen af ejendommens dagsverdi pr. 31. december 2014 er fastlagt af selskabets ledelse sammen med
selskabets administrator ved anvendelse af en afkastbaseret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager ud-
gangspunkt i ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare

enkeltstdende begivenheder.

Atkastkravet, der er lagt til grund ved fastszttelse af ejendommens dagsverdi, udger 7 % og fastsettes arligt
af selskabets administrator pd baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendomstype m.v. Konsekvenserne
pé ejendommenes vardier og selskabets egenkapital af ndring i afkastprocenten pé ejendommen er illustreret

i note 4.

Seerlige risici
Til selskabets aktivitet er der knyttet en rekke risikofaktorer, hvoraf de veesentligste er fastsettelse af ejen-
dommens dagsverdi og finansielle risici, som generelt er pavirket af den usikkerhed, der er pa ejendoms- og

finansmarkederne.

Drifts- og markedsrisici
Det er vanskeligt at prognosticere de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en &rrekke, hvorfor det ma
forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlebe anderledes i savel positiv som negativ

retning end forudsat i forbindelse med fastsattelse af ejendommens dagsvardi.

Valuta- og rentericisi
Selskabet har i regnskabsaret fiet tilsagn om refinansiering af selskabets realkreditlan primo 2015, 14net er
ydet med en fast rente frem til 30.01.2020 hvorefter renten skal fasts®ttes p4 ny. Selskabets 14n er i EUR, og

selskabets lejeindtegter er i EUR. Der vurderes siledes ikke at vare vasentlige rente- og valutarisici.

Bei der Erstellung des Geschdfisberichtes nimmt die Unternehmensleitung zusammen mit dem Verwalter eine Reihe von bilanzmdpigen Schétzungen und

Bewertungen fiir die Erfassung und Bewertung der Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten der Gesellschaft vor. Die niedrige Umsetzbarkeit auf dem
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deutschen Immobilienmarkt hat zur Folge, dass immer noch griflere Unsicherheit als gewihnlich beziiglich der Bewertung der Vermdgenswerte be-

steht.

Die Bewertung des beizulegenden Zeitwerts der Immobilie zum 31. Dezember 2014 ist von der Unternehmensleitung der Gesellschaft zusammen mit
dem Verwalter der Gesellschaft durch Anwendung eines ertragsbasierten Bewertungsmodells Jestgelegt worden. Die Berechnungen basieren auf dem
Budget der Immobilien fiir das kommende Jahr, das fiir Schwankungen, die als Einzelfiille betrachtet werden, korrigiert ist.

Der der Bewertung des beizulegenden Zeitwerts zugrundeliegende Ertragsanspruch betrigt 7% und wird jéhrlich vom Verwalter der Gesellschaft auf
Grund der Entwicklung der Marktverhdiltnisse und des Immobilientyps u.a.m. festgelegt. Die Konsequenzen der Anderung der Ertragshihe der Immobi-
lie in Bezug auf die Werte der Immobilien und das Eigenkapital der Gesellschaft sind in Anhang 4 illustriert.

Sonderrisiken
Die Geschifistitigkeiten der Gesellschaft sind verschiedener Risikofaktoren ausgesetzt, von denen die wesentlichsten die Ermittlung des beizulegenden

Zeitwerts der Immobilie sowie die Finanzrisiken sind, die generell von der Unsicherheit in den Immobilien- und Finanzmirkien beeinflusst sind.

Betriebs- und Markirisiken
Es ist schwierig, die faktuellen Immobilien- und Markiverhéltnisse iiber eine Jahresreihe zu prognostizieren, weshalb es erwartet werden muss, dass die
tatséchlichen Betriebstitigkeiten in einer oder mehreren Beziehungen in sowohl positiver als negativer Richtung anders verlaufen werden als im Rah-

men der Festlegung des beizulegenden Zeitwerts vorausgesetzt.

Wiahrungs- und Zinsrisiken
Die Gesellschaft hat im Geschifisjahr eine Zusage fiir die Refinanzierung des Realkredits der Gesellschaft Anfang 2015 erhalten, Das Darlehen wurde

mit einem festen Zinssatz bis 30.01.2020 gewiihrt, nachdem der Zinssatz erneut festgesetzt wird.

Die Darlehen der Gesellschaft sind in EUR aufgenommen, und die Mietertriige der Gesellschaft sind auch in EUR. Es wird somit beurteilt, dass es keine

wesentlichen Zins- und Wahrungsrisiken bestehen.

2014 2013
DKK DKK
2. Andre finansielle indtzegter
2. Sonstige Finanzertriige
Renteindtzegter i svrigt 22.807 9.267

Sonstige Zinsertrdge

22.807 9.267
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3. Andre finansielle omKkostninger
3. Sonstige Finanzaufwendungen
Renteomkostninger i evrigt

Sonstige Zinsaufwendungen

Valutakursreguleringer
Wechselkursberichtigungen

4. Materielle anlaegsaktiver

4, Sachanlagen

Kostpris primo

Anschaffings- oder Herstellungskosten Jahresanfang

Kostpris ultimo
Anschaffungs- oder Herstellungskosten Jahresende

Dagsvardireguleringer primo
Zeitwertberichtigungen Jahresanfang

Arets dagsvardireguleringer
Zeitwertberichtigungen des Jahres

Dagsvaerdireguleringer ultimo
Zeitwertberichtigungen Jahresende

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo
Buchwert Jahresende

Felsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendomme

2014
DKK

2013
DKK

2.854.000

13.718

3.002.435

1.845

2.867.718

3.004.280

Ved dagsvardivurdering pr. 31.12.2014 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav.

Investerings-

ejendomme
Als Finanzinvesti-
tion gehalfene
Immobilien

65.907.427

65.907.427

(1.077.420)

3.749

(1.073.671)

__64.833.756

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investerings-

ejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

Sensitivitit bei Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien
Bei der Bewertung des beizulegenden Zeitwerts zum 31.12.2014 ist ein individuell festgesetzter Ertragsanspruch verwendet worden.

Anderungen der Schétzung des Ertragsanspruchs fiir als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien werden den erfassten Wert der als Finanzinvestitio-

nen gehaltenen Immobilien in der Bilanz sowie die Wertberichtigung in der Gewinn- und Verlustrechnung beeinflussen.



K/S Darmstadt - Kasinostrasse 90-94

19

Noter
Anhang

Zndring i gennemsnitligt afkastkrav
Anderungen des durchschnittlichen Ertragsanspruchs

Afkastprocent
Ertragsprozent

Dagsveaerdi
Beizulegender Zeitwert

Zndring i dagsvaerdi
Anderung des beizulegenden Zeitwerts

5. Langfristede gaelds-

forpligtelser

5. Langfvristige Verbindlichkeiten
Geld til realkreditinstitutter
Verbindlichkeiten gegeniiber Realkredit-
instituten

Kreditinstitutter i gvrigt
Sonstige Kreditinstitute

0,25% Basis 0,25%
0,25% Basis 0,25%
DKK DKK DKK
6,75 7 7,25
67.290.144 64.833.756 62.600.676
2.456.388 -2.233.080
Forfald inden Forfald inden
for 12 méne- for 12 méne- Forfald efter = Restgeld efter
der 2013 der 2014 1Z méneder Sar
Innerhalb von 12 Innerhalb von 12 Nach 12 Monaten Restverbindlichkei-
Monaten fillig 2013 Monaten fillig 2014 Sallig ten nach 5 Jahren
DKK DKK DKK DKK
1.508.000 1.557.463 36.055.796 31.113.691
2.168.000 0 0 0
3.676.000 1.557.463 36.055.796 31.113.691
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Selskabet har i dret indgdet aftale om refinansiering af selskabets 1. prioritetsgzld til tysk realkreditinstitut.
Som folge af betingelser i aftalen med den nye langiver p4 1. prioritetsgzlden har selskabet i ret indfriet hele
selskabets langfristede gaeldsforpligtelse hos kreditinstitutter med 2. prioritetssikkerheder.

Aftalen betyder, at selskabet ved refinansieringen opnér at 3 havet hovedstolen pa 1. prioritetslinet med 1.594
tkr.

Ovenstiende forfaldsoplysninger er angivet i henhold til de opniede betingelser i selskabets nye laneaftale
gzldende fra primo 2015 og frem. I forfaldsbelebet inden for 12 mineder er der inkluderet afdrag for 2015 pa

det bestdende sivel som det refinansierede 14n.

Ved dato for aflzeggelse af arsrapporten er 13net fuldt ud refinansieret.

Die Gesellschaft hat im Geschiifisjahr eine Vereinbarung zur Refinanzierung der 1. Hypothekenschuld der Gesellschaft gegeniiber der deutschen Hypo-
thekenbank getroffen. Infolge der Bedingungen der Vereinbarung mit dem neuen ersten Hypothek Darlehensgeber hat die Gesellschaft im Geschifisjahr
alle ihre langfristigen Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten mit zweiter Hypothekensicherheit eingeldst.

Die Vereinbarung bedeutet, dass die Gesellschaft durch die Refinanzierung eine Erhéhung der Hauptschuld des ersten Hypothekdarlehens um 1.594
TDKK erreicht.

Die obigen Verfallsauskiinfte sind nach den Bedingungen des neuen Darlehensvertrags angegeben, die ab Anfang 2015 gelten. Der Verfallsbetrag
innerhalb 12 Monate enthdlt Tilgungsraten fiir 2015 des bestehenden sowie des refinanzierten Darlehens.

Am Datum der Erstellung des Geschifisberichts ist das Darlehen villig refinanziert.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6. Verpfandungen und Sicherheiten

Prioritetsgeld er sikret ved pant i ejendomme.
Til sikkerhed for bankgzld er deponeret ejerpantebrev nom. 2.600 t.kr.

Den regnskabsmassige vardi af pantsatte ejendomme udger 64.834 t.kr.

Hypothekenschulden sind durch ein Pfandrecht an Immobilien gesichert.

Es wurde als Sicherheit fiir Verbindlichkeiten gegemiiber Kreditinstituten eine Eigentimerhypothek im Nennwert von 2.600 T.DKK

Der Buchwert der mit Pfandrecht belasteten Immobilien betrigt 64.834 T.DKK.



