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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013 for Fonct Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe, den 15. maj 2014

Direktion

Trond Johansen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Fonct Ejendom ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Fonct Ejendom ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrorende andre forhold
Der er i strid med selskabslovens § 210 ydet et 1an til en af selskabets kapitalejere/ledelsesmedlemmer,
hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Lanet er efterfalgende tilbagebetalt ved kontant indbetaling, men der

_
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

er ikke sket indberetning til SKAT. Derved kan ledelsen ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 15. maj 2014
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Kristian B. Lassen Rasmus Mellergaard Stenskrog
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet Fonct Ejendom ApS
Klithusevej 10
9240 Nibe

CVR-nr.: 31 88 59 49
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Aalborg

Direktion Trond Johansen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C
Telefon 89 32 00 00
Telefax 89 32 00 10
www.pwc.dk

Pengeinstitut Sydbank
Vingérdsgade 21
9000 Aalborg
-
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Beretning
Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2013 udviser et overskud pd DKK 48.839, og selskabets balance pr. 31.
december 2013 udviser en egenkapital pd DKK 51.465.

Selskabet har tabt mere end 50% af egenkapitalen. Der henvises til note 1, hvori ledelsen redegor for
selskabets evne til at finansiere den fortsatte drift.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

pwe

Note 2013 2012
DKK DKK

247.914 224.269

-87.658 -87.658

160.256 136.611

21.646 1.214

2 -116.783 -128.127

65.119 9.698

3 -16.280 -4.523

48.839 5.175

0 0

48.839 5.175

48.839 5.175




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2013 2012
DKK DKK
2.570.422 2.658.080
4 2.570.422 2.658.080
2.570.422 2.658.080
5 11.173 0
11.173 0
11.173 0
2.581.595 2.658.080
7



Balance 31. december

Passiver

Note 2013 2012

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -73.535 -122.374
Egenkapital 6 51.465 2.626
Henseettelse til udskudt skat 16.337 11.711
Hensatte forpligtelser 16.337 11.711
Geeld til realkreditinstitutter 1.268.793 1.340.781
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 1.268.793 1.340.781
Geeld til realkreditinstitutter 7 71.970 69.859
Kreditinstitutter 475.662 523.668
Geeld til tilknyttede virksomheder 552.084 584.102
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 10.139
Selskabsskat 11.654 0
Anden gaeld 133.630 115.194
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.245.000 1.302.962
Gezeldsforpligtelser 2.513.793 2.643.743
Passiver 2.581.595 2.658.080
Kapitalberedskab
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 8
5
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Noter til arsrapporten
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Kapitalberedskab

Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen.

Selskabets ejendom udlejes til Kiritec ApS, som Fonct Ejendom ApS er koncernforbundet med, og hvis

regnskab er aflagt under forudsaetning om fortsat drift. Selskabets ledelse forventer at kunne finansiere driften

ved fremtidige huslejeindtaegter fra Kiritec ApS.

Ledelsen forventer séledes, at selskabet har det ngdvendige likviditetsberedskab frem til den ordineere

generalforsamling i 2015.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2013 2012

DKK DKK
27.983 30.660
88.800 97.467
116.783 128.127
11.654 0
4.626 4.523
16.280 4.523

Grunde og byg-
ninger
DKK

3.012.364
3.012.364

354.284
87.658

441.942

2.570.422



Noter til arsrapporten
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Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Direktion
DKK
Tilgodehavende pa balancedagen 11.173
Lan tilbagebetalt i aret 0
Arets tilskrevne rente 1.034
Lanet forfalder til omgéende betaling og forrentes pt. med 10,20%
Egenkapital
Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 125.000 -122.374 2.626
Arets resultat 0 48.839 48.839
Egenkapital 31. december 125.000 -73.535 51.465
Langfristede galdsforpligtelser
Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.
Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:
2013 2012
DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 958.410 1.039.520
Mellem 1 og 5 ar 310.383 301.261
Langfristet del 1.268.793 1.340.781
Inden for 1 ar 71.970 69.859
1.340.763 1.410.640
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Noter til arsrapporten
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2013 2012
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 2.570.422 2.658.080

Eventualforpligtelser

Nykredit har sikkerhed i realkreditpantebrev nom. DKK 1.671.107 (EUR 224.000) med pant i selskabets
ejendom.

Sydbank har sikkerhed i ejerpantebrev nom. DKK 500.000 med pant i selskabets ejendom.

11



Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Fonct Ejendom ApS for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Omsatningen bestar af indtaegter for udlejning af selskabets ejendom. Alle indtzegter er periodiserede,
saledes at indtaegterne svarer til den anforte lejeperiode.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler og administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambe-
skattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

@vrige bygninger 30 ar
Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.300 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

pwc 13



Regnskabspraksis

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 14n, som realkreditlén og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males
ldnene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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