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BANGSGAARD & IVERSEN ApS
LEDELSESPATEGNING

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 1/5 2013

Direktion

Morten Holm Bangsgaard

Ove lversen
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BANGSGAARD & IVERSEN ApS
DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af BANGSGAARD & IVERSEN ApS

Vi har revideret arsregnskabet for BANGSGAARD & IVERSEN ApS for perioden 1. januar - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgh og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vor konklusion skal vi gere opmaerksom pa at selskabet har mistet
hele sin egenkapital, vi henviser til ledelsen.

Selskabet er ifglge ledelsen lovet likviditet til fortsat drift, og vi har derfor ingen

grund til at tvivle pa selskabets overlevelse.
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BANGSGAARD & IVERSEN ApS
DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Aalborg Sg, den 30/5 2013
Revisionsfirmaet Erik Sondrup Andersen

Registreret revisionsanpartsselskab

Erik Sondrup Andersen
registreret revisor FSR
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BANGSGAARD & IVERSEN ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for BANGSGAARD & IVERSEN ApS for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer distribution og salg, reklame- og
markedsfaringsomkostninger, autodrift mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
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BANGSGAARD & IVERSEN ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Ekstraordinare indteegter og omkostninger

Ekstraordinare indteegter og omkostninger indeholder indtegter og omkostninger, som hidrgrer fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinaere drift, og som ikke forventes at veere af
tilbagevendende karakter.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

/ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten “Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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BANGSGAARD & IVERSEN ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfares arligt pa igangvearende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfalgende ar.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og "Verdipapirer" under omsatningsaktiver.
"Veerdipapirer" bestar af kortfristede verdipapirer med ubetydelig risiko for verdiendringer, som uden
hindring kan omseettes til likvide beholdninger.
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BANGSGAARD & IVERSEN ApS
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RESULTATOPG@RELSE
1. januar 2012 til 31. december 2012

Lejeindteaegter af investeringsejendomme...........ccccceevveverneane.
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .....................
Andre eksterne Udgifter.........cocoovvviicii e

BRUTTORESULTAT ..ot

PersonaleomKOStNINGET .......ccvvvevieieiic e

DRIFTSRESULTAT ...ttt

Indtaegter af andre kapitalandele mv. ..........cccccevviveiiiennnne.
Andre finansielle iNdteagter ...
Andre finansielle omKostniNger ........c.cccoovevevievieveceee e

RESULTAT FOR EKSTRAORDINZARE POSTER........

Ekstraordingere iNAtaegler ........oocoveveiee v
Ekstraordingere udgifter..........ccoovvieveieiciin e

EKSTRAORDINZART RESULTAT FZR SKAT .............
RESULTAT FOR SKAT ..ooiiiiiiieceeee e

Skat af AretS reSUIAL ......co.veeeeee ettt

ARETS RESULTAT ..ot

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITAIE TESUITAL ...t e e e e e

DISPONERET T ALT .o
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2012 2011
173.620 287.297
121,511 98.432-
17.731- 16.579-
34,378 172.286
37.250- 72.000-
2.872- 100.286

0 3.557

0 372
231.758- 308.325-
234.630- 204.110-
3.375 0

0 19.326-

3.375 19.326-
231.255- 223.436-
64.250 58.200
167.005- 165.236-
167.005- 165.236-
167.005- 165.236-




BANGSGAARD & IVERSEN ApS
BALANCE PR. 31. december 2012

AKTIVER

2012 2011

11 Investeringsejendomme.......cccccevvevierieiiiese s 6.800.000 6.800.000
Materielle anlaegsaktiver ... 6.800.000 6.800.000
ANLAGSAKTIVER ..ottt 6.800.000 6.800.000
Udskudt SKatteakLiV..........ceevrvierenerieieiceeesese e 455.425 391.175

12 PeriodeafgransningspoSter........ccvviviveiesecie s s 0 9.032
Tilgodehavender ... 455.425 400.207
OMSZETNINGSAKTIVER ...t 455.425 400.207
AKTIVER ..ot 7.255.425 7.200.207
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BANGSGAARD & IVERSEN ApS

13

14

15
16
17
18
19
20
21
22

23
24
25

BALANCE PR. 31. december 2012
PASSIVER

Selskabskapital ..........ccccovviieiiii e
OVEITAIE FESUITAL .....vveeeeeeeee ettt e e e e e e e

EGENKAPITAL ..o

PrioritetSgaId .....ccvveveciece e
KreditinSIULLEr ......ooveceee e s

Langfristede geaeldsforpligtelser.........ccocoviiviiiiincienne,

KreditinSHIULTEr .......ooveeieicce s
Modtagne forudbetalinger fra kunder............cccoooovvvviinennn.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........c.ccoovvvrerennne.
Geeld til tilknyttede virksomheder............ccoooooviiiniiencnens
Geeld til associerede VirkSOMNeder...........ocovvvvieienenenenienens
ANAEN GRI ..o
PeriodeafgraensningSPOSLEr.........cocvveverierieirenese e
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.........c.cccovvviviiiiveinennns

Kortfristede geaeldsforpligtelSer ...,

G/ZELDSFORPLIGTELSER .......coiietieeeee

PASSIVER ...

Eventualforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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2012 2011
125.000 125.000
2.091.740- 1.924.735-
1.966.740- 1.799.735-
5.443.057 5.468.817
2.025.017 2.009.195
7.468.074 7.478.012
5 599-
94.826 91.126
45.333 8.375
457.122 333.721
10.107 10.107
39.317 52.403
0 8.697
1.107.381 1.018.100
1.754.091 1.521.930
9.222.165 8.999.942
7.255.425 7.200.207




BANGSGAARD & IVERSEN ApS

NOTER
2012 2011

1 Lejeindteegter af investeringsejendomme

HUSIEJEINALEROL........oviiecieec e 164.120 148.212

Huslejeindtaegt erhverv m/moms............cccceveveeieeiennenneenenn, 9.500 139.085

Lejeindtegter af investeringsejendommei alt................... 173.620 287.297
2 Investeringsejendommenes driftsomkostninger

EJendomssKat ..........cooveiiiiiiii e 22.196 22.164

FOISIKIING ..ot 11.853 12.554

VedligeholdelSe ..o 1.736 545

VAN ..ttt ettt e 52.588 38.932

El, vand 00 gaS .......cocerveiiiiiiiieriee e 37.127 13.579

ANTENNE L. 6.880 0

DIVEISE vttt st 5.859 17.887

INternet aNNONCENING......c.coiviiiii i e 0 3.051

PeriOdISEIING.....cviveieieieeee e 9.032 500-

Kursregulering geeld.........c.coooveieiiiiiecie v 25.760- 9.780-

Investeringsejendommenes driftsomkostningeri alt ........ 121.511 98.432
3 Andre eksterne udgifter

POITO .. 1- 3-

REVISOTNONOIAr ........eeieieciee e 17.732 15.565

Radgivning og administration ...............cccceeeeeviricvereeinennens 0 1.017

Andre eksterne udgifterialt........c.cccoccooeviiiiniiiee, 17.731 16.579
4  Personaleomkostninger

LBNNINGET .. 37.250 72.000

Personaleomkostninger i alt..........cccoooeveiiiiiincicee, 37.250 72.000
5 Indtzgter af andre kapitalandele mv.

Kursgevinster pa 1an, 1agerprinCip..........ccccoeeceeveveveeieeeeciennan, 0 3.557

Indteegter af andre kapitalandele mv.ialt........................ 0 3.557
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BANGSGAARD & IVERSEN ApS

NOTER
2012 2011

6 Andre finansielle indtaegter

Renter, pengeinStitutter ... 0 372

Andre finansielle indteegter i alt...........ccccoooovviiiiicncnn, 0 372
7 Andre finansielle omkostninger

Renter, Danske Bank KK ..........ooooviiiiioee e 667 452

GEDYIEI MV, 580 726

Gebyrer mv., ikke skattemaessigt fradrag..........cccceevvvvenennens 0 400

R (=] =10 [ () =] (T 147 173

Renter, 1an valutaldn 6932R .......c.ooveeeeeeeeeee et 72.555 133.958

Renter, 1an valutaldn 72953........cooooeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 12.801 0

Kurstab pa lan, lagerprincip, valutalan............c.ccccococevevevnane. 3.143 0

Prioritetsrenter, kreditforeninger ............ccoccevevivvienieveverennnn, 150.562 167.456

Periodisering, andre.........cccecceveeieie s 8.697- 5.160

Andre finansielle omkostningerialt............cccccoevvviennane. 231.758 308.325
8 Ekstraordinere indtaegter

Ekstraordingere iNAtaegler ........oovoveieiee v 3.375 0

Ekstraordinaere indteegterialt ..., 3.375 0
9 Ekstraordinare udgifter

Udgifter tidl. ar/Tab salg ejendom ..........cccceevvrieereeiinnnen, 0 19.326

Ekstraordingere udgifterialt ... 0 19.326

10  Skat af arets resultat
Skat af rets reSUltat ...........cccceveveveieviieieicieiee e 64.250- 58.200-
Skat af arets resultat i @lt............ccccocevevevviieiiiieeeeee e 64.250- 58.200-

Side 13



BANGSGAARD & IVERSEN ApS

11 Materielle anleegsaktiver

ANSKATTRISESSUM, PrIMO ...eeeiiiicee et
THlQANG i ArEtS 1D......cviviiicecieccce e

Anskaffelsessum 31. december 2012

Materielle anlaegsaktiver i alt...........ccooiiiiiiiiiic e

12 Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter..........ccccevuenee.

Periodeafgransningsposter i alt.............

13  Egenkapital

Virksomhedskapital...............ccoccoernennnn.
Overfart resultat ..........cooeeveveeveeeeeeee,

14 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........ccocooviviniiiiin
Kreditinstitutter ...........ccooeevinincnene,

Side 14

NOTER

Investeringsejen-

domme

6.458.969

341.031

6.800.000

6.800.000

2012 2011

............................. 0 9.032
............................. 0 9.032

Forslag til
resultatdisponer-

Primo ing Ultimo

125.000 0 125.000
1.924.735- 167.005- 2.091.740-
1.799.735- 167.005- 1.966.740-
Restgeld 31/12  Dagsverdi 31/12  Restgeeld efter 5
2012 2012 ar

5.443.057 5.443.057 0
2.025.017 2.025.017 0
7.468.074 7.468.074 0
2012 2011



BANGSGAARD & IVERSEN ApS

15

16

17

18

19

20

21

NOTER

2012 2011
Kreditinstitutter
Danske Bank 3701206347 KK........ccccooeverveivniesnnenenieseeneens 5 599-
Kreditinstitutter i alt..........ccccooeviv i 5 599-
Modtagne forudbetalinger fra kunder
DepoSitUM IEJErE ......ocvveiececc e 94.826 91.126
Modtagne forudbetalinger fra kunder i alt....................... 94.826 91.126
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Leverandarer af Varer .........ccoooveveneneneiesescse s 22.754 0
Leverandgrer af tjenesteydelSer............cooevviiiiininencnenn, 11.579 3.375
REVISOrNONOIAN ..o 11.000 5.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser i alt................... 45.333 8.375
Geld til tilknyttede virksomheder
Mellemregning Brdr. IVersen ApS ........ccooevviinenenenenenns 344.521 254.106
Mellemregning Ejendomsselskabet Brdr. Iversen ApS.......... 105.601 79.615
Mellemregning Brdr. Iversen Holding ApS...........ccooviiiennne. 7.000 0
Geeld til tilknyttede virksomhederialt..........c.cccoooeiienns 457.122 333.721
Geeld til associerede virksomheder
Mellemregning L@t 0g IVErSeN ........ccccovvereieieneee e 10.107 10.107
Geeld til associerede virksomhederialt ...........c..ccccovenenns 10.107 10.107
Anden geld
Moms 0g afgifter.........cocvieiiiee 2.039- 9.449
Andre skyldige OmMKOSNINGEN ........cocvieieieiiiree e 41.356 42.954
Anden gald i alt........ccooiiiiiii 39.317 52.403
Periodeafgransningsposter
PeriodeafgraenSningSPOSLEr.........covvvrierrreee e 0 8.697
Periodeafgransningsposter i alt...........c.ccoccovoviieniivennnnnne 0 8.697
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BANGSGAARD & IVERSEN ApS

22

23

24

25

NOTER
2012 2011
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Mellemregning Morten Bangsgaard............cccoovvvrereneneennnn 522.500 522.500
Mellemregning OVe IVErSEN.........cccoevveveveciienese e 584.881 495.600
Geld til selskabsdeltagere og ledelseialt ............cccovennnee 1.107.381 1.018.100

Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser ud over det bogfarte.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejendommene er pantsat til sikkerhed for lan i kreditforening og bank.

Ejerforhold
Selskabet ejes 100% af

MHB Invest ApS og

Brdr. Iversen Holding ApS
med 50 % til hver.
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