ERHVERVSSTYRELSEN

CHR. MORTENSEN
REVISIONSFIRMA

Teglvaerksgade Invest Holding ApS
CVR-nr. 32261159

ARSRAPPORT 2012

Statsautoriseret
Revisionsinteressentskab

Adelgade 15
DK 1304 Kgbenhavn K
tif.:  +453373 4600

Ussergd Kongevej 157
2970 Hersholm

tif.:  +4545864135
cm@cmrevision.dk

www.cmrevision.dk

CVR-nr.39 46 31 13

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordineere generalforsamling
den 31. maj 2013

T ” Torben Schan
Dirigent

= Medlem af
=  Kreston Danmark
==__ Kreston International



Teglvaerksgade Invest Holding ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger
Ledelsespategning

Den uafhzengige revisors erkleeringer
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse

Balance

Noter

10

11

13



Teglvaerksgade Invest Holding ApS

Virksomhedsoplysninger

Teglveerksgade Invest Holding
Virksomhedsoplysninger ApS

Hovmarksvej 27
2920 Charlottenlund

CVR-nr. 32261159
Stiftelsesdato 12. juni 2009
1. januar 2012 - 31. december
Regnskabsar 2012
Direktion Torben Schgn, Adm. direktar
Revisor Chr. Mortensen Revisionsfirma

Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
Adelgade 15
1304 Kgbenhavn K

Pengeinstitut Nordea Bank Danmark A/S



Teglvaerksgade Invest Holding ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.
december 2012 for Teglveerksgade Invest Holding ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. maj 2013

Torbén Schgn
Adm. direktgr
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Tegivaerksgade Invest Holding ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Teglveerksgade Invest Holding ApS for regnskabsaret 1. januar 2012 -

31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at
opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pé denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 31. maj 2013

Chr. Mortensen Revisionsfirma

Statsautgrjseret Revisionsinteressentskab

Jﬁz:n jort Petersen
Sta ftoriseret revisor

ret revisor



Teglvaerksgade Invest Holding ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet er modervirksomhed for selskaberne A&T Invest ApS, PSG 5 ApS og Teglveerksgade Invest
ApS.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december 2012 udviser et
resultat pa kr. 3.816.445, og virksomhedens balance pr. 31. december 2012 udviser en balancesum pa kr.
62.914.388, og en egenkapital pa kr. 50.822.815

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Vasentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret ydet tilskud til datterselskaberne A&T Invest ApS og PSG 5 ApS pa
henholdsvis kr. 3.200.000 og kr. 9.201.193.
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Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Teglvaerksgade Invest Holding ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af eendrede
regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgearelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Indteegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt
tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske
tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre vaerdis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tillaeg af eventuel koncerngoodwiill,
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til 0,
idet den til den negative veerdi svarende forholdsmeaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender.
Beleb herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deekke underbalancen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraeensningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer med ubetydelig risiko for
veerdieendringer.

Finansielle geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket aimindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Udbytte for regnskabsaret
Foreslaet udbytte for regnskabsaret indregnes som en geeldsforpligtelse.
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Resultatopgorelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Indtaegter af kapitalandele i tilkknyttede og
associerede virksomheder
Finansielle indteegter 1
Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat
Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resuiltatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis
metode

Overfart resultat

-10 -

2012

-16.117

3.607.618
640.217
-346.809
3.884.909

-68.464
3.816.445

3.607.618
208.827
3.816.445

2011

-8.990

-590.399

469.789
-174.786
-304.386

-77.329
-381.715

-628.485
246.770
-381.715
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Balance 31. december 2012

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende udbytte hos tilknyttede
virksomheder

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

4,5

-11-

2012

48.653.264

48.653.264

48.653.264

5.670.261

7.533.045

315.000

649.273

14.167.579

93.545

14.261.124

62.914.388

2011

43.444.163

43.444.163

43.444.163

5.731.890

0

189.465
538.868
6.460.223
3.016

6.463.239

49.907.402
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre
veerdis metode

Overfert resultat
Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Note

-12-

2012

125.000

2.988.891
47.708.924
50.822.815

7.533.045
68.464
4.490.064
12.091.573

12.091.573

62.914.388

2011

125.000

-618.727
47.500.097
47.006.370

0

77.323
2.823.709
2.901.032

2.901.032

49.907.402



Teglvaerksgade Invest Holding ApS

Noter

1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo

Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Op- og nedskrivninger primo

Arets resultat i tilknyttet virksomhed
Regulering A&T Invest ApS til kr. 0 primo
Tilskud til dattervirksomheder

Afsat udbytte

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Arets resultat kan specificeres séledes:
Teglveerksgade Invest ApS

A&T Invest ApS

PSG 5 ApS

Regnskabsmaessig veerdi sammensaetter sig séledes:
Teglveerksgade Invest ApS

A&T Invest ApS

PSG 5 ApS

Modregnet i mellemregning A&T Invest ApS

-13-

2012

611.404
28.813
640.217

346.586
223
346.809

68.464
68.464

44.062.890
0
44.062.890

-618.727
3.607.618
-3.266.665
12.401.193
-7.533.045
4.590.374

48.653.264

4.633.108
195.964
-1.221.454
3.607.618

40.464.226
129.299
8.059.739
0

2011

445.348
24.441
469.789

150.817
23.969
174.786

77.329
77.329

43.982.890
80.000
44.062.890

9.758
-590.399
-38.086
0

0
-618.727

43.444.163

-628.485
38.086

0
-590.399

43.364.163
-3.266.665
80.000
3.266.665
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Noter
2012

48.653.264

5. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Tilknyttede virksomheder

Ejerandel i

Navn Hjemsted % Egenkapital
Teglveerksgade Invest ApS Gentofte 100,00 40.464.226
A&T Invest ApS Gentofte 100,00 129.299
PSG 5 ApS Gentofte 100,00 8.059.739

48.653.264
6. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000
Saldo ultimo 125.000
Selskabskapitalen har veeret uzendret de seneste 5 ar.
7. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Saldo primo -618.727
Arets tilgang 3.607.618
Saldo ultimo 2.988.891
8. Overfort resultat
Saldo primo 47.500.097
Arets tilgang 208.827
Saldo ultimo 47.708.924

-14 -

2011

43.444.163

Resultat
4.633.108
195.964
-1.221.454
3.607.618

125.000
125.000

9.758
-628.485
-618.727

47.263.327
246.770
47.500.097



